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Gestaltungs- und Forderrichtlinien fur Mockmuhl
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A\Méckmﬂhl die STEG

Leben an der Jagst

Frage: Ist Bauen reine Privatsache?

) Ein Bild kann ich umdrehen und
eine Musik abdrehen.

2 Ein Gebdude wirkt nach aufSen aufviele
Menschen ...nach innen nur auf wenige.

2 Zuerst prdgt der Mensch den Raum,

LN

i oo R e N dann prdgt der Raum den Menschen.
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Leben an der Jagst

Unsere Empfehlung: Gestaltungsrichtlinien fruhzeitig festlegen

> Ziel der Gestaltungsrichtlinien ist es,
wichtige Charakteristika des bestehenden Ortsbildes zu bewahren
und neue Bauvorhaben harmonisch einzufugen.

> Ublich ist, die Gestaltungsrichtlinie zu Beginn der Sanierungsdurchfiihrung im Zuge eines
offentlichen Ortsrundganges mit den Burgern diskutieren.
(Teil der Auftaktveranstaltung)

> So konnen:
« Birger beteiligt,
* Interessenten konkret informiert,
* Planungsfehler vermieden,
+ eine einheitliche gestalterische Qualitat gesichert werden

Beschluss des GR in seiner Sitzung am 24. Juni

> Bildung einer Projektgruppe zur Erarbeitung von Gestaltungsrichtlinien aus Vertretern der
Fraktionen und der STEG

> Ziel: Erarbeitung von Gestaltungsrichtlinien fur Mockmuhl mit Beschlussfassung in 2025
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Beispiele privater SanierungsmafRnahmen
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Leben an der Jagst

Beispiele privater SanierungsmafRnahmen
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...mit Erweiterung alt und neu



Leben an der Jagst

WORKSHORP...
Gestaltungsbereiche sind...

Architektur und Baukorper
R Fassadengestaltung und Materialien
Dachgestaltung

Freiflachen, Einfriedungen und
Grunstrukturen

Energieeffizient und Nachhaltigkeit
Werbeanlagen und Beschriftungen
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Moblierung und Gastronomie
Markisen
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Workshop am 21. August 2025

Wir halten fest...

Architektur und Baukérper

Fassadengestaltung und Materialien

Dachgestaltung
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Mockmiihl

Ziel: Erhalt und
behutsame
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Ortsbildes
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Dachgestaltung

Dachlandschaft
als Identitatstrager
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Nachhaltige Bauweise: Energiesparende Mallnahmen
sind ausdricklich erwiinscht, sofern sie mit dem Ortsbild
vereinbar sind.

WERBEANLAGEN & BESCHRIFTUNG
Schilder: Missen dezent und malstabsgerecht in
Gestaltung und Gréfte, mit einem Hochstmalk von 2 m?
und nur bis maximal zum 1. Obergeschoss, gestaltet
sein. Unzulassig ist das Bekleben von Schaufenstern
und Leuchtreklame. Beleuchtungen sind nur indirekt und
ohne Blinkeffekte méglich.

Schriftziige: Zurlickhaltende Schriftziige sind er-
wiinscht, dabei ist eine einheitliche, traditionelle oder
modemne Gestaltung in Farbe und Grélte erforderlich.
Einzelbuchstaben sollen max. 60 cm hoch sein. Eine
Einheitliche Gestaltung ist auch bei mehreren Unterneh-
men im selben Gebaude erwiinscht.

Automaten: Insbesondere massive und groflie Auto-
maten sind unzuldssig, Ausnahmen sind im Einzelfall
maglich.

AuBengastronomie: Die Mdblierung soll als einheit-
liches Konzept, mit Tisch, Stihlen, Pflanzkiibel und
sonstiges Mobiliar aufeinander abgestimmt werden.
Die Mablierung soll aus natarlichen Materialien und in
dezenten Farben erfolgen, Kunststoffbestuhlung und
auffallende Werbung auf Méblierung ist unzulassig. Be-
grinung ist erwinscht.

MOBELIERUNG GASTRONOMIE

Tische und Stuhle unterliegen der ,CI* der einzelnen
Gaststatte. Vollkunststoffstihle und -Tische, sogenann-
te Monoblock Mabel sind jedoch ausgeschlossen. Im
urbanen Umfeld der Innenstadt soll auf ein stimmiges
Erscheinungsbild geachtet werden.

Erwartet wird ein in sich einheitliches Konzept, bei dem
Tische, Stihle, Pflanzkiibel und sonstiges Mobiliar auf-
einander abgestimmt sind.

Die Aulenbewirtungen sollen als Teil des 6ffentlichen
Raumes wahrgenommen wer-den. Alle Elemente, die

die Sondemutzungsflache vom umliegenden Verkehrs-
raum trennen, sind daher mit der Stadtverwaltung ab-
zustimmen. Hierzu zahlen u. a. mobile Zaunelemente,
Windschutzsysteme und lineare Pflanzkabel.

MARKIESEN

Markisen wirken nicht nur im &ffentlichen Raum, sie sind
auch Teil des Erscheinungs-bildes der Fassade eines
Gebaudes. Hier ist besonders bei historischen Gebau-
den auf die Form der Befestigung zu achten.

Eine Beratung durch einen Architekten ist hier beson-
ders zu empfehlen. Auch das Stadtbauamt kann auf
Wunsch beziglich der Gestaltung Empfehlungen aus-
sprechen.

Die Stadt
Mockmiihl setzt sich
mit diesen Gestaltungsricht-
linien das Ziel, das einzigartige
historische Ortsbild, insbesondere
das der Fachwerk-Altstadt, zu schiit-
zen, behutsam weiterzuentwickeln
und moderne Anforderungen mit
der Uberlieferten Baukultur in Ein-
klang zu bringen. Dabei stehen
Qualitat, Identitat und Nach-
haltigkeit im Zentrum.

INFORMATION & BERATUNG

die STEG Stadtentwicklung GmbH Herr Volker Stegmaier
Bahnhofstralte 7, 74072 Heilbronn  Telefon 07131 - 9640 26
www.steg.de volker.stegmaier@steq.de

GESTALTUNGSRICHTLINIEN

MOCKMUHL

VORBEMERK & ZIELSETZUNGEN

Die Altstadt von Mackmiihl
ist durch ihre kleinteilige,
historisch gewachsene
Struktur sowie eine Viel-
zahl gut erhaltener Fach-
werkhauser gepragt und
stellt ein wertvolles kultu-
relles Erbe dar. Ziel der
Gestaltungsrichtlinien ist
es, die unverwechselbare
Identitat und Charakteristik
der Mackmiuhler Altstadt
zu bewahren und zukinf-
tige BaumaRnahmen so
zu steuern, dass sie sich
sensibel und qualitatsvoll
in das bestehende Ortshild
einfigen.

Die Richtlinien gelten
innerhalb des in der Er-
haltungssatzung vom
16.12.2014 definierten Be-
reichs der Gesamtanlage
Méckmiihl, insbesondere
fur Maknahmen an Haupt-
und Nebengebauden,
Garagen, Carports sowie
an Freiflachen. Sie sind
bei allen Neubauten, Um-
bauten und wesentlichen
Veranderungen verbindlich
anzuwenden.

Die Richtlinien werden
dartber hinaus verbind-
licher Vertragsbestandteil
von Emeuerungs- und
MNeubau-vereinbarungen
innerhalb des festgelegten
Sanierungsgebiets Alt-
stadt” in Mackmhl.

Ziel ist eine behutsame
Weiterentwicklung im Sin-
ne der Innenentwicklung,
die sowohl die Wohn- und
Aufenthaltsqualitat als
auch das stadtebauliche
und architektonische Erbe
starkt. Private Bauherren
sollen durch klare Leit-
linien unterstatzt werden,
die Besonderheiten des
Orts zu verstehen und mit
ihren Bauvorhaben zur
nachhaltigen Aufwertung
beizutragen.

Umbaumalnahmen an
denkmalgeschitzten
Gebauden sind mit dem
Denkmalamt abzustim-
men.

Mackmihl i STEG

die STEG

Leben an der Jagst

ENTWURF
Sanierungsflyer

13



ARCHITEKTUR UND BAUKORPER

Bestandsgeb&ude: Historische Gebaude, Fachwerk-
hauser, Backsteinbauten, MNachkriegsgebdude sowie
ortsbildprdgende Strukturen wie die Stadtmauer sind
vorrangig zu erhalten und denkmalgerecht zu sanieren.
Veranderungen miissen die urspriingliche Proportion und
Gliederung respektieren.

Neubauten in Baullicken: Neubauten sind nurin Bau-
licken sowie in begrindeten Ausnahmefallen zuléssig.
Sie haben sich in Volumen, Dachform, Gliederung und
Materialwahl an der ortstypischen Bauweise zu orientie-
ren und einen Bezug zur historischen Nachbarschaft her-
zustellen. Abweichungen sind nur in besonderen Fallen
maglich.

Kubatur und Héhe: Die traditionelle Bebauung ist
durch zwei- bis dreigeschossige Gebdude mit steilen
Satteldachern und kompakter Bauweise gepragt. Neu-
bauten missen sich in Maf} und Proportion an der Nach-
barschaftsbebauung orientieren und dirfen das Ortsbild
weder durch Hohe und Massivitat stéren.

Bei der Planung von Neubauten sowie auch sonstigen
Veranderungen und Ergénzungen der Kubatur eines Be-
standsgebdudes sind diese in einem héhen- und maf-
stabsgerechten Ansichtenplan inkl. Nachbarbebauung
(M 1:200) sowie die Oberkante der gegeniberliegenden
Straflensilhouette darzustellen.

An- und Vorbauten: Anbauten sind zurtickhaltend zu
gestalten. An- und Vorbauten sind gestalterisch sowie
materialmaBig dem Hauptgebaude unterzuordnen bezie-

FASSADENGESTALTUNG & MATERIALIEN

Fachwerkpflege: Sichtbares, historisches Fachwerk ist
zu erhalten und instand zu setzen. Das Verputzen ist un-
zulassig. Die Ausfiihrung hatfachgerecht und durch geeig-
nete Fachfirmen zu erfolgen und muss vor der Ausfihrung
mit der Stadt abgestimmt werden.

Putzfassaden: Sind zulidssig. Neue Putzfassaden sol-
len mit Faschen an Fenstern und Tiren versehen werden.
Diese sollen sich entweder farblich oder in ihrer Kornstruk-
tur von der restlichen Putzflache absetzen. Die Art der

Faschen und ihre Abmessungen sind ebenfalls im Voraus
abzustimmen.

Farben: Fassadenfarben missen sich an gedeckten,
natirlichen Farbténen orientieren (z. B. Weils-, Beige-,
Pastel- und MNaturtne). Diese Regelung gilt auch for
Fenster, Tiren und sonstige Bauteile.

Fenster und Tiiren: Lochfassaden mit stehenden
Rechteckformaten (hochkant) sind ortstypisch, dieses
Fensterformat ist weiterzufiihren. Einheitliche Fenstergra-
Ren und -formate sind zu bevorzugen, grole Glasflachen
sind zu gliedern. Kunststofffenster sollen vermieden wer-
den. Taren sind schlicht und zuriickhaltend auszufiihren,
ohne Verzinkungen, runden Fensterdffnungen oder Voll-
glas-Ausfihrungen.

Gestaltung von Eingdngen: Eingange kdnnen durch
zuriickhaltende Vordacher Gberdacht werden; Polykarbo-
natistdabeiunzulassig. Jegliche Anlagen wie Briefkasten,
Treppenanlagen oder Einhausungen fir Milltonnen sind
dezent zu gestalten. Die Platzierung solcher Einhausun-
gen soll maglichst nicht auf der Strallenseite erfolgen.

DACHGESTALTUNG

Dachformen: Die steilen Satteldacher mit mittigem
First, teils mit Walmdach, sind ortsbildpragend und bei-
zubehalten.

Eindeckung: Traditionelle Ziegel (Biberschwanz- oder
Falzziegel) in gedeckten, matten Rotténen sind zu bevor-
zugen.

Dachaufbauten: Anstatt Dachflachenfenster sind Dach-
gauben zu empfehlen. Diese sind nurin ortsiblicher Form
und Dimension zuldssig und sollen zuriickhaltend gestal-
tet sein. Sie durfen nicht die volle Dachbreite aufweisen
und darfen die First- und Traufhdhe nicht durchbrechen,
weitere Einschrankungen in der Gréfte sind situativ zu
beurteilen.

Flachdécher: Nur fir untergeordnete Nebengebaude
oder Anbauten zuldssig und nur dann, wenn sie nicht von
offentlichen Raumen einsehbar sind.

FREIFLACHEN, EINFRIEDUNGEN & GRUN-
STRUKTUREN

Vorgéarten und Hoéfe: Vorgarten und Grinflachen sind
grundsétzlich zu erhalten, Sichtbare Garten sind zu bevor-
zugen. Versiegelungen sind auf das Mindestmal® zu be-
schréanken. Stellplatze sollen wasserdurchldssig gestaltet
sein (z. B. Rasengitter, Sickerpflaster).

Einfriedungen: Zulassig sind niedrige, nicht massive
Einfriedungen wie Hecken, Natursteinmauem oder ein-
fache Holzzdune (senkrechte Latten). Dabei sind Stab-
mattenzaune, Kunststoffzaune, Gabionen, hohe Mauern,
Zaune aus Glas sowie Maschendrahtzaune nicht erlaubt.

Metallteile: Metallteile an Vordachern, Bristungen oder
Zaunen sollen bevorzugt ohne glanzende Werkstoffe,
Edelstahl oder wverzinkten Oberflachen (insbesondere
bei Fassadenabdeckungen) ausgefuhrt werden. Ausfiih-
rungen in gedeckten Farben oder in Anthrazitténen sind
mdaglich.

Bepflanzung: Heimische Gehdlze und Bepflanzungen
sind zu bevorzugen. Bestehender Pflanzen- und Baum-
bestand ist zu erhalten und zu pflegen. Auch Fassaden-
begrinungen sind grundsatzlich maglich, bedirfen jedoch
der Pflege.

ENERGIEEFFIZIENZ & NACHHALTIGKEIT

Photovoltaik- und solarthermische Anlagen: An-
lagen sind méglichst dachintegriert und farblich an die
Dachflache angepasstauszufihren. Aufstanderungen der
Anlagen sind zu vermeiden und sollen an der StralRen-
abgewandten Seite verortet werden. Photovoltaik- und
solarthermische Anlagen sind nur auf den Dachflachen
zulassig, die Fassade darf nicht genutzt werden.

Die Stadt Mackmiihl plant die Erstellung eines Ubersichts-
plans (= sog. Solarkataster), welche die Lage, Form und
Gestaltung von Anlagen zur nachhaltigen Energiegewin-
nung konkretisiert. Mit dem Tag der Einfihrung des Solar-
katasters gilt dieses verbindlich als Entscheidungsgrund-
lage fur die Genehmigung solcher Anlagen.

mackmihl i STEG

die STEG

Leben an der Jagst

ENTWURF
Sanierungsflyer

14



die STEG
Agenda

» Beschlussvorschlag Fordergrundsatze fur Private

15



A\Méckmﬂhl die STEG

Leben an der Jagst

Formliche Abgrenzung - aktuell

7_7_,,/{_;.Lf - },{}/’ - > T A Fortschreibung der Férmlichen
i i ?—\’:" x/§/{ / " | Festlegung
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g Stand aktuell
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o D Bund-Lander-Programm
> Lebendige Zentren (LZP)
Ausfertigungsvermerke:
Howeis: > Programmaufnahme DSP im Jahr 2018
Dor Lagepion st Boctanded er Sazing her o BWZ — 01.01.2018 bis 30.04.2027
e — > Programmwechsel in LZP im Jahr 2020
Stach Mocknin, den BWZ — 01.01.2020 bis 30.04.2027
35;'«'31'-: > Verlangerung BWZ — bisher keine
Bakarmomachug: > Satzungsbeschluss — 07.05.2019
PO, vereinfachtes Verfahren | 3,92 ha
> Satzungsanderung — 29.06.2021
1. Erweiterung | 0,52 ha
> Satzungsanderung — 27.05.2025
2. Erweiterung | 0,16 ha
Forderrahmen (100 %)
?::1:\_ \ > aktuell bei 1.000.000 Euro
) \\ ::T:;m . > Aufstockung beantrag auf 2.500.000 Euro
,—\-‘.‘.‘ / O 111
L \ | e o Finanzhilfe (60 %)
%/Ef'/ | ”“H > aktuell bei 600.000 Euro
@4@1 f{ > davon ausbezahlt 364.397 Euro
@H - - ; ; > Aufstockung beantrag auf  1.500.000 Euro
| & W !
= RS, :-_.:"';E-?:__ e STEG k /
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\ Denkmalpflegerischer Werteplan
Gesamtanlage Mockmiihl = &?

. Kulturderkmal gem. §§ 2/12/28 DSchG (Gebaude) Farderu ng Private

Denkmalpflegerischer Werteplan vom 14.02.2008

AANL

(] gem. §§ 2112/28 DSchG
= # 212/28 DSchG
[} Qem. §§ 2/12/28 DSchG
H  Kulturdenkmal gem §§ 211228 DSchG (Gewasser)
O st i Erneuerungsmafnahmen
[E  Abgrenzung der Gesamtaniage gem. § 19 DSchG.
g e > StBauFR max. 35 % bzw. 50 % mdglich
s s M > Vorschlag 25 % als Sockelsatz
O Gewbosm tur Orendonry 30.000 Euro Deckelung
> Vorschlag 40 % als Sockelsatz
R Denkmal 50.000 Euro Deckelung
o Historischer und aktueller Katasterplan é
@ e 8 OrdnungsmaRfnahmen (Abbruch)

0 Ubersicht Gesamtanlage

> StBauFR max. 100 % mdglich

> Vorschlag 100 % als Sockelsatz
20.000 Euro Deckelung
keine Forderung beim
Abbruch von Denkmalen

Weitere Beschliisse vorgesehen
> Bagatellgrenze 20.000 Euro

281

Hadeo-Wilrtiembeng

Stand 44.02.2008
Roforat Denkmalptiege (Hahn, Raift, Thiem)

> Der Gemeinderat erteilt der Verwaltung das
Mandat, auf Grundlage der vorgenannten
Fordergrundsatze bis zu dieser Hohe
eigenstandig Vertrage abzuschliel3en

> Der Gemeinderat kann in Einzelfallen zur
Forderung von Mehrkosten, insbesondere bei
der Fassadengestaltung héhere Férderungen

4 ,~".'"'
» L G ¥
& / 7 y A
& / ‘ /27 '\’\ i beschlieRen
T T W
~ly i
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Beispiel ErneuerungsmafBnahme (BaumaRnahmen, § 148 BauGB)

Maximal-
forderung:
30.000 Euro

X

40 %

60 %

p—

i

Gesamtkosten z.B. 100.000 Euro
max. Fordersatz 25 %

Eigenanteil: 75.000 Euro
(+ Abschreibung EStG)

Anteil Stadt (40 %)
10.000 Euro

Anteil Land (60 %)
15.000 Euro

— Forderung = 25.000 Euro

Steuerlich erhdhte Abschreibung der bescheinigungsfahigen Baukosten
gemal §§ 7h, 10f, 11a Einkommensteuergesetz (EStG)

18
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Sitzungskalender

Sitzungskalender Mockmiihl 2025 - Stand 11. November

Januar Februar i Mai Juni Juli August September Oktober November Dezember

05 Fr
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Vielen Dank

steg.de
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