Beratungsunterlage  166/2025

Gefertigt am 13.11.2025
fur den Gemeinderat
der Stadt Mockmiihl von Kern, Thorsten
Sitzung am 25.11.2025 - o&ffentlich -

Aktenzeichen:

TOP: 3

Sanierungsgebiet "Altstadt" - Gestaltungs- und Forderrichtlinien

Sachverhalt:

Die Altstadt von Méckmahl stellt mit ihrem historischen Stadtbild, den denkmalgeschitzten Gebauden
und der besonderen stadtebaulichen Struktur ein zentrales kulturelles Erbe dar.

Uber Sanierungsmittel des Landes Baden-Wirttemberg und des Bundes wurden in der Vergangenheit
bereits mehrere o6ffentliche Gebaude und kommunale Bau-/ Umbau- und Sanierungsmalinahmen
erfolgreich geférdert.

In seiner Sitzung vom Juni 2025, hat der Gemeinderat auch die Bereitschaft zur Férderung privater Bau-
und Sanierungsmalnahmen innerhalb des Sanierungsgebiets ,Altstadt® beraten und beschlossen,
hierflr Fordergrundsatze flr Private in einer nachsten Sitzung zu beschliel3en.

Um dabei die Attraktivitdt des Sanierungsgebiets langfristig zu sichern und gleichzeitig die
Modernisierung sowie die nachhaltige Nutzung auch privater Gebdude und Grundstiicke im Sinne der
stadtebaulichen Erhaltungsziele zu fordern, ist die Erarbeitung verbindlicher Gestaltungs- und
Forderrichtlinien erforderlich.

Mit diesen Richtlinien sollen klare Rahmenbedingungen geschaffen werden, die sowohl den
Eigentimerinnen und Eigentimern als auch der Verwaltung Orientierung bieten. Ziel ist es, die
historische Bausubstanz zu bewahren, eine qualitatsvolle Weiterentwicklung zu ermdéglichen und
gleichzeitig Anreize flr private Investitionen zu setzen. Die Richtlinien dienen als Grundlage fur die
Entscheidung Uber FérdermaRnahmen im Rahmen der Stadtebauférderung und stellen sicher, dass
bauliche Veranderungen im Einklang mit dem charakteristischen Erscheinungsbild der Altstadt erfolgen.
Damit wird ein wesentlicher Beitrag zur Starkung der Innenstadt, zur Verbesserung der Lebensqualitat
sowie zur nachhaltigen Stadtentwicklung geleistet.

Die Gestaltungsrichtlinien und Fo&rderkriterien wurden im Rahmen eines Workshops mit einer
Arbeitsgruppe aus Mitgliedern der Gemeinderatsfraktionen, der Stadtverwaltung und unter Moderation
von der STEG-Stadtentwicklungsgesellschaft erarbeitet und vorberaten.

Herr Stegmaier von der STEG-Stadtentwicklung wird in der Sitzung die Gestaltungsrichtlinien und
Fordergrundsatze erlautern und den weiteren Ablauf des Verfahrens darlegen.

Im Haushaltsplan 2025 und ff sind bereits Mittel fir die Forderung von PrivatmaRnahmen eingestellt
worden. Ebenfalls ist ein Aufstockungsantrag beim Regierungsprasidium gestellt, um die erforderlichen
Finanzmittel zur Verfligung zu stellen.




Beschlussvorschlag:

1. Gestaltungsrichtlinien / Gestaltungssatzung

Fir das Sanierungsgebiet werden in seiner jeweils glltigen Abgrenzung Gestaltungsrichtlinien
beschlossen. Die Gestaltungsrichtlinien werden Bestandteil von Vereinbarungen Uber private
Erneuerungs- und Ordnungsmaf3nahmen.

2. Forderung privater ErneuerungsmaBnahmen

Private Erneuerungsmaflnahmen werden mit einer Fdrderquote von 25 % bezuschusst,
Bemessungsgrundlage sind die bertcksichtigungsfahigen Kosten gemal der
Stadtebauférderungsrichtlinie.

Der Zuschuss wird auf max. 30.000 Euro je MalRnahme gedeckelt. Fir historisch, kinstlerisch oder
stadtebaulich bedeutende Gebaude, insbesondere Kulturdenkmale, ist eine Erhéhung der Férderquote
auf 40 % moglich. Die Maximalférderung betragt 50.000 Euro je Malnahme.
Mindestinvestitionsvolumen flr eine Bezuschussung eines Einzelvorhabens betragt 20.000 Euro
(Bagatellgrenze).

Abweichungen sind im Einzelfall mit Zustimmung des Gemeinderates zulassig; insbesondere flr die
Erhéhung des maximalen Férderbetrages.

3. Forderung privater OrdnungsmaRnahmen (Abbruch)

Im Falle eines Abbruches mit anschlieRender Neubebauung mit einem Hauptgebdude werden die
Abbruchkosten mit einer Férderquote von 100 % erstattet. Die Erstattung wird auf max. 20.000 Euro je
MaRnahme gedeckelt. Im Falle eines Abbruches ohne Nachfolgebebauung mit einem Hauptgebaude
werden die Abbruchkosten mit einer Férderquote von 50 % erstattet, wenn auf der freigelegten Flache
entsprechende Maflnahmen zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels (z. B. Entsiegelung von
Oberflachen, Baumpflanzung, etc.) umgesetzt werden. Die Erstattung wird auf max. 20.000 Euro je
MaBnahme  gedeckelt. Eine Erstattung des  Gebauderestwertes erfolgt nicht. Das
Mindestinvestitionsvolumen flir eine Bezuschussung eines Einzelvorhabens betragt 10.000 Euro
(Bagatellgrenze).

Abweichungen sind im Einzelfall mit Zustimmung des Gemeinderates zulassig.

4. Forderung privater MaBnahmen — Deckelung

Es erfolgt eine Deckelung der Férderung aller Erneuerungs- und Ordnungsmalinahmen pro Grundsttick
bei insgesamt max. 60.000 Euro.

Abweichungen sind im Einzelfall mit Zustimmung des Gemeinderates zulassig.

5. Die Verwaltung wird ermachtigt, private Erneuerungs- und Ordnungsmaflnahmen, die sich im
Rahmen der genannten Konditionen bewegen, eigenstandig abzuschliel3en.

Anlagen:

- Ubersicht Gestaltungs- und Férderrichtlinien fiir Méckmihl (die STEG)
- Gestaltungsrichtlinien fir die Altstadt von Méckmuhl - Textentwurf



Fordergrundsatze privater MalRnahmen — Erlauterungen Beschlussvorschlag
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