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ZEICHENERKLARUNGEN FUR FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Gebiet der 5. Anderung

Sondergebiet - Krankenhaus / Gesundheits- /
Pflege- und Senioreneinrichtungen (§ 11 BauNVO)

00

000
o

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Grinflachen

offentliche Griinflachen

[« O O . - .
000l Vegetationsflachen zum Anpflanzen von Baumen,

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE ZE

a Art der baulichen Nutzung WA
(s. Texteil § 2 Nummer 1.1und 1.2) SO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Sondergebiet (§11 BauNVO) Krankenhaus /
Gesundheits- /

Pflege- und Senioreneinrichtungen

411/27

JUBHEL

ICHENERKLARUNGEN FUR HINWEISE

Vorhandende Baubauung mit Hausnummer
Flursticknummer

vorhandene Flurstlickgrenzen

Stauchern, und sonst. Bepflanzungen (siehe auch b Grundflachenzahl (GRZ) - HochstmaR (s. Texteil § 2 Nummer 2.1) a
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen textliche Festsetzungen § 2 Nummer 14) ] kiinftige Flurstiickgrenzen (unverbindlich)
Abgrenzung des Mafles der Nutzung c Geschossflachenzahl (GFZ) - Héchstmal (s. Texteil § 2 Nummer 2.2) b c
Baugrenze (§ 23 BauNVO) d Bauweise o = offene Bauweise d e Bestandsgebdude DRK Rettungsstation
Spielplatz (s. Texteil § 2 Nummer 3) a = abweichende Bauweise f
GRZ - Grundflachenzahl als Héchstmal} (§ 19 BauNVO) o Dachform FD = Flachdach Hohenschichlinien (0,50m)
® Baum (Neupflanzung) (s. Texteil § 2 Nummer 2.4) SD = Satteldach
GFZ - Geschossflachenzahl als Hochstmal (§ 19 BauNVO) DN = Dachneigung - Héchstmaf}
e99) Straucher (Neupflanzung) ) )
Anzahl der Geschosse - Hochstmah f Hohe der baulichen Anlagen - Oberer H6henbezugspunkt bezogen auf jeweiligen EFH der — o n Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
3 baulichen Anlage restliches Planungsgebiet B-Plan Hahnenacker
(Voligeschoss gemdf LBO §2 Abs. 6) C@’) sonstige Bepflanzungen (Neupflanzung) g 959
verbindliche Firstrichtung bei Satteldachern OK Attika = Oberkante Attika der Gebaude
@ Baum (zu Erhalten) in Metern Gber EFH - Hochstmal}
EFH = Ergeschossfussbodenhdhe (siehe
textl. Festsetzungen §2 Nummer 2.5) Straucher (zu Erhalten) HT = Traufhdhe in Metern Gber EFH - Héchstmal
HF = Firsthdhe in Metern tber EFH - Héchstmal}
StraRenverkehrsflache ffentlich @D  sonstige Bepflanzungen (zu Erhalten)
Systemskizzen Hohe der baulichen Anlage
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung y g
FuRgéngerbereich - 6ffentliche Wege
WA (Flachdach) SO (Flachdach) SO (Satteldach)
StraRenverkehrsflache Privat @ Flachen fur Versorgungsanlagen <
(Elektrizitat) - Trafostation OK Atk OK Attik
IKa IKa
StraRenbegrenzungslinie -+ X =~ 4 Y ~
Staffelgeschoss ~C x S
, , 9 max. 3/4 (§2 Nr. 8.1) 9 9 9 £
Zufahrtsbereich Tiefgaragen Versorgungsleitungen g g g g x o x
. . . . £ 5 E
S S S 2 : = ;
Flachen fir Nebenanlagen £ g Z Z 5 . £
—o—o- bestehende Wasserleitung (unterirdisch) X % X x = =
.. .. o o O [e) @ E
Flachen fur Nebenanlagen und Garagen —°—°-  bestehender Kanal (unterirdisch) EFH (geplant) EFH (geplant) 7| |EFH (ggplant) "
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Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze

Die Stadt Mockmiihl erlalt gemaf Stadtratsbeschluss vom

BEBAUUNGSPLAN - 5. Anderung

"Hahnenacker"

auf Grund des §

10 Baugesetzbuch (BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017)
folgende 5. Anderung des Bebauungsplanes "Hahnenacker"

die Rechtsgrundlagen sind :

das Baugesetzbuch
(BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017, das zuletzt durch
Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 geandert worden ist)

die Baunutzungsverordnung
(BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Nov. 2017, die zuletzt
durch Art. 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 geandert worden ist.)

die Planzeichenverordnung
(PlanZV vom 18. Dez. 1990, die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 geéndert worden ist)

die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO in der Fassung vom 5. Méarz 2010, zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 20. November 2023)

§1

Fir das im Planteil, durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5.
Anderung bestimmte Gebiet, wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Der Planteil ist
Bestandteil dieser Satzung.

§2

textliche Festsetzungen

In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetz.

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

23

24

2.5

Art der baulichen Nutzung
WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind zulassig :

Wohngebaude und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und
Anlagen fir Verwaltung.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, auch
ausnahmsweise, nicht zulassig.

SO Sondergebiet Krankenhaus / Gesundheits- / Pflege- und Senioreneinrichtungen
(§ 11 BauNVvO)

Zulassig sind alle der Gesundheitsvor - und Gesundheitsversorge,als auch den
besonderen betreuten Wohnformen (fir Senioren) zweckentsprechenden Gebaude,
Einrichtungen und Anlagen. (z.B. Arztehduser,Notabulanzen, Pflegeheime,
Betreutes Wohnen, etc.).

MaR der baulichen Nutzung (§16 BauNVO)

Das hochstzulassige Mall der baulichen Nutzung ist durch die festgesetzte
Grundflachen- und Geschossflachenzahl in Verbindung mit der als Hoéchstgrenze
zulassigen Zahl der Vollgeschosse und der als Hochstmal® zulassige Hohe der
baulichen Anlagen bestimmt.

Grundflachenzahl - GRZ (§19 BauNVO)
Gemal Planeintrag wird eine GRZ von 0,4 als Hochstgrenze festgesetzt.
Die im Planteil festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in §19 Abs. 4 Satz 1-3
BauNVO bezeichneten Anlagen Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,85.

Fur die Ermittlung, der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks
(Bauland) maRgebend. Nicht zum Bauland gehoéren die Flachen vor der
StraBenbegrenzungslinie (StralRenverkehrsflache) und Grunflachen.

Grinflachen sind von Bebauungen freizuhalten. Ausnahmsweise koénnen in
Grunflachen Stutzmauern, Versorgungsleitungen, Wege und bauliche Anlagen zur
Versickerung/Verdunstung von Niederschlagswasser zugelassen werden.

Geschossflachenzahl - GFZ (§20 BauNVO)

Gemal Planeintrag wird, fur allgemeine Wohngebiete eine GFZ von 0,8 (bei 2
Geschossen), 1,2 (bei 3 Geschossen) und 1,4 (bei 4 Geschossen) festgesetzt.

Fir Sondergebiete wird keine GFZ festgesetzt.
Anzahl der Vollgeschosse (§20 BauNVO)

Fiar allgemeine Wohngebiete wird die im Planteil dargestelite Anzahl der
Vollgeschosse, im Sinne des §2 Abs. 6 LBO, als Hoéchstmal} festgesetzt.

Fur Sondergebiete wird kein Hoéchstmall fir die Anzahl der Vollgeschosse
festgesetzt.

Dachform

Gemal Planeintrag sind im allgemeinen Wohngebiet Flachdacher und im
Sondergebiet Flachdacher und Satteldacher zuldssig. Fur Satteldacher sind
verbindliche Firstlinien festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlage (§18 BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlage ist durch die unteren und oberen
Hoéhenbezugspunkte bestimmt. Aus topographischen Grinden ist zudem die
maximal zulassige Wandhohe festgesetzt.

Als unterer Héhenbezugspunkt, zur Bestimmung der maximal festgesetzten Hohe
der baulichen Anlage, gilt die jeweilige im Planeintrag beschriebene
Erdgeschossfullbodenhéhe - EFH (in m UNN - OKFFB).

Die geplante EFH kann von der jeweils festgesetzten Erdgeschossfuflbodenhéhe
(EFH) um bis zu 0,50m nach oben und nach unten abgeweichen.

Fir Flachdacher wird als Hochstmall des oberen Hohenbezugspunktes der
baulichen Anlage die Attika Oberkante (OK Attika) in Metern Uber der jeweils im
Planeintrag beschriebenen Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) festgesetzt.

Fur Satteldacher wird als Hochstmall des oberen Hohenbezugspunktes der
baulichen Anlage die Traufhéhe (HT) und Firsthdhe (FT) in Metern Gber der jeweils
im Planeintrag beschriebenen ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) festgesetzt.

Es gilt jeweils das Mall von der im Planeintrag beschriebenen
ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Abweichungen von der
festgesetzten EFH (-0,50m bis 0,50m) sind bei der Ermittlung des oberen
Hohenbezugspunktes nicht zu berlicksichtigen.

Die maximal =zuldssige Wandhéhe der baulichen Anlage entspricht dem
festgesetzten Hochstmald von Traufhohe, Firsthéhe und Attika Oberkante.

Aus topographischen Grinden kann die maximal zulassige Wandhohe der
baulichen Anlage Uberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet kann die maximal zuldssige Wandhdhe talseitig um bis
zu 2,00m uberschritten werden.

Im Sondergebiet kann die maximal zulassig Wandhdhe talseitig um bis zu 4,50m
Uberschritten werden.

Die Gelandeoberflache entspricht dem neu geplanten Gelandeniveau.

5.1

5.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

10.

Bauweise (§22 BauNVO)

Gemal Planeintrag wird die offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO) bzw. die
abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt. In der abweichenden
Bauweise sind Gebdude mit Baukérperlangen tber 50 m zul3ssig.

Die festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen

gekennzeichnet.

Stellpldtze und Nebenanlagen (§12, §14 BauNVO)

Stellplatze (§12 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet und im Sondergebiet sind Stellplatze, Garagen
(oberirdisch, eingeschossig), Tiefgaragen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache allgemein zulassig.

Auflerhalb der Baugrenzen sind Stellplatze, Garagen (oberirdisch, eingeschossig)
und Uberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der im Planteil markierten
Bereiche zulassig. Ausnahmsweise kénnen Stellplatze und Uberdachte Stellplatze
auch aulRerhalb der im Planteil markierten Flachen zugelassen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Tiefgaragen, unter Bericksichtigung der Nr. 2.1,
auch aulerhalb der Baugrenzen zuladssig. Tiefgaragen sind mit einer
Vegetationsschicht fir Grinflachen zu Uberdecken. Die Vegetationsschicht muss
mindestens 80cm stark sein, ist gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die im Planteil dargestellten Zufahrtsbereiche fiir Tiefgaragen sind zu beachten.
Ausnahmsweise konnen Tiefgaragenzufahrten auch unabhangig von den im
Planteil dargestellten Bereichen zugelassen werden.

Nebenanlagen (§14 BauNVO)

AuBerhalb der, durch Baugrenzen festgelegten, Gberbaubaren Grundstiicksflachen
sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO nur flir Spiel,
Freizeit und Erholung, fir Mull- und Wertstoffentsorgung, fiir die Herstellung von
Kinderspielplatzen, fir das Abstellen von Fahrradern und Terrassen zulassig.

Nebenanlagen fur die Versorgung der Gebdude mit Elektrizitdt, Gas, Warme,
Wasser und Energie (z.B. Blockheizkraftwerk) kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, ebenso Werbeanlagen.

Abstandsflachen (§5 LBO)

Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen sind Abstandsflachen gemat §5 LBO zu
berlcksichtigen.

Immisionsschutz

Fir Gebaude, die innerhalb des Geltungsbereichs errichtet werden, muss im
Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens (§ 49 genehmigungspflichtiges
Verfahren LBO), eines Kenntnisgabeverfahrens (§ 51 LBO) oder eines
vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens (§ 52 LBO) vom Antragsteller der
Nachweis erbracht werden, dass die erforderlichen resultierenden Schallddmm-
MaRe der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Wohnraumen entsprechend der
AuRenlarmpegel der DIN 4109-2018 dimensioniert werden.

Die zugrunde zu legenden mafigeblichen AuRRenlarmpegel sind aus den ermittelten
Beurteilungspegeln des Anhang 1 - Gerduschimmissionsprognose nach DIN 18005
_ B23614 _SIS_ 03 _19-01-2024 abzuleiten, welche Bestandteil der Satzungs-
unterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die
der Gerauschimmissionsprognose zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr
zutreffen sind.

Schutzwirdige Raume im Sinne der DIN 4109-2018, an deren Fassaden

Beurteilungspegel von iber 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts erwartet werden,
sind mit fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen auszustatten.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Staffelgeschoss

Im allgemeinen Wohngebiet ist bei Gebauden mit mehr als 2 Vollgeschossen das
oberste Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Die Grundflache des
Staffelgeschosses darf hochstens 3/4 der Grundflache des darunter liegenden
Geschosses betragen.

Dachneigung, Dachform

Geneigte Dacher (Satteldacher) sind mit einer Dachneigung von mindestens 15°
herzustellen.

Flachdacher sind mit einer Dachneigung von maximal 5° herzustellen.
Dachdeckungsmaterial

Fir geneigte Dacher sind Dachziegel oder Dachsteine in den Farbtonen ziegelrot,
rotbraun bis dunkelbraun, anthrazit und grau zulassig. Spiegelnde. glanzende und
lichtreflektierende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

Satteldacher, die als geneigtes Griindach ausgefihrt werden und/oder flr
Solarthermie/Solarenergie genutzt werden bleiben von Festsetzungen der
Dachdeckungsmaterialien unberthrt.

Gestaltung der Fassaden

Grelle, glanzende, extrem dunkle und fluoreszierende Farben und Materialien sowie
unlakierte Metallfassaden sind mit Ausnahme von Solarkollektoren und
Photovoltaicanlagen nicht zulassig.

Antennen- und Satellitenanlagen

Antennen- und Satellitenanlagen sind ausschlieRlich auf den Dachern zulassig.
Versorgungsleitung

Gemal §9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB wird fir samtliche Versorgungsleitungen, zur
Versorung des Baugebietes, die unterirdische Verlegungssweise festgesetzt.
Erforderlichenfalls sind vom  Grundstlckseigentimer im Privatgrundstiick

Kabelgraben bereitzustellen, etwaige Schutzabstande sind zu beachten.

Wenn nétig sind Leitungsrechte von Versorungsleitungen,
Versorgers einzutragen.

zugunsten des

Beleuchtung (6ffentlich und privat)

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenschonenden
Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind
Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die Auflenbeleuchtung ist auf das
unbedingte erforderliche Mindestmal} zu beschranken.

Private Dauerbeleuchtungen sind unzulassig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur standortheimische Hecken oder offene Z&une zuldssig.
Hinsichtlich der Ho6he von Einfriedungen sind die Bestimmungen des
Nachbarrechtsgesetzes von Baden-Wirttemberg zu beachten. Einfriedungen zum
AuRenbereich sind als Hecken anzulegen oder mit Hecken zu erganzen. Gegenuber
landwirtschaftlichen Flachen und Wirtschaftswegen sind Einfriedungen um 1,00 m
gegenuber den Grundstiicksgrenzen zuriickzunehmen. Die Abstandsflache ist zu

begriinen und zu unterhalten. Mit Anpflanzungen ist ein Mindestabstand von 1,50 m
gegenlber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftlichen Nutzflachen
einzuhalten.

Entlang von offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen gegeniliber der
Grundstiicksgrenzen um 0,5 m zurtickzunehmen. Die Abstandsflache ist zu begriinen

und zu unterhalten.
Zur Durchlassigkeit von Kleintieren mussen Einfriedungen wie Zaune einen

Bodenabstand (Abstand zwischen Unterkante Einfriedung und Erdreich) von 0,15 m
aufweisen.

Sockelmauern dirfen eine Hohe von 0,3 m nicht tGberschreiten.

11.

12.

13.

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Verkehrsflachen, Gehwege

Die Aufteilung und/oder Umsetzung der im Planteil dargestellten Verkehrsflachen
bleibt den Fachplanungen vorbehalten. Die Strallenbegrenzungen sind
einzuhalten.

Zur Herstellung der Stralen und Wege sind in den an Offentlichen
Verkehrsflaichenangrenzenden  Grundstlicken  unterirdische  Stlutzbauwerke,
Hinterbeton der Randsteine, Schaltschranke fir Post und Stromversorgung,
Aufschittungen und Abgrabungen, sowie Lampenfundamente entlang der
Grundstiicksgrenze in der erforderlichen Breite und Héhe zu dulden.

Der Sicherheitsraum ist nach den einschlagigen Vorgaben und Richtlinien mit 0,50
m vorgegeben und entsprechend einzuhalten.

Im Bereich von Kurven und Einmindungen sind jegliche Sichtbehinderung
(Bewuchs, Einfriedung o0.a.) Uber 0,8 m, gemessen Uber der jeweiligen
Fahrbahnoberkante, unzulassig.

Stutzmauern, Bdschungen, Aufschittungen und Abgrabung
Gelandeverspriinge sind als Boschungen auszubilden.

Sind aus topografischen Grinden Stitzmauern und Hangabfangungen, zur
Uberwindung von Hoéhenunterschieden erforderlich, sind diese bis zu einer Hohe
von maximal 0,80m zulassig.

Zur Uberwindung gréRerer Hohenunterschiede sind zwischen max. 0,80m hohen
Mauerteilen gebdschte oder ebene  Flachen von mindestens 0,80m Tiefe
anzulegen.

Es durfen maximal 2 Stitzmauern hintereinander errichtet werden. Der
Mindestabstand der Stitzmauer muss 0,80 m betragen. Der Zwischenraum ist
gartnerisch anzulegen und zu begriinen.

Alternativ kénnen zur Uberwindung gréRere Héhenunterschiede auch Stiitzmauern
Uber 0,80m zugelassen werden, wenn diese Stitzmauern begrint oder mit
Holzverkleidungen (waagerechte Holzlamellem) ausgefuhrt werden.

Fur Stitzmauern zur Befestigung von Gelandestufen sind folgende Bauweisen
zulassig:

Natursteinmauerwerk, Blendmauerwerk mit Natursteinverblendung, Gabione
(Steinkorbmauer), Strukturierter oder glattgeschalter Sichtbeton (z.B. gestockt)

Gegenuber Nachbargrundstiicken sind Aufschittungen in einer Neigung von 1:2
(Hohe : Breite) oder flacher abzubdschen.

Abstandsflachen sind gemaf §5 LBO zu berlcksichtigen.

Entwasserung

Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt Giber ein Trennsystem. Schmutz-
und Regenwasser werden getrennt in Kanale eingeleitet.

Unbelastetes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen und Dachflachen ist
vor Ort auf den privaten Grundstlicken entsprechend der allgemein anerkannten
Regeln der Technik dezentral zu versickern. Soweit dies nicht mdglich ist sind
andere MalRnahmen zu ergreifen. Dies gilt nicht fir bereits bestehende Gebaude.

Pro Gebaude (Dachflache) ist eine Regenwasserrickhaltezisterne herzustellen. Die
Anlage ist nach anerkannten Regeln der Technik in Abhangigkeit zur
angeschlossenen DachflachengréfRe zu planen und zu bemessen. Die Anlage muss
ein zwangsentleertes spezifisches Volumen von 2,0 m3*100 m? Dachflache
aufweisen. Der nachgewiesene Drosselabfluss in die Regenwasserkanalisation darf
0,6 I/s pro 100 m? Dachflache nicht Uberschreiten. Die Notlberlaufe von
Dachwasserriickhalteanlagen sind an die Regenwasserkanalisation anzuschlieen.
Die Anlagen sind aulerhalb der Baugrenzen =zuldssig. Die Pflicht einer
Regenwasserriickhaltezisterne entféllt bei begriinten Flachdachern.

Stellplatze, Zufahrten, Hauszugange, Garagenvorplatze, Terrassen sowie private
FuBwege sind so anzulegen, dass eine Versickerungsfahigkeit der
Niederschlagswasser gewabhrleistet ist.

Es wird deshalb empfohlen, die genannten Flachen aus Rasengittersteinen,
Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassiger Pflasterung o0.a. zu erstellen.
Aus betrieblichen Griinden kdénnen Ausnahmen zugelassen werden, hier:
Notfallausfahrt fiir Rettungsfahrzeuge.

Die nicht Uberbaubaren und nicht ErschlieBungszwecken dienenden Flachen sind
gartnerisch anzulegen, von Versiegelung freizuhalten und dauerhaft zu erhalten.

Grunordnung

Dachbegriinung

Dachflachen von flachen und geneigten Dachern (bis 15° Dachneigung) ab einer
GroRe von 10m? sind vollflachig zu begriinen. Die Hohe der Erdsubstratschicht
muss mindestens 10cm betragen (extensive Dachbegriinung). Die Funktion der
Begrlinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht unabhangig von auf dem Dach
aufzustellenden Anlagen zur Nutzung von Solarenergie. Photovoltaikanlagen
kénnen in Kombination mit Dachbegriinungen hergestellt und entwassert werden.

Eine Ausfuhrung der Déacher als
empfohlen.

intensiv begriinte Retentionsdacher wird

Dachbegriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragendecken oder unterirdische Gebaudeteile, soweit sie nicht Uberbaut
werden, sind mit einer Vegetationsschicht fur Grinflachen zu Gberdecken. Diese
Vegetationsschicht muss mindestens 80cm stark sein, ist gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Den jeweiligen Nutzungen zugehorige Terrassen, in herkdmmlicher GréRe, bleiben
von dieser Festsetzung unberthrt.

StraBenverkehrsgrin

Das StralBenverkehrsgriin, als Bestandteil der offentlichen Verkehrsflachen, ist
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und nicht zu Jdberfahren. Das
StralBenverkehrsgrin (V) ist mit einer Graser-, Krautermischung aus
Wiesengrasern mit einem Mindestanteil von 30% Wildkrdutern, aus Saatgut
heimischer Wiesengraser (autochthonem Saatgut) zu begriinen.

Pflanzgebot und Pflanzbindung

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundsticke sind gartnerisch (als Grinflachen)
anzulegen.

Die Standorte und Flachen, fiir die ein Pflanzgebot festgelegt ist ,sowie Flachen, die
gartnerisch anzulegen sind, sind mit standortgerechten, heimischen Arten zu
bepflanzen. Die in Nr. 14.5 genannten Pflanzen sind vorrangig zu verwenden.

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen, mit Ausnahme von Eiben (Taxus
baccata), ist im gesamten Plangebiet unzulassig.

Fur die Baumpflanzungen gilt eine MindestgrofRe von: Hochstamm, Stammunfang >
18 cm - gemessen in 1,00m Hoéhe. Fir Strauchpflanzungen gilt eine Mindestgrofie
von: Hoéhe 120-170 cm

Je 500 m? Baugrundstick (Bauland) ist mindestens ein Laubbaum - gemafR
Pflanzliste = oder ein  Obstbaum  (Hochstamm) zu pflanzen. Wenn
Strauchverpflanzungen vorgesehen sind, sind mindestens 7 von 10 Strauchern (70%)
aus der Pflanzliste zu pflanzen.

Pflanzliste

Auf den Standorten und Flachen, fiir die ein Pflanzgebot festgelegt sind, sowie auf
Flachen, die gartnerisch anzulegen sind, und Grindachern sind vorzugsweise die
folgenden Pflanzarten zu verwenden :

Baume :

Feld-/Spitz-/Bergahorn Acer campestre, platanoides, pseudoplatanus

Hainbuche Carpinus betulus
Sommer-/Winterlinde Tilia platyphyllos, cordata
Rotbuche Fagus sylvatica

Esche Fraxinus excelsior

Trauben-/Stieleiche
Vogel-/Traubenkirsche

Quercus petraea/ Q. robur
Prunus avium /P. padus

14.6

14.7

10.

Straucher :

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana

Ein-/ Zweigriffliger Weilkdorn Crataegus monogyna / laevigata
Liguster Ligustrum vulgare

Schlehe Prunus spinosa

Hunds-/ Weinrose
Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Rosa canina, R. rubiginosa
Samucus nigra
Viburnum opulus

Pflanzen fiir extensive Dachbegriinung :

Kriechender Giinsel Ajuga reptans

Schnittlauch Allium schoenoprasus
Dach-Trespe Bromus tectorum
Herbstkrokus Crocus speziosus
Karthausernelke Dianthus carthusianorum
Federnelke Dianthus plumarius

Barenfellschwingel
Schafschwingel

Gemeines Sonnenrdschen
Schillergras

Majoran

Silberfingerkraut
Fruhlingsfingerkraut

Festuca scoparia

Festuca ovina
Helianthemum nummularium
Koeleria glauca

Origanum vulgare

Potentilla argentea

Potentilla verna

Lungenkraut Pulmonaria angustifolia
Kleiner Wiesenkopf Sanquisorba minor
Blaustern Scilla sibirica
Hauswurz Sempervirum
Feldthymian Thymus serpyllum

Gemeiner Thymian Thymus vulgaris

Abriss von Bauwerken - Fallung und Rodung

Bei Abriss- und/oder Baumafnahmen, sowie Fallungen und Rodungen Uber
privatgartnerische Pflegemaflnahmen hinaus, ist rechtzeit vor Beginn der
Arbeiteprojektbezogen, in Rulcksprache mit der UNB, der Artenschutz zu
Uberpriifen und daraus resultierend ggf. eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchzufihren.

Mit den Bauantragsunterlagen ist eine artenschutzrechtliche Unbedenklichkeits-
bescheinigung einzureichen. Bei grof¥flachigen Fallungen oder Rodungen ist eine
Vorabsprache mit der unteren Naturschutzbehoérde erforderlich.

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Einzelbdume und
Baumgruppen sind dauerhaft zu erhalten und bei Beschadigung oder Erkrankung
durch geeignete Malnahmen zu behandeln. Ausgefallener Bewuchs ist durch
einheimische und standortgerechte Neupflanzungen entsprechend der Pflanzliste
Zu ersetzen.

Bei Neupflanzungen als Ersatz fiir zu erhaltende Einzelbaume ist eine Abweichung
von dem zeichnerisch festgesetzten Standort um bis zu 5 m zulassig.

Ausnahmsweise kann von dem Erhalt von Baumgruppen abgewichen werden,
wenn mindestens die gleiche Anzahl an Badumen innerhalb des Geltungsbereichs
neu

gepflanzt wird und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelti. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB vermieden oder ausgeglichen werden.

Artenschutz
Bei allen BaumalRhahmen muss der Artenschutz beachtet werden.

Es ist verboten, wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne vernunftigen
Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist
aulRerdem verboten, Tiere der besonders geschltzten Arten, der streng
geschutzten Arten sowie europaische Vogelarten erheblich zu stéren oder zu téten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch dirfen deren Fortpflanzungs- und
Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstoért werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

§3

Hinweise

Bodenfunde, Denkmalschutz und Archaologie

Beim Vollzug der Planung koénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde und der Gemeinde anzuzeigen
(§ 20 DSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 20 DSchG), sofern die
Denkmalschutzbehorde nicht mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.

Umgang mit Wasser und Abwasser

Private Weiterverwendung von Regenwasser als Brauchwasser, sowie der
naturnahe Umgang mit unbelastetem Regenwasser (Rickhalt und Verdunstung vor
Ort, Retention) ist anzustreben.

Die allgemeinen Belange des Grundwassers und die gesetztlichen Regelungen
zum Grundwasserschutz sind zu beachten.

Kellerentwasserung

Im Zuge der Gebaudeplanung sind die Moglichkeit einer Entwasserung des
Kellergeschosses und die ausreichende Gefallesituation zum &ffentlichen
Schmutzwasserkanal zu prifen. Sofern die Kellergeschosse der Wohngebaude
nicht mehr im Freispiegelgefalle entwassert werden kdonnen, sind entsprechende
Abwasserhebeanlagen vorzusehen.

Bodenschutz

Oberboden, der bei den Baumaflnahmen anféllt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem biologisch-
aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu
verwenden (siehe § 202 BauGB).

Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufihren.

Der Oberboden st bei allen Baumaflnahmen
Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufuhren.

nach sachgerechter

Es sind geeignete SchutzmalRhahmen gegen Schadstoffeintrage in Boden und
Grundwasser zu ergreifen.

Die Umsetzung von Vorhaben hat nach den allgemein anerkannten Regeln
derTechnik zum Bodenschutz zu erfolgen. Die DIN 19639 ,Bodenschutz bei der

Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben® sowie die DIN 19731
~.Bodenbeschaffenheit -Verwertung von Bodenmaterial“ sind zu beachten.

Sonstige Hinweise
Die Darstellung kinftiger Grundstiicksgrenzen ist unverbindlich.

Abstellplatze fur Fahrrader

Auf den Baugrundstiicken sollen Abstellplatze fir Fahrrader in ausreichender Zahl
und geeigneter Beschaffenheit hergestellt werden.

Bei der Baustoffauswahl ist auf Umweltvertréglichkeit und Recyclingfahigkeit zu
achten.

Die Anwendung von Solartechnik (Photovoltaik und/oder Solarthermie) ist zul&dssig.
Die Installation auf Gebauden u.a. wird ausdrticklich empfohlen.

Bei den entstehenden Geb&uden, die an den Auflenbereich grenzen, ist ein
erhohtes Kollisionsrisiko flir Vogel gegeben, sobald Fensterscheiben den Himmel
oder Naturraumstrukturen spiegeln und Glasfassaden Uber eine Ecke geplant
werden. Grundsatzlich sollten Situationen mit Fallenwirkung vermieden werden.
Neben dem Verzicht auf Glasfronten existieren MalBnahmen, durch die
Glasfassaden flir Végel wahrnehmbar gemacht werden kdnnen.

Informationen hierzu finden Sie unter: https.//vogelglas.vogelwarte.ch
(Infothek/Broschiren/ Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht)

Falleneffekte, insbesondere fir Kleintiere, sollten durch engstrebige Gullydeckel
und engmaschige Schachtabdeckungen reduziert werden.
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BEBAUUNGSPLAN

"Hahnenacker”

5. Anderung

in der Fassung vom 08.04.2025

Verfahrensvermerke

S

S

1.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 28.02.2023 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.03.2023 orts(iblich

bekannt gemacht.

Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und eine frilhzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fand gemaR §

13a Abs.2 Satz 1 BauGB nicht statt.

bis 20.04.2024 beteiligt.

ausgelegt.

erfolgte am 06.03.2025.

jeweils einschlief3lich - statt.

Die erneute, verkirzte Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange fand in der Zeit

vom 10.03.2025 bis 24.03.2025 - jeweils einschlieBlich - statt.

beschlossen.

tadt Mockmuhl den,

ist damit in Kraft getreten.

tadt Mockmuhl den,

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.02.2024 wurden die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 74.03.2024

Die Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen erfolgte im Amtsblatt am
07.03.2024. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 72.02.2024 wurde mit der
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.03.2024 bis 20.04.2024 offentlich

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 25.02.2025 die erneute, verkiirzte 6ffentliche Auslegung
und Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §4a Abs. 3
BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung der erneuten, verkirzten offentlichen Auslegung

Die erneute, verkirzte offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 10.03.2025 bis 24.04.2025 -

Die Stadt Moéckmiihl hat mit Beschluss des Stadtrates vom 27.05.2025 die 5. Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08.04.2025 als Satzung

Blrgermeister
Simon Michler

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 05.06.2025 gemafl® § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Mdckmihl zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes

Blrgermeister
Simon Michler
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