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Die Flachenbezeichnung der untersuchten Potenzialflachen setzt sich aus den Anfangsbuchstaben
des Stadtteils/Teilorts und einer fortlaufenden Zahl zusammen. Die Flachenbezeichnung wird Gber
das gesamte Aufstellungsverfahren beibehalten.
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Ubersichtslageplan der untersuchten Alternativflichen (Wick+PARTNER, 2023; Topografische Hintergrundkarte RIPS LUBW, 2022)
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ERLAUTERUNGEN

Stadtebauliche Eignung

Grad der Eignung: hoch +++ | mittel ++ | gering +

Bewertungsskala

5 Kriterien 1-3 Punkte

5-7 Punkte geringe/keine Eignung
8-11 Punkte mittlere Eignung
- 12-15 Punkte hohe Eignung

Umweltauswirkungen

Grad der Einwirkung /Erheblichkeit: hoch eee | mittel ee | gering

Bewertungsskala

7 Kriterien 1-3 Punkte

- 17-21 Punkte hohe Umweltauswirkungen
12-16 Punkte mittlere Umweltauswirkungen
7-11 Punkte geringe Umweltauswirkungen
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Zusammenfassende Ubersicht zu den potenziellen Flichenausweisungen FNP 2040 - WOHNBAUFLACHEN

Nr. Bezeichnung | Fla- Eignung Im Vorentwurf nach
;':gg; Stadtebauliche Eignung Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter ?;zih;:;;i ‘::(;mAn-
gabe
c o o oL E c © — 3
233 |5 |38 |1t 52 :
£ £5 S5 | 2885 | =3 2 §=> | 2 5
- © o 5 ] £2>2= 83 s S = co L = S
o2 == 3 C5o09 =] S 5 s o} 2 | n
5 5§ 93 s2=o t o - go | 52| =5 | 5
8 = 56 | 93<¢g g8 o = 3 E = | 95 | §2 | & 8
o i) o >c 53 2= h] @ ® o] ® O 3o o 5 F] x
5= |E2f |28 |d5c52 | 88 g 3 § = 5o | 5€£ | 58 | 3 5
n E o> ¢S5 9255 0= a m = < (=] S =0 | ¥ a
Wohnbauflachen
. ca.
MO1 | Brandnsizie IV | % ++ . 12 hoch 2,5 ha
.. ca. H 1
MO 2 | Brandhélzle V 5.8 ha ++ . 12 gering 5,8 ha
Schlosswein- ca. . 2
MO 3 berg 2,0 ha ++ - 15 mittel /
ca. .
MO 4 | Schiot IV 4.9 ha ++ . 14 mittel /
ca. .
MO 5 | Pappelhalde 12ha + . 11 mittel /
Nordl. Schaf- ca. . 1
MO 6 haus Ost 7,0 ha + ** 16 mittel /
Nordl. Schaf- ca. . 1,3
MO7 haus West 8,5 ha + * 13 gering /
. ca. O H 4
MO 8 | Biegel Il, Korb 1.0 ha + 10 gering 1,0 ha
Spreit, Ruch- ca. .
MOS | gen 1,9 ha + . 14 mittel 1,9 ha
MO BaulandstraRe, ca. .5
10 Ruchsen 0,5ha * ° i gering /
MO In der Au, ca. R
MO Salenbusch ca. .
12 Ost/Radle 34 ha ++ . iE mittel 1,8 ha
MO ca. .6
13 Lehmgrube 2.3 ha + . 13 gering /
Gesamt Wohnbauflache Méckmiihl 13,0 ha
1 Lage im Regionalen Griinzug 4 Sehr geringes Versorgungsangebot 7  Lage innerhalb mehrerer Schutzgebiete mit starken Restriktionen

2 Lage innerhalb Denkmalschutz (Gesamtanlage Méckmiihl, § 19 DSchG) 5 Sehr steile Topografie
3 Nur als langfristige Reserve 6 110 kV-Leitung
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'Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)
2 Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)
3 Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)
4 Aufwéndige ErschlieBung
5 Sehr geringe stadtebauliche Eignung

Nr. Bezeichnung | Fla- Eignung Im Vorentwurf nach
chen- .. . . . . . Beschluss vom
P Stadtebauliche Eignun Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter
groRe gnung 9 9 17.04.2024, ca. An-
gabe
) ? 2 8 > =
& oE a 5:% 05 -8 | = g
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50 = c X c 959 iR ® 5 s< | & e | &
£S5 55 82 | 8220 | t2& T 3 £9 | 29| == | 2
© 0 T o =% os5<c (] ) = = - a.2 o S = . )
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Wohnbauflachen
RO 1 ngtshaus Zgaha + _ -+ o+ o+ 10 oo oo . . . 12 gering’ 2,8 ha
RO 2 K‘V;lLShaUS p %aﬁa + ++ ++ ++ ++ 9 . . . . . 12 gering2 /
RO 3 | Stéckich G%aﬁa + ++ ++ ++ ++ 9 . . . . 14 gering3 /
RO 4 Ebene Q%aﬁa + ++ ++ ++ + 8 o . . . 11 gering4 /
Gesamt Wohnbaufldche Roigheim 2,8 ha
WI1 | Stafflensacker 4%aﬁa + o+ ++ + + 7 o o o . . . 12 gering® /
WI2 | Hagenbusch Il o%ar}a ++ ++ + ++ 10 . . o . . . . 10 mittel 0,9 ha
Gesamt Wohnbaufliche Widdern 0,9 ha
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6 Als solitarer Siedlungskérper schwierig, ggfs. nur in Verbindung mit JA2

7 Abgesetzte Lage

Nr. Bezeichnung | Fla- Eignung Im Vorentwurf nach
chen- = . . . . . Beschluss vom
gréBe Stadtebauliche Eignung Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter 17.04.2024, ca. An-

gabe
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Wohnbauflachen
Sennenfelder ca. .
AT strage I 2,7 ha * = = s a4 9 . o 12 mittel /
JA2 | Keltenweg Sid | 55 + ++ ++ 1 o . 16 mittel 3,1 ha
Keltenweg ca. PR
JA3 | Nord 21ha * * + 8 o . 15 gering /
. ca. .
JA4 | Kirchfeld arha + ++ ++ 1 . 16 mittel /
Rappen ca. = 7
JA5 Moosich 2.9 ha ++ ++ + ++ + 8 oo . 15 gering /
Gesamt Wohnbauflache Jagsthausen 3,1 ha
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Zusammenfassende Ubersicht zu den potenziellen Flichenausweisungen FNP 2040 - GEWERBLICHE BAUFLACHEN

Nr. Bezeichnung | Fla- Eignung Im Vorentwurf nach
ch:an- Stadtebauliche Eignung Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter ST Vi
groRe XX.XX.XXXX, ca. An-
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Gewerbliche Bauflachen

MO ca.

14 Chausseeflur 101 ha ++ . . . 12 hoch 10,1 ha

MO . . ca.

15 Habichtshéfe 11 42 ha ++ . 3 3 10 hoch 4,2 ha

MO Roter See/ ca. s 8

16 Roter Rain 16,1 ha o o o ° e gering /

MO ca. s 9

17 Schulersgrube 15.8 ha + . . 16 gering /

!]VISO gaésenfcker ; ((:Sar.1 - . . 14 _ge-m /

. Erweiterung f a rlng
Gesamt gewerbliche Bauflachen M6ckmiihl 14,3 ha

8 Lage im Regionalen Griinzug
% Lage im Regionalen Griinzug
9 Eignung als Gewerbe schwierig (Larmthematik zu angrenzendem Wohngebiet)
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MO 1 — Brandholzle IV

Allgemeine Informationen

Lage in Méckmuihl

Ostlich angrenzend an Wohngebiet ,Brandhélzle*

GroRe der Untersuchungsflache

ca. 2,5 ha

Darstellung im Regionalplan
Heilbronn-Franken

Gebiet fur Erholung (VBG)

Ostlich angrenzend FFH-Gebiet ,Untere Jagst und unterer Ko-
cher”, nordlich Biotop verlaufend (Feldhecke)

Schutzgebiete
Wasserschutzgebiet Méckmuihl und Méckmuhl-Ruchsen, Zone lI
und IllA (festgesetzt)

Ubersichtslageplan,

Luftbildausschnitt (RIPS,

LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

| mittel | gering

| mittel 1 gering

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 2 6.1 | Boden/Flache 2
Einbindung in die weitere Umgebung,
2 Staditeil 6.2 | Wasser 2
3 | Ressourcenschonende Struktur 6.3 | Klima/Luft 2
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 6.4 Tiere/Pflanzen/ 2
gung, allgemeines Versorgungsangebot ; Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 2 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 1
6.6 | Mensch/Gesundheit 2
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
. . . . . Umweltauswirkungen /
Stadtebauliche Eignung / Grad der Eignung: {PI Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 12

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisungsempfehlung
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MO1
1. |Sparsamer Umgang mit Flachen
1.1 | Siedlungsstrukturelle Lage ++
—  Ostliche Siedlungserweiterung von bestehendem Wohngebiet Brandholzle
—  Gebiet Brandholzle als abgeldster Siedlungskorper auf der Hochflache
1.2 | Flacheneinbindung ++
— Einseitige Einbindung mit Uberwiegender Nutzung des Nutzungszieles Wohnen
— ansonsten an Waldflachen angrenzend (30m Waldabstand notwendig)
1.3 | Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung +
—  bisher nur sehr gering (nur eine Scheune)
Gesamteinschitzung | ++
2. |Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil
2.1 | Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung +++
—  Uberwiegend Geschosswohnungsbau, vereinzelt Einzel- und Doppelhduser sowie
ehemalige Hofstelle (Brandholzlehof)
— Entlang der Lampoldshauser StraRe Dominanz erkennbar: 3-geschossige (plus
Dachgeschoss) Mehrfamilienhauser
2.2 | Stadtansicht +++
—  Flache von den westlichen-nordwestlichen Hanglagen und Hochflachen einsehbar,
leicht exponiert
—  Deutliche Vorpragung durch bestehende Wohnbebauung
2.3 | Freiraumliche Qualitaten (extern, intern) +++
—  Extern: Naherholungsbereiche im Gebiet Brandhdlzle (Landschaftstreppe, Spiel-
platze), angrenzend Waldwege, Tennisanlage vorhanden
— Intern: Schaffung von Blickbeziehungen auf die nérdlichen Hanglagen
‘ Gesamteinschitzung | +++
3. |Ressourcenschonende Struktur
3.1 | Abschétzung des infrastrukturellen Erschlieungsaufwands +
— Moderat geneigtes Gelande im Norden bis steil geneigtes Geléande im Siiden
—  Erdmassenbewegung umfanglich notwendig
3.2 | Abschétzung des verkehrlichen ErschlieBungsaufwandes +++
— AuRere Erschlieffung vorhanden (Kreisstralle K 2132, Lampoldshauser Stralle)
—  Geplante Verlegung der Kreisstralte nach Osten an den Waldrand (Zeitpunkt der
Umsetzung bisher nicht bekannt, Zustandigkeit beim LRA)
3.3 | Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung ++
—  Solare Ausnutzung durch Sudausrichtung der Gebaude realisierbar, ggfs. mit Ein-
schrankung in der Nahe zum Waldrand
Gesamteinschitzung | ++
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MO1

4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot

4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen +++
— Hohe Eignung fiir unterschiedliche Wohnformen

4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur +++

— Kita in angrenzender Nachbarschaft in ca. 200 m Entfernung, weitere Kita in 800 m
sowie mehrere Kitas im Stadtzentrum

—  Schulzentrum Méckmdihl (Realschule, Gymnasium) in ca. 1 km Entfernung

—  Grundschule in ca. 1,5 km Entfernung

4.3 |Vernetzung, Anbindung +++

—  Stadtmitte Mockmiihl ca. 1,5 km

— Lebensmittelversorgung, Drogerie im Waagerner Tal ca. 1 km

— Gesundheitszentrum ca. 2,5 km

—  Sportzentrum Moéckmdihl mit Hallenbad ca. 1 km, unmittelbar angrenzend Tennis-
platz

Gesamteinschitzung |+++

5. |Stadtvertragliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen

5.1 |ErschlieRungsnetz +++

— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem Uber Wohn- und Sammel-
strallen

— Leistungsfahigkeit der Kreisstrafe durch Mehrverkehr voraussichtlich gegeben (ge-
plante Verlegung Kreisstral’e mit Anschluss Kreisverkehr zu den verschiedenen
Bauabschnitten Brandhdlzle)

— Autobahnanschluss in 3 km Entfernung

5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung ++
— Anbindung an das Radwegenetz im Tal tber Stral’e oder FuRwege
— FuBwege ins Stadtzentrum vorhanden, jedoch mit Umwegen

5.3 | OPNV-Anbindung +4+
— Direkte Anbindung zur Buslinie (Haltestelle Brandhdlzle ca. 200 m)
— Bahnhof im Stadtzentrum ca. 1,5 km

‘ Gesamteinschitzung |++
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| | MO1 |

6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft | |

6.1 | Schutzgut Boden/Flache
Bestand Bedeutung

Im Plangebiet steht die Bodenart Ton (T) an.

Als Standort fiir Kulturpflanzen ist die Flache von mittlerer Wertigkeit. Die Funktion Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf ist von geringer, die Funktion Filter und Puffer fur

Schadstoffe von mittlerer Wertigkeit. Kein Sonderstandort flir naturnahe Vegetation. I .
allgemeine
Flurbilanz 2022: Vorbehaltsflur Il (liberwiegend landbauwirdige Flachen, der landwirt- Bedeutung

schaftlichen Nutzung groRtenteils vorzubehalten)

Vorbelastungen: bisher fast keine bestehende Versiegelung (1 Scheune), keine Altlasten
bekannt

Umweltaus

Folgen der Planung wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.

Der Landwirtschaft werden uberwiegend landbauwirdige Nutzflachen (Acker) entzogen. e

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2 | Schutzgut Wasser
Bestand Bedeutung

Das Plangebiet liegt im ndrdlichen Bereich innerhalb der hydrogeologischen Einheit
Oberer Muschelkalk, im siidlichen Bereich in der Einheit Gipskeuper und Unterkeuper.
Diese hydrogeologischen Einheiten besitzen eine mittlere Funktion fiir die Grundwasser-
neubildung. allgemeine
Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden. Bedeutung

Das Gebiet befindet sich vollstandig im Wasserschutzgebiet, Zone llI.

Umweltaus

Folgen der Planung wirkung

Auf Uberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen. .o
Starkregen: Keine Betroffenheit (Berechnungen liegen nicht vor). Aufgrund der Hangnei-
gung Abfluss des Niederschlagwassers nach Norden.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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MO1

6.3 | Schutzgut Klima/Luft

Bestand Bedeutung

Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet und ist damit von hoher Wertigkeit. Der Kaltluftabfluss erfolgt der
Topografie folgend nach Norden, wird jedoch durch Gehoélzriegel und Waldflachen am

Tennisplatz behindert. Eine besondere siedlungsrelevante Bedeutung besteht nicht. gll%emteine
edeutung
Vorbelastungen: Verkehrsemissionen und Emissionen aus dem angrenzenden \Wohnge-

biet (z.B. durch Hausbrand)

Umweltaus

Folgen der Planung wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet

zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beguinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, flhren. Die angrenzenden PP
Waldflachen wirken hingegen klimaausgleichend.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt

Bestand Bedeutung

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit ackerbaulich genutzt. Das Plangebiet ist nicht
Bestandteil von Flachen des landesweiten Biotopverbunds oder wird von einem Wildtier- .
korridor tangiert. allgemeine
Bedeutung
Im Osten grenzt das FFH-Gebiet ,Untere Jagst und unterer Kocher” an.

Umweltaus

Folgen der Planung wirkung

Auf den iberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Da es sich Uberwiegend um artenarmes Ackerland handelt, ist
voraussichtlich von einer geringen Beeintrachtigung auf das Schutzgut auszugehen.

In den Randbereichen des Plangebiets ist durch direkten und/oder indirekten Lebens-
raumverlust mit artenschutzrechtlichen Konflikten beziiglich Brutvogeln, Zauneidechsen

und Fledermausen zu rechnen. i

Eine Beeintrachtigung der Erhaltungs- und Entwicklungsziele des angrenzenden FFH-
Gebiets ist auf Ebene des FNP nicht zu erwarten. Gdfs. ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung eine FFH-Vorpriifung durchzufihren.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o




VVG Méckmiihl - FLACHENNUTZUNGSPLAN 2040 14
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6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet besitzt eine Uberwiegend monotone Nutzungsstruktur (Ackernutzung).
Die landschaftliche Eigenart und Vielfalt ist innerhalb der Flache nur gering ausgepragt.
Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das bestehende und sich weiter in Aufsiedlung be-
findliche Wohngebiet ,Brandhélzle”, wodurch eine starke Vorpragung und Dominanz der geringe
Hochfldche gegeben ist. Das Gebiet liegt leicht exponiert und ist von den westlichen- Bedeutung
nordwestlichen Hanglagen und Hochflachen an gewissen Stellen einsehbar, jedoch
auch zu grofRen Teilen durch den Wald sichtverschattet.
Die Flache besitzt eine geringe Aufenthaltsqualitat. Die Wege innerhalb und am Rand
des Wohngebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung genutzt werden.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Eine geplante Wohnbebauung fligt sich
jedoch sehr gut in die stadtebauliche Situation der Umgebung ein. Im Bebauungsplan °
koénnen darliber hinaus entsprechende Minimierungsmaflinahmen (z.B. Begrenzung der
Gebaudehohe, Eingriinung) getroffen werden.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Es bestehen Larmvorbelastungen durch die westlich verlaufende Kreisstrae, den Was- | llgemeine
serhochbehalter sowie den Tennisplatz. Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fiir die menschliche Gesundheit aus.
Auf Bebauungsplanebene sind vertiefende Immissionsuntersuchungen zu den genann- oo
ten Vorbelastungen erforderlich. Bei den bereits realisierten Bauabschnitten des
Brandhdlzle stellte die Larmthematik jedoch kein uniiberwindbares Hindernis dar. Bei ei-
ner Verlegung der Kreisstrafe an den Waldrand wurden sich fur das gesamte Gebiet
Brandholzle positive Effekte ergeben.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei BaumalRnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein 6ffentliches Interesse. )
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

MO 2 — Brandholzle V

Allgemeine Informationen

Lage in Mockmihl Sidlich an Wohngebiet ,,Brandhélzle® angrenzend

GroRe der Untersuchungsflache ca. 5,8 ha

Regionaler Griinzug, Gebiet fiir Erholung (VBG)

Darstellung im Regionalplan Die Lage im Regionalen Griinzug verstof3t gegen ein Ziel der
Heilbronn-Franken Raumordnung. Die Griinziige sind von Siedlungstatigkeit und an-
deren funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten.

Sidlich und 6stlich angrenzend FFH-Gebiet ,Untere Jagst und un-
terer Kocher*, stdlich und westlich LSG und mehrere Biotope

Schutzgebiete angrenzend
Wasserschutzgebiet Méckmuihl und Méckmuhl-Ruchsen, Zone IlI
und IllA (festgesetzt)

Ubersichtslageplan,

Luftbildausschnitt (RIPS,

LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 2 6.1 | Boden/Flache
2 gltg?jltrt]gi?ng in die weitere Umgebung, 6.2 | Wasser 5
3 | Ressourcenschonende Struktur 6.3 | Klima/Luft 2
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 6.4 Tiere/Pflanzen/ 2

gung, allgemeines Versorgungsangebot ; Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 2 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 1
6.6 | Mensch/Gesundheit 1
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
. . . . . Umweltauswirkungen /

-telbrf]‘i"t't'glhle 'Z'fi’:“'”g / Grad der Eignung: iPA Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 12

gering | mittel | gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung kritisch (nur in Abstimmung mit dem Regionalverband,
ggfs. Zielabweichungsverfahren erforderlich)
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1. |Sparsamer Umgang mit Flachen
1.1 | Siedlungsstrukturelle Lage ++
— Sudliche Erweiterung von bestehendem Wohngebiet Brandhélizle
—  Gebiet Brandholzle als abgeldster Siedlungskorper auf der Hochflache
1.2 | Flacheneinbindung ++
— Einseitige Einbindung mit Gberwiegender Nutzung des Nutzungszieles Wohnen
— im Osten und Siiden Waldflachen (30m Waldabstand notwendig), im Westen Hang-
lage mit Steinriegeln und Feldgehdlzen
1.3 | Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung +
—  bisher keine Versiegelung
Gesamteinschitzung | ++
2. |Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil
2.1 | Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung +++
—  Unterschiedliche Bautypologien im nérdlich angrenzenden Quartier (Geschossbau,
Einzel- und Doppelhauser)
2.2 | Stadtansicht +++
— Exponierte Lage, von den westlichen-nordwestlichen Hanglagen und Hochflachen
aus einsehbar, jedoch weitestgehend durch Wald abgeschirmt
—  keine Sichtbeziehungen zur Altstadt
—  Deutliche Vorpragung durch bestehende Wohnbebauung
2.3 | Freiraumliche Qualitaten (extern, intern) +++
—  Extern: Naherholungsbereiche im Gebiet Brandhdlzle (Landschaftstreppe, Spiel-
platze), angrenzend Waldwege, Tennisanlage in der Nahe vorhanden
— Intern: Schaffung von Blickbeziehungen auf die ndrdlichen Hanglagen
‘ Gesamteinschitzung | +++
3. |Ressourcenschonende Struktur
3.1 | Abschéatzung des infrastrukturellen ErschlieRBungsaufwands +
— Moderates, nach Westen hin stark geneigtes Gelande
—  Erdmassenbewegung umfanglich notwendig
3.2 | Abschétzung des verkehrlichen ErschlieBungsaufwandes +++
— AuRere Erschlieffung vorhanden (Kreisstralle K 2132, Lampoldshauser Stralle)
—  Anknupfung an WohnstralRen vom 3. BA Brandhdlzle gegeben
3.3 | Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung ++
—  Solare Ausnutzung durch Stdausrichtung der Gebaude realisierbar, ggfs. mit Ein-
schrankung in der Nahe zum Waldrand
Gesamteinschitzung | ++
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

MO2
4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot
4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen +++
—  Hohe Eignung fiir unterschiedliche Wohnformen
4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur +++
— Kita in angrenzender Nachbarschaft in ca. 350 m Entfernung, weitere Kita im Wald
on ca. 350 m Entfernung, mehrere Kitas im Stadtzentrum
—  Schulzentrum Méckmdihl (Realschule, Gymnasium) in ca. 2 km Entfernung
—  Grundschule in ca. 2,5 km Entfernung
4.3 |Vernetzung, Anbindung ++
—  Stadtmitte Mockmihl ca. 2,5 km
— Lebensmittelversorgung, Drogerie im Waagerner Tal ca. 2 km
—  Gesundheitszentrum ca. 3,5 km
—  Sportzentrum Moéckmihl mit Hallenbad ca. 2 km, Tennisplatz ca. 700 m
Gesamteinschitzung | +++
5. |Stadtvertrdagliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen
5.1 |ErschlieRungsnetz +++
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem Uber Wohn- und Sammel-
stralen
— Leistungsfahigkeit der Kreisstrafe durch Mehrverkehr voraussichtlich gegeben (ge-
plante Verlegung Kreisstral3e), Linksabbiegespur auf KreisstralRe ins Gebiet
vorhanden
— Autobahnanschluss in 3 km Entfernung
5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung ++
— Anbindung an das Radwegenetz im Tal tber Stral’e oder FuRwege
—  FuBwege ins Stadtzentrum vorhanden, jedoch mit Umwegen
5.3 | OPNV-Anbindung +
— Bus-Haltestelle Brandhdlzle ca. 350 m
— Bahnhof im Stadtzentrum ca. 2,5 km
Gesamteinschitzung | ++
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

| | MO2 |

6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft | |

6.1 | Schutzgut Boden/Flache
Bestand Bedeutung

Im Plangebiet steht die Bodenart sandiger Lehm (sL) an.

Die Bodenfunktionen Standort fir Kulturpflanzen, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
sowie Filter und Puffer fir Schadstoffe sind von mittlerer Wertigkeit. Kein Sonderstandort

fur naturnahe Vegetation. allgemeine

Flurbilanz 2022: Vorbehaltsflur Il (iberwiegend landbauw(rdige Flachen, der landwirt- Bedeutung
schaftlichen Nutzung groRtenteils vorzubehalten)

Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt

Umweltaus

Folgen der Planung wirkung

Auf Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.

Der Landwirtschaft werden uberwiegend landbauwirdige Nutzflachen (Acker) entzogen. eoe

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2 | Schutzgut Wasser
Bestand Bedeutung

Das Plangebiet liegt zu weiten Teilen innerhalb der hydrogeologischen Einheit Gipskeu-
per und Unterkeuper. Im westlichen Teil steht Oberer Muschelkalk an. Die

hydrogeologischen Einheiten besitzen eine mittlere Funktion fiir die Grundwasserneubil-
dung. allgemeine
Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden. Bedeutung

Das Gebiet befindet sich vollstandig im Wasserschutzgebiet, Zone llI.

Umweltaus

Folgen der Planung wirkung

Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen. oo
Starkregen: Keine Betroffenheit (Berechnungen liegen nicht vor). Aufgrund der Hangnei-
gung Abfluss des Niederschlagwassers nach Stdwesten.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

MO2

6.3

Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Bedeutung

Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet und ist damit von hoher Wertigkeit. Der Kaltluftabfluss erfolgt der
Topografie folgend nach Westen und ist ohne besondere siedlungsrelevante Bedeutung.

Vorbelastungen: Verkehrsemissionen und Emissionen aus dem angrenzenden \WWohnge-
biet (z.B. durch Hausbrand)

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beguinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, fiihren. Die angrenzenden
Waldflachen wirken hingegen klimaausgleichend.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.4

Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt

Bestand

Bedeutung

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit ackerbaulich genutzt. Im westlichen Bereich
Uberlagern Suchraume trockener und mittlerer Standorte des landesweiten Biotopver-
bunds das Plangebiet.

Im Osten und Siiden grenzt das FFH-Gebiet ,Untere Jagst und unterer Kocher* an.

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf den berbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Da es sich Uberwiegend um artenarmes Ackerland handelt, ist
voraussichtlich von einer geringen Beeintrachtigung auf das Schutzgut auszugehen.

In den Randbereichen des Plangebiets ist durch direkten und/oder indirekten Lebens-
raumverlust mit artenschutzrechtlichen Konflikten beziiglich Brutvogeln, Zauneidechsen,
Haselmausen und Fledermausen zu rechnen.

Eine Beeintrachtigung der Erhaltungs- und Entwicklungsziele des angrenzenden FFH-
Gebiets ist auf Ebene des FNP nicht zu erwarten. Gdfs. ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung eine FFH-Vorpriifung durchzufihren.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet besitzt eine berwiegend monotone Nutzungsstruktur (Ackernutzung).
Die landschaftliche Eigenart und Vielfalt ist innerhalb der Flache nur gering ausgepragt.
Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das bestehende und sich weiter in Aufsiedlung be-
findliche Wohngebiet ,Brandhdélzle®, wodurch eine starke Vorpragung und Dominanz der .
Hochflache gegeben ist. Das Gebiet liegt leicht exponiert und ist von den westlichen- geringe
nordwestlichen Hanglagen und Hochflachen an gewissen Stellen einsehbar, jedoch Bedeutung
auch zu grofRen Teilen durch den Wald sichtverschattet. Im Westen grenzt ein Land-
schaftsschutzgebiet an.
Die Flache besitzt eine geringe Aufenthaltsqualitat. Die Wege innerhalb und am Rand
des Wohngebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung genutzt werden.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Eine geplante Wohnbebauung fligt sich
jedoch sehr gut in die stadtebauliche Situation der Umgebung ein. Im Bebauungsplan °
kénnen dartber hinaus entsprechende Minimierungsmaflnahmen (z.B. Begrenzung der
Gebaudehohe, Eingriinung) getroffen werden.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Es bestehen Larmvorbelastungen durch die Kreisstrale. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fiir die menschliche Gesundheit aus.
Auf Bebauungsplanebene sind vertiefende Immissionsuntersuchungen zu den genann- *
ten Vorbelastungen erforderlich. Bei den bereits realisierten Bauabschnitten des
Brandhdlzle stellte die Larmthematik jedoch kein untberwindbares Hindernis dar.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Ein schmaler Teil des Plangebiets wird im westlichen Bereich von einem Bodendenkmal geringe
(§ 2 DschG) liberlagert. Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein 6ffentliches Interesse. )
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

MO 3 - Schlossweinberg

Allgemeine Informationen

Lage in Méckmuihl Nordlicher Ortsrand

GroRe der Untersuchungsflache ca. 2,0 ha

Darstellung im Regionalplan
Heilbronn-Franken

Weilflache (keine regionalplanerischen Restriktionen)

Offenlandbiotop: Gehdlzbestande und Trockenmauern auf dem
Schlossberg von Méckmdihl
Nordlich angrenzend Landschaftsschutzgebiet

Schutzgebiete
Wasserschutzgebiet Méckmiihl und Méckmihl-Ruchsen, Zone I
und llIA (festgesetzt)

Ubersichtslageplan, SIE e TR

Luftbildausschnitt (RIPS, ’

LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Stadtebauliche Eignung / Grad der Eignung:
| mittel | gering

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 6.1 | Boden/Flache 2
Einbindung in die weitere Umgebung,
2 Staditeil 6.2 | Wasser 2
3 | Ressourcenschonende Struktur 6.3 | Klima/Luft 2
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 6.4 Tiere/Pflanzen/ 3
gung, allgemeines Versorgungsangebot ) Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 2
6.6 | Mensch/Gesundheit 1
6.7 | Kultur-/Sachgiter

Umweltauswirkungen /

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit:

| mittel 1 gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung moglich (6stlicher Baumbestand ist zu erhalten, nur in

Abstimmung mit Denkmalschutzbehérde)
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

MO3

Sparsamer Umgang mit Flachen

Siedlungsstrukturelle Lage
— Arrondierung des Siedlungsrandes im Norden von Méckmhl
— Lage erhdht oberhalb der Altstadt

+++

1.2

Flacheneinbindung

— 3-seitige Einbindung mit Uberwiegender Nutzung des Nutzungszieles Wohnen, im
Siden Altstadt mit Mischnutzung

—  Flache wird von Geholzen umschlossen (evtl. 30m Waldabstand notwendig)

+++

1.3

Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung
— Bisher keine Versiegelung

Gesamteinschatzung

++

Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil

Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung

— Sehr unterschiedliche Bautypologien: im westlichen Bereich tiberwiegend Einzel-
und Doppelhauser, im Siiden Burganlage Mockmdihl mit Gétzenturm, Altstadt mit
zahlreichen historischen Gebauden

+++

2.2

Stadtansicht

—  Erganzung des Siedlungsrandes

—  Flache von umliegenden Hanglagen teilweise einsehbar, jedoch zu grof3en Teilen
durch dichten umgebenden Gehdlzbestand sichtverschattet

— von Altstadt aus nicht einsehbar

+++

2.3

Freirdaumliche Qualitaten (extern, intern)

—  Extern: Direkte Anbindung an Naherholung und freie Landschaft

— Intern: Schaffung durch Blickbeziehungen o0.4., besondere Lage in Umgebung der
Burganlage Moéckmuhl

++

Gesamteinschatzung

+++

Ressourcenschonende Struktur

Abschatzung des infrastrukturellen ErschlieBungsaufwands
— Ebenes Gelande, kaum Erdmassenbewegung notwendig

+++

3.2

Abschatzung des verkehrlichen ErschlieBungsaufwandes
— AuRere Erschlieffung vorhanden (Korber Straf3e)
—  Schlossweinbergweg miisste ausgebaut werden

+++

3.3

Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung
—  Solare Ausnutzung durch Stdausrichtung der Gebaude realisierbar, ggfs. mit Ein-
schrankung in der Nahe zum Gehdlzrand

++

Gesamteinschatzung

+++
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

MO3

Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot

4.1

Angebot unterschiedlicher Wohnformen

—  Geschosswohnungsbau durch Nahe zur dicht bebauten Kernstadt vertraglich

— Reihen-, Doppel- oder Einzelhduser aufgrund des westlichen Bestandes auch
moglich

+++

4.2

Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur

— Kita in angrenzender Nachbarschaft in ca. 200 m Entfernung, mehrere Kitas im
Stadtzentrum

—  Schulzentrum Mdckmuhl (Realschule, Gymnasium) in ca. 500 m Entfernung

—  Grundschule in ca. 300 m Entfernung

+++

4.3

Vernetzung, Anbindung

—  Stadtmitte M6ckmiihl ca. 200 m

—  Lebensmittelversorgung, Drogerie im Waagerner Tal ca. 800 m
— Gesundheitszentrum ca. 700 m

—  Sportzentrum Mockmiihl mit Hallenbad ca. 500 m

+++

Gesamteinschatzung

+++

Stadtvertragliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen

ErschlieBungsnetz

— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem Uber Wohn- und Sammel-
strallen

— Leistungsfahigkeit der Anschlussstralie (Korber Strafle) durch Mehrverkehr voraus-
sichtlich gegeben

— Autobahnanschluss in 6 km Entfernung

+++

5.2

Wegenetz nicht motorisierte Anbindung
— Anbindung an das Radwegenetz im Tal Gber Strallen
—  Mehrere FuBwegeverbindungen ins Zentrum, kurze Wege

+++

5.3

OPNV-Anbindung
—  Gebiet liegt innerhalb 300m Radius von Buslinien sowie innerhalb 750m Radius
Bahnstation

+++

Gesamteinschatzung

+++
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

| | MO3 |

6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft | |

6.1 | Schutzgut Boden/Flache
Bestand Bedeutung

Im Plangebiet steht die Bodenart Lehm (L) an.

Als Standort fur Kulturpflanzen sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe ist die Flache
von hoher Wertigkeit. Die Funktion Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ist von mittlerer

Wertigkeit. Kein Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation. allgemeine
Bedeutung
Flurbilanz 2022: Untergrenzflur (nicht landbauwirdige Flachen)

Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt

Umweltaus

Folgen der Planung wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.

Fur die Landwirtschaft sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. e

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2 | Schutzgut Wasser
Bestand Bedeutung

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Oberer Muschelkalk und

besitzt eine mittlere Funktion fiir die Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden allgemeine
’ Bedeutung

Das Gebiet befindet sich vollstandig im Wasserschutzgebiet, Zone llI.

Umweltaus

Folgen der Planung wirkung

Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.

Starkregen: Uberflutungsausdehnung bei Szenario ,Extrem*: kleinfléchiger Bereich im oe

Zentrum, gréRere Ausdehnung im éstlichen Gehélzbestand. Uberflutungstiefen liegen
zwischen 5 cm bis max. 50 cm. Keine Risikoobjekte betroffen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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MO3

6.3

Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Bedeutung

Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. In den Randbereichen bestehen Gehdlzstrukturen mit klimatisch
wirksamen Filter-, Puffer- und Regenerationsfunktionen. Besondere siedlungsrelevante
Klimafunktionen bestehen im 6stlichen Bereich durch den Baum-/Gehélzbestand.

Vorbelastungen: geringfiigige Emissionen (z.B. durch Hausbrand, Verkehr)

allgemeine-
besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beguinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, fiihren. Die angrenzenden
Baumbestande wirken hingegen klimaausgleichend.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.4

Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt

Bestand

Bedeutung

Die Flachen im Plangebiet bestehen Uberwiegend aus einer Acker-/Wiesenbrachflache.
Im &stlichen Teil befindet sich ein groRerer Baumbestand. Die Flache wird ringsherum
von breiten Geholz- und Heckenstreifen umschlossen. Das gesamte Gebiet befindet
sich innerhalb des Kernraums trockener Standorte des Biotopverbunds. Kleinraumig
Uberlagert ein Suchraum mittlerer Standorte des Biotopverbunds das Plangebiet.

FFH-Gebiet ,Untere Jagst und unterer Kocher* sowie SPA-Gebiet ,Jagst mit Seitenta-
lern“ in 200-300 m Entfernung. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erkennen.

besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf den iberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Da es sich um extensiv genutzte Flachen und vor allem in den
Randbereichen um hochwertige 6kologische Strukturen handelt, ist mit hohen Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut auszugehen.

Im Plangebiet ist durch direkten und/oder indirekten Lebensraumverlust mit artenschutz-
rechtlichen Konflikten beziiglich Brutvégeln, Zauneidechsen, Haselmausen und
Fledermausen zu rechnen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein &ffentliches Interesse.

MO3
6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet besitzt eine hohe landschaftliche Eigenart und Vielfalt. Durch die unmit-
telbare Nahe zur historischen Burganlage und der Altstadt besteht ein besonderer
landschaftlicher Reiz. Aufgrund der umgebenden Gehdlzstrukturen bestehen nur wenige
Sichtbeziehungen, von der Altstadt besteht keine Einsehbarkeit. gezonftjere
edeutung
Die Wege am Rand des Plangebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung ge-
nutzt werden. Ein Landschaftsschutzgebiet grenzt im Norden an.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Eine geplante Wohnbebauung fligt sich
jedoch gut in die stadtebauliche Situation der Umgebung ein. Im Bebauungsplan sind je-
doch zwingend entsprechende Minimierungsmal3nahmen, wie eine Begrenzung der b
Gebaudehohe zu treffen. Die Gehdlzstrukturen inner- und aufRerhalb des Plangebiets
sind zu erhalten.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Fliche gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas- | 9eringe
tungen sind nicht bekannt. Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fiir die menschliche Gesundheit aus. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der nach § 19 DSchG geschiitzten besondere
Gesamtanlage Mockmiihl.
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei Veranderungen an dem geschiitzten Bild der Gesamtanlage ist eine Genehmigung
der Denkmalschutzbehoérde erforderlich. Die Genehmigung ist nur zu erteilen, wenn die
Veranderung das Bild der Gesamtanlage nur unerheblich oder nur voriibergehend be-
eintrachtigen wirde oder wenn iberwiegende Griinde des Gemeinwohls unausweichlich
Berucksichtigung verlangen. (YY)

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

MO 4 — Schlot IV

Allgemeine Informationen

Lage in Méckmuihl

Stdwestlicher Ortsrand

GroRe der Untersuchungsflache

ca. 4,9 ha

Darstellung im Regionalplan
Heilbronn-Franken

Weilflache (keine regionalplanerischen Restriktionen)

Schutzgebiete

Offenlandbiotope: Gehdlzbestéande und Steinriegel

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt (RIPS,
LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Bew.

| mittel | gering

| mittel 1 gering

Nr. | Kriterium o Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 2 6.1 | Boden/Flache 2
Einbindung in die weitere Umgebung,
2 Stadtteil 2 6.2 | Wasser 2
3 | Ressourcenschonende Struktur 2 6.3 | Klima/Luft 3
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 3 6.4 Tiere/Pflanzen/ 3
gung, allgemeines Versorgungsangebot ) Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 1 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 2
6.6 | Mensch/Gesundheit 1
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
- . . . . Umweltauswirkungen /
Stadtebauliche Eignung / Grad der Eignung: 10 Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 14

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung moglich (Geholzbestande sind auszusparen)
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MO4
1. |Sparsamer Umgang mit Flachen
1.1 | Siedlungsstrukturelle Lage ++
— Arrondierung des Siedlungsrandes im Siidwesten von Méckmahl
— Bereits bestehende, spornartige Siedlungsentwicklung wird erganzt
1.2 | Flacheneinbindung ++

—  Zweiseitige Einbindung mit Gberwiegender Nutzung des Nutzungszieles Wohnen
(Norden und Westen)

— Innerhalb der Flache verschiedenartige, kleinrdumige Nutzungsstruktur aus Landwirt-
schaft (Wiese, Acker), Feldgarten und geschitzten Gehdlzstrukturen (evtl. 30m
Waldabstand notwendig)

1.3 | Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung +

— Bisher keine Versiegelung

Gesamteinschitzung |++
2. |Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil
2.1 | Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung ++
— Im westlich angrenzenden Quartier Einzel- und Doppelhauser
— Dominanz erkennbar: Eingeschossige Einzelhduser mit Dachgeschoss
2.2 | Stadtansicht +++

— Erganzung des Siedlungsrandes, SchlieBung der spornartigen Entwicklung

—  Flache kaum einsehbar (nach Siidosten Blickbeziehung zum Wohngebiet Brand-
holzle), exponierte Kuppenlage aber durch Grinstrukturen begrenzt

— Keine direkten Sichtbeziehungen zur Altstadt

2.3 | Freiraumliche Qualitaten (extern, intern) ++

— Extern: Hohe Dichte an Naherholungsbereichen (Feldwege etc.)

— Intern: Erhalt von geschiitzten Geholzbestanden, Schaffung durch Blickbeziehungen
zu umgebenden Hanglagen und Hochflachen o.a.

‘ Gesamteinschitzung |++
3. |Ressourcenschonende Struktur
3.1 | Abschéatzung des infrastrukturellen ErschlieRungsaufwands +++
— Gelande Gberwiegend leicht geneigt, nach Osten hin starker abfallend
— Wenig bis moderate Erdmassenbewegung
3.2 | Abschétzung des verkehrlichen ErschlieBungsaufwandes +

— AuRere Erschlieflung zu priifen (Topographie anspruchsvoll, Pappelhaldenweg
musste ggfs. ausgebaut werden, Anschluss von Norden durch neue Stral3enverbin-
dung am Siedlungsrand aufwandig)

— Anschluss an bestehende Wohnstrafen nicht mdglich

3.3 | Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung ++

—  Solare Ausnutzung durch Siidausrichtung der Gebaude realisierbar

— leicht nach Nordost / Ost geneigtes Gelande, ggfs. Einschrankungen durch Verschat-
tung von Geholzen

Gesamteinschitzung | ++
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

MO4

4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot

4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen ++
—  Eignung fur unterschiedliche Wohnformen, jedoch Einschrankung durch die Charak-
teristik der angrenzenden Bebauung

4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur +++

— Kindergarten in angrenzender Nachbarschaft in ca. 300m Entfernung, mehrere Kitas
im Stadtzentrum

—  Schulzentrum Méckmdhl (Realschule, Gymnasium) in ca. 1,5km Entfernung

—  Grundschule in angrenzender Nachbarschaft in ca. 700m Entfernung

—  Seniorenresidenz (soziale Einrichtung) in ca. 150m Entfernung

4.3 |Vernetzung, Anbindung +++
—  Stadtmitte M6ckmiihl ca. 1 km

— Lebensmittelversorgung, Drogerie im Waagerner Tal ca. 1,5 km
—  Gesundheitszentrum ca. 500 m

—  Sportzentrum Mockmiihl mit Hallenbad ca. 1,5 km

Gesamteinschiatzung | +++

5. |Stadtvertragliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen

5.1 |ErschlieRungsnetz +

— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem Gber umliegende Wohn- und
SammelstralRen ist naher zu prifen (schwierig).

— Anbindung an angrenzendes Wohngebiet aufgrund der Leistungsfahigkeit voraus-
sichtlich nicht moglich.

5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +

— Dichtes Netz aus WohnstralRen im angrenzenden Quartier, jedoch keine unmittel-
bare Anbindung

— Rad- und Gehwege nicht angelegt, reine WohnstralRen

—  Kocher-Jagst Radweg 700m entfernt

5.3 | OPNV-Anbindung +4+
—  Gebiet liegt teilweise innerhalb 300m Radius von Buslinien sowie teilweise innerhalb
750m Radius Bahnstation

Gesamteinschiatzung |+
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

| MO4 |

6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1

Schutzgut Boden/Flache

Bestand

Bedeutung

Im Plangebiet steht die Bodenart schwerer Lehm (LT) an.

Als Standort fiir Kulturpflanzen sowie als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf ist die
Flache von geringer Wertigkeit. Die Funktion Filter und Puffer fir Schadstoffe ist von
mittlerer Wertigkeit. Als Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation besteht eine hohe
Wertigkeit.

Flurbilanz 2022: Grenzflur (Landbauproblematische Flachen)

Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.
Fur die Landwirtschaft sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2

Schutzgut Wasser

Bestand

Bedeutung

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Oberer Muschelkalk und
besitzt eine mittlere Funktion fiir die Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.

Starkregen: Keine Betroffenheit

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

Im Plangebiet ist durch direkten und/oder indirekten Lebensraumverlust mit artenschutz-
rechtlichen Konflikten beziiglich Brutvégeln, Zauneidechsen, Schmetterlingen,
Haselmausen und Fledermausen zu rechnen.

MO4
6.3 | Schutzgut Klima/Luft

Bestand Bedeutung
Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. Die Gehdlzstrukturen besitzen klimatisch wirksame Filter-, Puffer- und
Regenerationsfunktionen. Aufgrund der Topografie kann ein Teil der Kaltluft in Sied- besondere
lungsrichtung abflieten. Bedeutung
Vorbelastungen: geringfiigige Emissionen (z.B. durch Hausbrand, Verkehr)

Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beglinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, flhren. Die vorhandenen PP
Baumbestande wirken hingegen klimaausgleichend.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt

Bestand Bedeutung
Die Flachen im Plangebiet werden vielfaltig genutzt. Es bestehen neben Acker- und ex-
tensiven Wiesenflachen auch einige Feldgarten sowie mehrere Bauminseln, die besondere
geschitzte Biotope darstellen. Fast das gesamte Gebiet befindet sich innerhalb des Bio- Bedeutun
topverbunds trockener Standorte (Kernflachen, Kernraume und Suchrdume). 9

Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf den Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Da es sich um groRtenteils extensiv genutzte Flachen und
teilweise hochwertige 6kologische Strukturen handelt, ist mit hohen Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut auszugehen.

000

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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MO4
6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet besitzt eine mittlere-hohe landschaftliche Eigenart und Vielfalt. Aufgrund
der umgebenden Gehdlzstrukturen bestehen nur wenige Sichtbeziehungen, von der Alt- )
stadt besteht keine Einsehbarkeit. aligemeine-
) ) B ) besondere
Die Wege am Rand des Plangebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung ge- Bedeutung
nutzt werden.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Eine geplante Wohnbebauung fligt sich
jedoch gut in die stadtebauliche Situation der Umgebung ein. Im Bebauungsplan sind P
entsprechende MinimierungsmalRnahmen, wie eine Begrenzung der Gebaudehdhe zu
treffen. Die Gehdlzstrukturen inner- und aulerhalb des Plangebiets sind zu erhalten.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas- .
tungen kdnnen durch die Landwirtschaft gegeben sein geringe
’ Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fir die menschliche Gesundheit aus. Ggfs. sind Immissionen aus landwirt- o
schaftlichen Betrieben naher zu untersuchen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein &ffentliches Interesse. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

MO 5 — Pappelhalde

Allgemeine Informationen

Lage in Méckmuihl Sudwestlicher Ortsrand

GroRe der Untersuchungsflache ca. 1,2 ha

Darstellung im Regionalplan

Heilbronn-Franken Planung Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet (liberwiegend)

Schutzgebiete Offenlandbiotope: Gehdlzbestéande und Steinriegel angrenzend

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt (RIPS,
LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 1 6.1 | Boden/Flache 1
Einbindung in die weitere Umgebung,
2 Stadtteil 2 6.2 | Wasser 2
3 | Ressourcenschonende Struktur 2 6.3 | Klima/Luft 2
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 3 6.4 Tiere/Pflanzen/ 2
gung, allgemeines Versorgungsangebot ) Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 2 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 2
6.6 | Mensch/Gesundheit 1
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
. . . . . Umweltauswirkungen /
-telb;‘i"t't'glhle 'Z'r?:“”g / Grad der Eignung: 10 | Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 11
gering | mittel 1 gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung méglich (jedoch nur in Verbindung mit MO4)
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

MO5

Sparsamer Umgang mit Flachen

Siedlungsstrukturelle Lage
— Solitare Siedlungserweiterung ohne direkt angrenzende, bereits bestehende
Bebauung

1.2

Flacheneinbindung
— Keine direkte Einbindung in das stadtische Gesamtgefiige
— Umgebung gepragt von Landwirtschaft und Geholzen

1.3

Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung
— Bisher keine Versiegelung

Gesamteinschéatzung

Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil

Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung
—  GroBere Einfamilienhauser mit groziigigen Grundstiicken, umgeben von Gehdlzbe-
wuchs sowie einer Scheune mit Holzablagerung

2.2

Stadtansicht

—  Flache kaum einsehbar (nach Siidosten Blickbeziehung zum Wohngebiet Brand-
holzle), leicht exponierte Kuppenlage aber durch Griinstrukturen begrenzt

— Keine direkten Sichtbeziehungen zur Altstadt, jedoch wirden Blickbeziehungen vom
nordwestlich angrenzenden Weg eingeschrankt werden

++

2.3

Freirdaumliche Qualitaten (extern, intern)

— Extern: Hohe Dichte an Naherholungsbereichen (Feldwege etc.)

— Intern: Schaffung durch Blickbeziehungen zu umgebenden Hanglagen und Hochfla-
chen 0.4

++

‘ Gesamteinschatzung

++

Ressourcenschonende Struktur

Abschatzung des infrastrukturellen ErschlieBungsaufwands
— Kaum Erdmassenbewegung notwendig
— Leicht geneigtes Gelande

+++

3.2

Abschatzung des verkehrlichen ErschlieBungsaufwandes
— AuRere Erschlieflung zu priifen (Topographie anspruchsvoll, Pappelhaldenweg
musste ggfs. ausgebaut werden)

3.3

Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung
—  Solare Ausnutzung durch Siidausrichtung der Gebaude realisierbar

+++

Gesamteinschatzung

++




VVG Méckmiihl - FLACHENNUTZUNGSPLAN 2040 35

Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

MO5

4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot

4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen ++
— mittlere Eignung fir unterschiedliche Wohnformen, aufgrund peripherer Lage und
Charakteristik angrenzender Bebauung

4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur +++

— Kindergarten in angrenzender Nachbarschaft in ca. 300m Entfernung, mehrere Kitas
im Stadtzentrum

—  Schulzentrum Mdckmuhl (Realschule, Gymnasium) in ca. 1,5 km Entfernung

—  Grundschule in angrenzender Nachbarschaft in ca. 700m Entfernung

4.3 |Vernetzung, Anbindung +++
—  Stadtmitte M6ckmiihl ca. 1 km

— Lebensmittelversorgung, Drogerie im Waagerner Tal ca. 1,5 km
—  Gesundheitszentrum ca. 600 m

—  Sportzentrum Mdckmiihl mit Hallenbad ca. 1,5 km

Gesamteinschiatzung | +++

5. |Stadtvertragliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen

5.1 |ErschlieRungsnetz ++
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem zu priifen (angemessene
Leistungsfahigkeit Pappelhaldenweg?)

5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +
— Rad- und Gehwege nicht angelegt, reine WohnstralRen
—  Kocher-Jagst Radweg 700m entfernt

5.3 | OPNV-Anbindung i+
—  Gebiet liegt aulerhalb 300m Radius von Buslinien, jedoch innerhalb 750m Radius
Bahnstation

Gesamteinschitzung |++
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| MO5 |

6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1

Schutzgut Boden/Flache

Bestand

Bedeutung

Im Plangebiet steht die Bodenart schwerer Lehm (LT) an.

Als Standort fiir Kulturpflanzen sowie als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf ist die
Flache von geringer Wertigkeit. Die Funktion Filter und Puffer fir Schadstoffe ist von
mittlerer Wertigkeit. Als Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation besteht eine hohe
Wertigkeit.

Flurbilanz 2022: Grenzflur (Landbauproblematische Flachen)

Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.
Fur die Landwirtschaft sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2

Schutzgut Wasser

Bestand

Bedeutung

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Oberer Muschelkalk und
besitzt eine mittlere Funktion fiir die Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.

Starkregen: Uberﬂutuﬂngsausdehnung bei Szenario ,Extrem*: kleinflachiger Bereich am
norddstlichen Rand. Uberflutungstiefe liegt zwischen 10 cm bis max. 50 cm. Keine Risi-
koobjekte betroffen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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In den Randbereichen des Plangebiets ist durch direkten und/oder indirekten Lebens-
raumverlust mit artenschutzrechtlichen Konflikten beziiglich Brutvogeln, Zauneidechsen,
Haselmausen und Fledermausen zu rechnen.

MO5
6.3 | Schutzgut Klima/Luft
Bestand Bedeutung
Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. Aufgrund der Topografie flieRt die Kaltluft Richtung Stidost ab, wird jedoch
durch querliegende Gehdlzriegel am Abfluss behindert. Die angrenzenden Gehdlzstruk- allgemeine
turen besitzen klimatisch wirksame Filter-, Puffer- und Regenerationsfunktionen. Bedeutung
Vorbelastungen: geringfiigige Emissionen (z.B. durch Hausbrand, Verkehr)
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beguinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, flhren. Die vorhandenen PP
Baumbestande wirken hingegen klimaausgleichend.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt
Bestand Bedeutung
Die Flachen im Plangebiet werden landwirtschaftlich (Acker) genutzt. Durch das Gebiet | geringe-all-
verlaufen Kernrdume und Suchrdume des Biotopverbunds trockener Standorte. gemeine
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf den Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Da es sich Uberwiegend um artenarmes Ackerland handelt, ist
voraussichtlich von einer geringen Beeintrachtigung auf das Schutzgut auszugehen.
(1]

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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MO5
6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet besitzt iberwiegend eine geringe landschaftliche Eigenart und Vielfalt.
Aufgrund der umgebenden Gehdlzstrukturen bestehen nur wenige Sichtbeziehungen, )
von der Altstadt besteht keine Einsehbarkeit. geringe-all-
) ) B ) gemeine
Die Wege am Rand des Plangebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung ge- Bedeutung
nutzt werden.
I
Folgen der Planung ‘Lnllri:jl\(n:len;aus
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Als solitére Entwicklung (ohne MO4) ent-
steht jedoch eine spornartige stadtebauliche Entwicklung. Blickbeziehungen vom
nordwestlich angrenzenden Weg wirden eingeschrankt werden. Im Bebauungsplan sind oo
entsprechende MinimierungsmalRnahmen, wie eine Begrenzung der Gebaudehdhe zu
treffen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas- .
tungen kénnen durch die Landwirtschaft gegeben sein geringe
) Bedeutung
I
Folgen der Planung ‘Lnllri:jl\(n:len;aus
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fir die menschliche Gesundheit aus. Ggfs. sind Immissionen aus landwirt- o
schaftlichen Betrieben naher zu untersuchen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
I
Folgen der Planung ‘Lnllri:jl\(n:len;aus
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein 6ffentliches Interesse. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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MO 6 — Nordlich Schafhaus Ost

Allgemeine Informationen

Lage in Méckmuihl Nordlich der Ortsrandlage von Méckmuhl
GroRe der Untersuchungsflache 7,0 ha
Regionaler Griinzug (VRG)
Darstellung im Regionalplan Die Lage im Regionalen Griinzug verstof3t gegen ein Ziel der
Heilbronn-Franken Raumordnung. Die Griinziige sind von Siedlungstatigkeit und an-

deren funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten.

Feldhecken, Streuobstbestand, Landschaftsschutzgebiet im Osten

Schutzgebiete angrenzend

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt (RIPS,
LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 1 6.1 | Boden/Flache
2 E|nb|nd_ung in die weitere Umgebung, 1 6.2 | Wasser 5

Stadtteil
3 | Ressourcenschonende Struktur 2 6.3 | Klima/Luft 2
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 3 6.4 Tiere/Pflanzen/ 3
gung, allgemeines Versorgungsangebot ) Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 2 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 2
6.6 | Mensch/Gesundheit 2
6.7 | Kultur-/Sachgiter 2
. . . . . Umweltauswirkungen /

-telb:#tlt'gr Ie Eﬁ’:ung / Grad der Eignung: 9 Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 16

gering | mittel | gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung kritisch (nur in Abstimmung mit dem Regionalverband,
ggfs. Zielabweichungsverfahren erforderlich) + Konfliktpotenzial Streuobstwiese
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MO6

Sparsamer Umgang mit Flachen

Siedlungsstrukturelle Lage
— Neuer, solitarer Siedlungskorper im Norden von Méckmiihl ohne rdumlichen, direkten
Bezug

1.2

Flacheneinbindung

— Keine Anbindung an bestehende Siedlungsflachen

—  Sudlich Hof und Gebaude mit liberwiegender Nutzung des Nutzungszieles Wohnen,
angrenzend an Sonderbauflache Hundsportplatz

— umgeben von Landwirtschaft und Gehdlzen

1.3

Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung
— Bisher keine Versiegelung

Gesamteinschatzung

Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil

Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung

—  Uberwiegend Einzel- und Doppelhauser in nicht unmittelbarer Umgebung und tber-
wiegend in bestehende Gehdlzstrukturen integriert (stidlicher Ortsrand ca. 200-300
m entfernt)

2.2

Stadtansicht

—  Flache am nordlichen Stadtrand mit Abstand zu bestehenden Wohngebieten

— Sudhang. Im Osten und Stden durch Gehélzstrukturen begrenzt/abgeschirmt

— Von Altstadt aus nicht einsehbar, aber insbesondere der Norden ist sehr exponiert
gelegen und von allen Seiten aus weit einsehbar

2.3

Freirdaumliche Qualitaten (extern, intern)

—  Extern: Direkte Verbindungen in die freie Landschaft (Feldwege etc.), Regionaler
Griinzug

— Intern: Schaffung durch Blickbeziehungen zu umgebenden Hanglagen und Hochfla-
chen 0.4

++

‘ Gesamteinschatzung

Ressourcenschonende Struktur

Abschatzung des infrastrukturellen ErschlieBungsaufwands
— Nach Sudwest geneigtes Gelande (ca. 10% Gefalle)
— Erdmassenbewegungen in stark ausgepragtem Maf notwendig

3.2

Abschatzung des verkehrlichen ErschlieRungsaufwandes

—  AuRere ErschlieBung durch ,Korber StralRe“ sowie ,Schafhaus” méglich

— Innere ErschlieBung in Teilen durch vorhandene Feldwege mdglich, diese miissten
jedoch ausgebaut werden

++

3.3

Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung
—  Solare Ausnutzung durch Siidausrichtung der Gebaude realisierbar

+++

Gesamteinschatzung

++
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mMO6

4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot

4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen +++

— Hohe Eignung fiir unterschiedliche Wohnformen, aufgrund der abgesetzten Lage und
fehlender, bestehender Wohnbauten mit entsprechend zu berlicksichtigenden Cha-
rakteristika

4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur +++
—  Mehrere Kindergarten in ca. 1 km Entfernung

—  Schulzentrum Méckmdihl (Realschule, Gymnasium) in ca. 1 km Entfernung
—  Grundschule in ca. 700 m Entfernung

4.3 |Vernetzung, Anbindung +++
Stadtmitte Mockmuhl ca. 600 m

Lebensmittelversorgung im Stadtzentrum, Discounter ca. 1,5 km
Gesundheitszentrum ca. 1 km

Sportzentrum Mockmiihl mit Hallenbad ca. 700 m

Gesamteinschiatzung | +++

5. |Stadtvertragliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen

5.1 |ErschlieRungsnetz ++
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem (Korber StralRe+Schafhaus)
— Bestehende Feldwege kdnnen evtl. genutzt werden

5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +

—  FuBwegeverbindung tber Korber Strale in die Innenstadt zwar gegeben, jedoch
sehr steil und beschwerlich

— Stralle ,Schafhaus” bisher ohne Gehweg

—  Kocher-Jagst Radweg ca. 900 m entfernt

5.3 | OPNV-Anbindung +4+

—  Gebiet liegt auBerhalb 300m Radius von Buslinien und auf3erhalb 750m Radius
Bahnstation

— Bahnstation Méckmihl ca. 1 km entfernt

Gesamteinschitzung |++
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| MO6 |

6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1

Schutzgut Boden/Flache

Bestand

Bedeutung

Im Plangebiet steht die Bodenart Lehm (L) an.

Als Standort fur Kulturpflanzen sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe ist die Flache
von mittlerer Wertigkeit. Die Funktion Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ist von gerin-
ger Wertigkeit. Kein Sonderstandort fir naturnahe Vegetation.

Flurbilanz 2022: Vorbehaltsflur | (Landbauwurdige Flachen, der landwirtschaftlichen Nut-
zung vorzubehalten)

Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt

allgemeine-
besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.
Der Landwirtschaft werden landbauwirdige Nutzflachen (Acker) entzogen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2

Schutzgut Wasser

Bestand

Bedeutung

Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil innerhalb der hydrogeologischen Einheit Gips-
keuper und Unterkeuper, im sidlichen Teil innerhalb des Oberen Muschelkalks und
besitzt eine mittlere Funktion fir die Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.

Starkregen: Uberf[ptungsausdehnung bei Szenario ,Extrem®: Abfluss quer Uber das Ge-
biet nach Stiden. Uberflutungstiefe 5 cm bis max. 10 cm. Keine Risikoobjekte betroffen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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artenschutzrechtlichen Konflikten beziiglich Brutvégeln, Zauneidechsen, Haselmausen
und Fledermdusen zu rechnen.

Streuobstbestande und andere geschutzte Biotope sind zu erhalten. Die Umwandlung
bedarf einer Genehmigung.

MO6
6.3 | Schutzgut Klima/Luft

Bestand Bedeutung
Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. Aufgrund der Topografie fliel3t die Kaltluft Richtung Stden zur
Siedlungslage ab. Der Kaltluftabfluss wird jedoch durch quer verlaufende Gehdlzriegel .
teilweise gebremst. Die angrenzenden Gehdlzstrukturen besitzen klimatisch wirksame allgemeine
Filter-, Puffer- und Regenerationsfunktionen. Bedeutung
Vorbelastungen: geringfiigige Emissionen (z.B. durch Hausbrand, Verkehr)

Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beguinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, flhren. Die vorhandenen PP
Baumbestande wirken hingegen klimaausgleichend.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt

Bestand Bedeutung
Die Flachen im Plangebiet werden Uberwiegend landwirtschaftlich (Acker) genutzt. In
den Randbereichen befinden sich geschitzte Gehoélzbestéande sowie ein Streuobstbe- geringe-
stand. Teilflachen liegen innerhalb von Suchrdumen mittlerer und trockener Standorte besondere
des landesweiten Biotopverbunds. Bedeutung

Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf den Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Auf den artenarmen Ackerflachen ist dabei voraussichtlich von
einer geringeren Beeintrachtigung auf das Schutzgut auszugehen als bei dem Streu-
obstbestand bzw. den Feldgehélzen entlang der Randbereiche.
Innerhalb des Plangebiets ist durch direkten und/oder indirekten Lebensraumverlust mit coe

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet selbst besitzt iberwiegend eine geringe landschaftliche Eigenart und
Vielfalt, liegt jedoch in exponierter Hohenlage iber Mockmihl. Es bestehen insbeson-
dere vom nordlichen Bereich der Flache weitreichende Sichtbeziehungen. Von der
Altstadt ist keine Einsehbarkeit gegeben. Die bauliche Vorpragung der Umgebung ist le- )
diglich durch einzelne Gebaude gegeben. Ostlich der Korber Stralle grenzt ein allgemeine
Landschaftsschutzgebiet an. Bedeutung
Die Wege am Rand des Plangebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung ge-
nutzt werden.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Als neuer, abgesetzter Siedlungskorper
auf der Hochflache wird die Sichtbarkeit voraussichtlich bis zu gréfReren Entfernungen
gegeben sein. Von der Altstadt M6ckmihl bestehen keine Sichtbeziehungen. Die Erho- | ee
lungsfunktionen werden nicht erheblich eingeschrankt.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas-
tungen kénnen durch die angrenzende Korber Stral3e (Larm) sowie aus der allgemeine
Landwirtschaft gegeben sein. Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fiir die menschliche Gesundheit aus. Gdfs. sind Immissionen aus dem Stra-
Renverkehr und landwirtschaftlichen Betrieben naher zu untersuchen. o
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. Streuobstbestande stellen als Form der allgemeine
historischen Landnutzung ein Kulturlandschaftselement dar. Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein &ffentliches Interesse. oo
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o




VVG Méckmiihl - FLACHENNUTZUNGSPLAN 2040 45

Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

MO 7 — Nordlich Schafhaus West

Allgemeine Informationen

Lage in Méckmuihl Nordlich der Ortsrandlage von Méckmuhl
Groe der Untersuchungsflache 8,5 ha
Regionaler Griinzug (VRG)
Darstellung im Regionalplan Die Lage im Regionalen Griinzug verstof3t gegen ein Ziel der
Heilbronn-Franken Raumordnung. Die Griinziige sind von Siedlungstatigkeit und an-

deren funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten.

Schutzgebiete Salbei-Glatthafer Wiese (Biotop und FFH-Mahwiese)

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt (RIPS,
LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien
Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 1 6.1 | Boden/Flache 2
2 Einbind_ung in die weitere Umgebung, 1 6.2 | Wasser 2
Stadtteil
3 | Ressourcenschonende Struktur 2 6.3 | Klima/Luft 2
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 3 6.4 Tiere/Pflanzen/ 3
gung, allgemeines Versorgungsangebot ; Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 1 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 2
6.6 | Mensch/Gesundheit 1
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
. . . . . Umweltauswirkungen /
-telb:#tltlglh Ie Eﬁ’:ung / Grad der Eignung: 8 Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 13
gering | mittel 1 gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung kritisch (nur in Abstimmung mit dem Regionalverband,
gdfs. Zielabweichungsverfahren erforderlich) + nur als langfristige Reserveflache in Verbin-
dung mit MO6
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MO7

Sparsamer Umgang mit Flachen

Siedlungsstrukturelle Lage
— Neuer, solitarer Siedlungskorper im Norden von Méckmiihl ohne rdumlichen, direkten
Bezug

1.2

Flacheneinbindung

— Keine Anbindung an bestehende Siedlungsflachen

— Nordwestlich Hofstelle, siidlich Gebaude mit Giberwiegender Nutzung des Nutzungs-
zieles Wohnen sowie ein Hundesportplatz

— umgeben von Landwirtschaft und Gehdlzen

1.3

Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung
— Bisher keine Versiegelung

Gesamteinschéatzung

Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil

Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung

—  Uberwiegend Einzel- und Doppelhauser in nicht unmittelbarer Umgebung und tber-
wiegend in bestehende Gehdlzstrukturen integriert (stidlicher Ortsrand ca. 200 m
entfernt)

2.2

Stadtansicht

—  Flache am nordlichen Stadtrand mit Abstand zu bestehenden Wohngebieten

— Sudhang. Im Westen und Stiden durch Gehdlze begrenzt/ abgeschirmt

— Von Altstadt aus nicht einsehbar, aber insbesondere der Norden ist sehr exponiert
gelegen und von allen Seiten aus weit einsehbar

2.3

Freirdaumliche Qualitaten (extern, intern)

—  Extern: Direkte Verbindungen in die freie Landschaft (Feldwege etc.), Regionaler
Griinzug

— Intern: Schaffung durch Blickbeziehungen zu umgebenden Hanglagen und Hochfla-
chen 0.4

++

‘ Gesamteinschatzung

Ressourcenschonende Struktur

Abschatzung des infrastrukturellen ErschlieBungsaufwands
— Nach Sudwest geneigtes Gelande (ca. 10% Gefalle)
— Erdmassenbewegungen in stark ausgepragtem Maf notwendig

3.2

Abschatzung des verkehrlichen ErschlieBungsaufwandes
—  AuRere Erschlieflung iber StralRe ,Schafhaus® méglich und Feldwege, aber Ausbau
umfangreich erforderlich

3.3

Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung
—  Solare Ausnutzung durch Siidausrichtung der Gebaude realisierbar

+++

Gesamteinschatzung

++
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4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot

4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen +++

— Hohe Eignung fiir unterschiedliche Wohnformen, aufgrund der abgesetzten Lage und
fehlender, bestehender Wohnbauten mit entsprechend zu berlicksichtigenden Cha-
rakteristika

4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur +++
—  Mehrere Kindergarten in ca. 1 km Entfernung

—  Schulzentrum Méckmdihl (Realschule, Gymnasium) in ca. 1 km Entfernung
—  Grundschule in ca. 700 m Entfernung

4.3 |Vernetzung, Anbindung +++
—  Stadtmitte M6ckmuhl ca. 600 m

— Lebensmittelversorgung im Stadtzentrum, Discounter ca. 1,5 km
Gesundheitszentrum ca. 1 km

Sportzentrum Mockmiihl mit Hallenbad ca. 700 m

Gesamteinschiatzung | +++

5. |Stadtvertragliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen

5.1 |ErschlieRungsnetz +
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem ,Korber Stral3e“ durch den
Ausbau von dortigen Feldwegen und Stralde ,Schafhaus” mdglich

5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +

— FuBwegeverbindung Uber entfernt verlaufende Korber Strafl3e in die Innenstadt zwar
gegeben, jedoch sehr steil und beschwerlich

— StralRe ,Schafhaus” bisher ohne Gehweg

—  Kocher-Jagst Radweg ca. 1000 m entfernt

5.3 | OPNV-Anbindung +4+
—  Gebiet liegt auBerhalb 300m Radius von Buslinien und auf3erhalb 750m Radius
Bahnstation (Bahnstation Méckmdihl ca. 1 km entfernt)

‘ Gesamteinschiatzung |+
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6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1

Schutzgut Boden/Flache

Bestand

Bedeutung

Im Plangebiet steht die Bodenart Lehm (L) an.

Als Standort fur Kulturpflanzen sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe ist die Flache
von mittlerer Wertigkeit. Die Funktion Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ist von gerin-
ger Wertigkeit. Kein Sonderstandort fir naturnahe Vegetation.

Flurbilanz 2022: Vorbehaltsflur Il (iberwiegend landbauwtirdige Flachen, der landwirt-
schaftlichen Nutzung groRtenteils vorzubehalten)

Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.
Der Landwirtschaft werden Béden von mittlerer Qualitat dauerhaft entzogen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2

Schutzgut Wasser

Bestand

Bedeutung

Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil innerhalb der hydrogeologischen Einheit Gips-
keuper und Unterkeuper, im sidlichen Teil innerhalb des Oberen Muschelkalks und
besitzt eine mittlere Funktion fir die Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.

Starkregen: Uberflutungsausdehnung bei Szenario ,Extrem*: Abfluss am Nordrand des
Gebiets nach Westen. Keine Risikoobjekte betroffen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.3 | Schutzgut Klima/Luft

Bestand Bedeutung
Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. Aufgrund der Topografie flieRt die Kaltluft Richtung Siiden zur
Siedlungslage ab. Der Kaltluftabfluss wird jedoch durch quer verlaufende Gehdlzriegel .
teilweise gebremst. Die angrenzenden Gehdlzstrukturen besitzen klimatisch wirksame allgemeine
Filter-, Puffer- und Regenerationsfunktionen. Bedeutung
Vorbelastungen: geringfiigige Emissionen (z.B. durch Hausbrand, Verkehr)

Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beguinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, flhren. Die vorhandenen PP
Baumbestande wirken hingegen klimaausgleichend.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt

Bestand Bedeutung
Die Flachen im Plangebiet werden Giberwiegend landwirtschaftlich (Acker) genutzt. Im
stdlichen Teil befindet sich eine geschiitzte FFH-Mahwiese. In den Randbereichen be- | geringe-be-
finden sich teilweise geschitzte Gehoélzbestande. Teilflachen liegen innerhalb von sondere
Suchraumen mittlerer und trockener Standorte des landesweiten Biotopverbunds. Bedeutung

Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf den Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Auf den artenarmen Ackerflachen ist dabei voraussichtlich von
einer geringeren Beeintrachtigung auf das Schutzgut auszugehen als bei der FFH-Mah-
wiese oder den randlichen Gehdlzbestanden.
Innerhalb des Plangebiets ist durch direkten und/oder indirekten Lebensraumverlust mit | eeoe

artenschutzrechtlichen Konflikten beziiglich Brutvégeln, Zauneidechsen, Haselmausen
und Fledermdusen zu rechnen.

Die geschutzten Biotope sind zu erhalten. Die Umwandlung bedarf einer Genehmigung.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet selbst besitzt iberwiegend eine geringe landschaftliche Eigenart und
Vielfalt, liegt jedoch in exponierter Hohenlage iber Mockmihl. Es bestehen insbeson-
dere vom nordlichen Bereich der Flache weitreichende Sichtbeziehungen. Von der
Altstadt ist keine Einsehbarkeit gegeben. Die bauliche Vorpragung der Umgebung ist le- allgemeine
diglich durch einzelne Gebaude gegeben. Bedeutung
Die Wege am Rand des Plangebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung ge-
nutzt werden.
I
Folgen der Planung ‘Lnllri:jl\(n:len;aus
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Als neuer, abgesetzter Siedlungskorper
auf der Hochflache wird die Sichtbarkeit voraussichtlich bis zu gréfReren Entfernungen
gegeben sein. Von der Altstadt M6ckmihl bestehen keine Sichtbeziehungen. Die Erho- | ee
lungsfunktionen werden nicht erheblich eingeschrankt.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas- .
e ; ; . geringe
tungen kénnen durch die Landwirtschaft gegeben sein.
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fir die menschliche Gesundheit aus. Ggfs. sind Immissionen aus landwirt-
schaftlichen Betrieben naher zu untersuchen. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein 6ffentliches Interesse. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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MO 8 - Biegel Il, Korb

Allgemeine Informationen

Lage in Méckmuihl

Korb nérdlicher Ortsrand, ca. 5 km von Mdckmiihl entfernt

GroRe der Untersuchungsflache

ca. 1 ha

Darstellung im Regionalplan
Heilbronn-Franken

Teils Gebiet fur Erholung (VBG), teils Weil¥flache (keine regional-
planerischen Restriktionen)

Schutzgebiete

Keine innerhalb, direkt an Landschaftsschutzgebiet angrenzend

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt (RIPS,
LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 1 6.1 | Boden/Flache 2
Einbindung in die weitere Umgebung,
2 Stadtteil 2 6.2 | Wasser 2
3 | Ressourcenschonende Struktur 2 6.3 | Klima/Luft 1
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 1 6.4 Tiere/Pflanzen/ 2
gung, allgemeines Versorgungsangebot ) Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 2 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 1
6.6 | Mensch/Gesundheit 1
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
. . . . . Umweltauswirkungen /
-telb;‘i"t't'glhle 'Z'r?:“”g / Grad der Eignung: 8 | Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 10
gering | mittel 1 gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung kritisch
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1. |Sparsamer Umgang mit Flachen
1.1 | Siedlungsstrukturelle Lage +
—  Spornartige Siedlungserweiterung
1.2 | Flacheneinbindung +
— 1-seitige Einbindung an ein stdlich gelegenes, bestehendes Wohngebiet
— ansonsten freie Landschaft, landwirtschaftliche Nutzung
1.3 | Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung +
— Bisher keine Versiegelung
Gesamteinschiatzung |+
2. |Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil
2.1 | Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung +
— Bautypologien im sudlich angrenzenden Quartier: Einzelhduser
— Dominanz erkennbar: 1 geschossige Einzelhduser
2.2 | Stadtansicht +++
—  Exponierte Lage, aber kaum einsehbar, héchstens von Ortschaft Korb in Hanglage
2.3 | Freiraumliche Qualitaten (extern, intern) +++
— Extern: Hohe Dichte an Naherholungsbereichen (Spielplatz, Feldwege), Landschafts-
schutzgebiet
— Intern: Schaffung durch Blickbeziehungen o.a. freier Landschaftsblick
‘ Gesamteinschitzung | ++
3. |Ressourcenschonende Struktur
3.1 | Abschéatzung des infrastrukturellen ErschlieRungsaufwands +
— Moderates, nach Osten hin stark geneigtes Gelande
—  Erdmassenbewegung umfanglich notwendig
3.2 | Abschétzung des verkehrlichen ErschlieBungsaufwandes ++
—  AuRere ErschlieBung vorhanden (Feldwege), Anschluss Biegelweg moglich
3.3 | Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung +++
—  Solare Ausnutzung durch Siidausrichtung der Gebaude realisierbar
Gesamteinschitzung | ++
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4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot

4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen +
— Aufgrund der FlachengroRe und der Charakteristik der angrenzenden Wohnbebau-
ung eher geringe Eignung fiir unterschiedliche Wohnformen

4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur +
— Kindergarten in M6ckmuhl in ca. 5 km Entfernung, Unterkessach ca. 3,5 km
—  Schulzentrum Méckmdihl (Realschule, Gymnasium) in ca. 6 km Entfernung
—  Grundschule in Méckmuhl, ca. 5 km

4.3 |Vernetzung, Anbindung +
—  Stadtmitte M6ckmiihl ca. 5 km

—  Lebensmittelversorgung, Drogerie im Waagerner Tal ca. 7 km
Gesundheitszentrum Méckmuhl ca. 7 km

Sportzentrum Mockmihl mit Hallenbad ca. 6 km

Gesamteinschiatzung |+

5. |Stadtvertragliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen

5.1 |ErschlieRungsnetz +++
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem Uber Wohn- und Sammel-
strallen
5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +

— Rad- und Gehwege nicht angelegt, reine WohnstraRen, Feldwege
— Radweg Uber ,Hergstbachtal* Richtung Jagsttal, Méckmuhl

5.3 | OPNV-Anbindung +
—  Gebiet liegt innerhalb 300m Radius von Buslinien (nur an Schultagen, 3x taglich)
— Bahnstation Méckmuhl ca. 6 km, Bahnstation Roigheim ca. 10 km

‘ Gesamteinschitzung |++
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6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft |
6.1 | Schutzgut Boden/Flache
Bestand Bedeutung
Im Plangebiet steht die Bodenart Lehm (L) an.
Als Standort fiir Kulturpflanzen sowie als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf ist die
Flache von mittlerer Wertigkeit. Die Funktion Filter und Puffer fir Schadstoffe ist von ho- )
her Wertigkeit. Kein Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation. allgemeine-
besondere
Flurbilanz 2022: Vorbehaltsflur | (Landbauwdirdige Flachen, der landwirtschaftlichen Nut- | Bedeutung
zung vorzubehalten)
Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.
Der Landwirtschaft werden landbauwirdige Nutzflachen (Acker) entzogen. Die b
FlachengrofRe ist mit ca. 1,0 ha relativ gering.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.2 | Schutzgut Wasser
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet liegt mit einem Teilbereich innerhalb der hydrogeologischen Einheit
Oberer Muschelkalk (mittlere Funktion fiir die Grundwasserneubildung). Der andere Teil- )
bereich befindet sich innerhalb der Einheit Jungquartére Flusskiese und Sande (hohe allgemeine-
Funktion fiir die Grundwasserneubildung). besondere
Bedeutung
Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.
Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen. oo

Starkregen: Keine Betroffenheit

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.3 | Schutzgut Klima/Luft
Bestand Bedeutung
Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. Aufgrund der Topografie flie3t die Kaltluft Richtung Osten ab und besitzt )
keine siedlungsrelevante Bedeutung. ge”tnge Be-
eutung
Vorbelastungen: geringfiigige Emissionen (z.B. durch Hausbrand, Verkehr)
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beglinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, fihren. Die FlachengréRe ist °
jedoch gering.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt
Bestand Bedeutung
Die Flachen im Plangebiet werden landwirtschaftlich (Acker) genutzt. Durch das Gebiet eringe
verlauft ein Suchraum des Biotopverbunds trockener Standorte. gering
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf den iberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Da es sich Uberwiegend um artenarmes Ackerland handelt, ist
voraussichtlich von einer geringen Beeintrachtigung auf das Schutzgut auszugehen.
(1]

In den Randbereichen des Plangebiets ist durch direkten und/oder indirekten Lebens-
raumverlust mit artenschutzrechtlichen Konflikten beziiglich Brutvogeln und
Zauneidechsen zu rechnen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet selbst besitzt iberwiegend eine geringe landschaftliche Eigenart und
Vielfalt. Die angrenzende Landschaft, insbesondere im Norden und Westen ist reichhal-
tig strukturiert (Streuobst, Feldhecken, Baumreihen). Das Plangebiet wird vom
Landschaftsschutzgebiet umschlossen. Es bestehen diverse Sichtbeziehungen in die allgemeine
freie Landschaft. Bedeutung
Die Wege am Rand des Plangebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung ge-
nutzt werden.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Die geplante Wohnbebauung flgt sich
jedoch, auch aufgrund der relativ geringen Flachengrofe, in die stadtebauliche doérfliche
Umgebung ein. Im Bebauungsplan sind entsprechende Minimierungsmafnahmen, wie | e
eine Begrenzung der Gebaudehohe zu treffen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas- .
tungen kénnen durch die Landwirtschaft gegeben sein. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fir die menschliche Gesundheit aus. Ggfs. sind Immissionen aus landwirt-
schaftlichen Betrieben naher zu untersuchen. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein &ffentliches Interesse. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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MO 9 — Spreit, Ruchsen

Allgemeine Informationen

Lage in Méckmuihl Ruchsen — 6stlicher Ortsrand

GroRe der Untersuchungsflache 1,9 ha

Darstellung im Regionalplan

Heilbronn-Franken Gebiet fir Erholung (VBG)

Lage innerhalb Wasserschutzgebiet, Zone Ill und IlIA, Feldhecke

Schutzgebiete und Landschaftsschutzgebiet angrenzend

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt (RIPS,
LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 1 6.1 | Boden/Flache
Einbindung in die weitere Umgebung,
2 Stadtteil 2 6.2 | Wasser 2
3 | Ressourcenschonende Struktur 2 6.3 | Klima/Luft
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 5 6.4 Tiere/Pflanzen/ 2
gung, allgemeines Versorgungsangebot ) Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 2 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 2
6.6 | Mensch/Gesundheit 1
6.7 | Kultur-/Sachguter 1
. . . . . Umweltauswirkungen /
-telb:#tltlglh Ie iﬁ: ung / Grad der Eignung: 9 Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 14
gering | mittel 1 gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung moglich
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Sparsamer Umgang mit Flachen

Siedlungsstrukturelle Lage
— spornartige Siedlungserweiterung an bestehendes Wohngebiet im Osten von Ruch-
sen

1.2

Flacheneinbindung

— teils 1-seitige Anbindung mit Wohnnutzung sowie gewerblich/ landwirtschaftlicher
Nutzung

— umgeben von Landwirtschaft und sowie im Siiden von Feldgehdlzen

1.3

Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung
—  bisher keine Versiegelung

Gesamteinschéatzung

Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil

Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung
— relativ diverse Bautypologien in unmittelbarer Umgebung
— Uberwiegend Einzel- und Doppelhauser, aber auch solitéare Hofstrukturen

++

2.2

Stadtansicht

— Flache angrenzend an bestehendes Wohngebiet

— Flache eher weniger einsehbar, trotz exponierter Kuppenlage aber die Einsehbarkeit
wird vor allem im Stiden durch lineare Griinstrukturen und die Tallage begrenzt

— Keine direkten Sichtbeziehungen zur Altstadt

++

2.3

Freirdumliche Qualitaten (extern, intern)

—  Extern: Direkte Verbindungen in die freie Landschaft (Feldwege etc.), angrenzend
Landschaftsschutzgebiet
sowie Naherholungsraum Hergstbach-Tal

— Intern: Schaffung durch Blickbeziehungen zu umgebenden Hanglagen und Hochfla-
chen 0.a.

+++

Gesamteinschatzung

++

Ressourcenschonende Struktur

Abschatzung des infrastrukturellen ErschlieBungsaufwands
— Stark nach Norden geneigtes Gelande
—  Erdmassenbewegung umfanglich notwendig

3.2

Abschatzung des verkehrlichen ErschlieRungsaufwandes

—  AuRere ErschlieRung iiber vorhandene Rémerstrale méglich oder durch Ausbau
Oberer Auweg

— Innere ErschlieBung noch nicht vorhanden

++

3.3

Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung
—  Solare Ausnutzung durch Siidausrichtung der Gebaude realisierbar, evtl. mit Ein-
schrankungen durch Nordhang

++

Gesamteinschatzung

++
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MO9

4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot

4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen ++
—  Eignung fur unterschiedliche Wohnformen, jedoch leichte Einschrankungen durch die
dorfliche Charakteristik der angrenzenden Bebauung

4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur +++
— Nachster Kindergarten in ca. 1 km Entfernung

—  Schulzentrum Mdckmuhl (Realschule, Gymnasium) in ca. 1,5 km Entfernung
—  Grundschule in ca. 2 km Entfernung

4.3 |Vernetzung, Anbindung ++
—  Stadtmitte M6ckmiihl ca. 2 km

— Lebensmittelversorgung ca. 1,5 km
Gesundheitszentrum ca. 2,6 km

Sportzentrum Mockmiihl mit Hallenbad ca. 1,5 km

Gesamteinschitzung |++

5. |Stadtvertragliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen

5.1 |ErschlieRungsnetz +++
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem der L1025 (Jagsthauser
Str.“) Uber angrenzende ,Rémerstralle” gegeben

5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +
— unmittelbare Rad- und Gehwege nicht angelegt, reine Wohnstrafl’en
—  Kocher-Jagst Radweg 700 m entfernt

5.3 | OPNV-Anbindung +4+
—  Gebiet ca. 400 m Entfernung zu Buslinien
— Bahnstation M6ckmuihl ca. 2 km entfernt

Gesamteinschitzung |++
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| | MO9 |
6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft | |
6.1 | Schutzgut Boden/Flache
Bestand Bedeutung
Im Plangebiet steht die Bodenart schwerer Lehm (LT) an.
Als Standort flir Kulturpflanzen ist die Flache von mittlerer Wertigkeit. Die Funktion Filter
und Puffer fir Schadstoffe ist von mittlerer Wertigkeit. Als Ausgleichskérper im Wasser- )
kreislauf besteht eine geringe Wertigkeit. Kein Sonderstandort fir naturnahe Vegetation. gllgeméalne-
esondere
Flurbilanz 2022: Vorbehaltsflur | (landbauwdirdige Flachen, der landwirtschaftlichen Nut- | Bedeutung
zung vorzubehalten)
Vorbelastungen: geringe Versiegelung durch ein Fahrsilo, keine Altlasten bekannt
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.
Der Landwirtschaft werden landbauwirdige Nutzflachen entzogen. eoe
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.2 | Schutzgut Wasser
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Oberer Muschelkalk und
besitzt eine mittlere Funktion fir die Grundwasserneubildung. allgemeine
Oberflachengewésser sind im Gebiet nicht vorhanden. Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.
Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen. oo
Starkregen: Keine Betroffenheit
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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In den Randbereichen des Plangebiets ist durch direkten und/oder indirekten Lebens-
raumverlust mit artenschutzrechtlichen Konflikten beziiglich Brutvogeln, Zauneidechsen
und Fledermdusen zu rechnen.

MO9
6.3 | Schutzgut Klima/Luft
Bestand Bedeutung
Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. Aufgrund der Topografie flieRt die Kaltluft Richtung Westen ab und ist
dadurch von siedlungsrelevanter Bedeutung. besondere
NP L Bedeutung
Vorbelastungen: geringfiigige Emissionen (z.B. durch Hausbrand, Verkehr)
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beguinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, flhren. Die Kaltluftzufuhr zur PPN
bestehenden Ortslage kann eingeschrankt werden.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt
Bestand Bedeutung
Die Flachen im Plangebiet werden landwirtschaftlich als Acker und Weide genutzt. In geringe-
den Randbereichen befinden sich teilweise geschiitzte Gehodlzbestande. allgemeine
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf den iberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Da es sich Uberwiegend um artenarmes Ackerland handelt, ist
voraussichtlich von einer geringen Beeintrachtigung auf das Schutzgut auszugehen.
(1]

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet besitzt (iberwiegend eine geringe landschaftliche Eigenart und Vielfalt.
Topografisch gesehen liegt die Flache exponiert Uber der Ortslage von Ruchsen und es
besteht eine teilweise Sichtbeziehung Richtung Méckmuhl (u.a. Burgturm). Im Stiden )
und Osten grenzt unmittelbar ein Landschaftsschutzgebiet an. allgemeine
: . .. . Bedeutung
Die Wege am Rand des Plangebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung ge-
nutzt werden.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Das Plangebiet stellt eine Siedlungser-
weiterung dar, die sich jedoch aufgrund der Flachengréf3e noch gut in das Ortsbild
einfugt. Die Funktion des angrenzenden Landschaftsschutzgebiets sowie die Naherho-
lungsfunktionen wiirden nicht erheblich beeintrachtigt, wenn entsprechende o0
MaRnahmen zur Randeingriinung bzw. Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen umgesetzt
werden.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas- eringe
tungen kénnen durch die Landwirtschaft gegeben sein. gering
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fir die menschliche Gesundheit aus. Ggfs. sind Immissionen aus landwirt-
schaftlichen Betrieben naher zu untersuchen. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein 6ffentliches Interesse. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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MO 10 - BaulandstraBe, Ruchsen

Allgemeine Informationen

Lage in Méckmuihl Ruchsen - dstlicher Ortsrand

GroRe der Untersuchungsflache 0,5 ha

Darstellung im Regionalplan

Heilbronn-Franken WeilRflache (keine regionalplanerischen Restriktionen)

Lage innerhalb Wasserschutzgebiet, Zone |1l und IlIA, Land-

Schutzgebiete schaftsschutzgebiet angrenzend

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt (RIPS,
LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 1 6.1 | Boden/Flache 2
Einbindung in die weitere Umgebung,
2 Stadtteil 2 6.2 | Wasser 2
3 | Ressourcenschonende Struktur 1 6.3 | Klima/Luft 1
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 5 6.4 Tiere/Pflanzen/ 2
gung, allgemeines Versorgungsangebot ) Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 2 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 1
6.6 | Mensch/Gesundheit 1
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
. . . . . Umweltauswirkungen /
-telbrf#t't'glhle iﬁ:“”g / Grad der Eignung: 8 | Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 10
gering | mittel 1 gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung kritisch (extreme Topografie, Nordhang)
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MO10

Sparsamer Umgang mit Flachen

Siedlungsstrukturelle Lage
— Spornartige Siedlungserweiterung an bestehendes Wohngebiet im Osten von Ruch-
sen

1.2

Flacheneinbindung
— 1-seitige Anbindung mit Wohnnutzung sowie (ehemaligen) landwirtschaftlichen Hofen
— umgeben von Landwirtschaft sowie im Norden von linearen Geholzen

1.3

Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung
—  bisher keine Versiegelung

Gesamteinschéatzung

Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil

Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung
— relativ diverse Bautypologien in unmittelbarer Umgebung
— Uberwiegend Einzel- und Doppelhauser, aber auch solitéare Hofstrukturen

++

2.2

Stadtansicht

— Flache angrenzend an bestehendes Wohngebiet

—  Flache Gberwiegend kaum einsehbar, aufgrund Tallage sowie teils vorhandene, ab-
schirmende Griinstrukturen

— Sidrand leicht exponierte Kuppenlage

— Keine direkten Sichtbeziehungen zur Altstadt

++

2.3

Freirdaumliche Qualitaten (extern, intern)

— Extern: Direkte Verbindungen in die freie Landschaft (Feldwege etc.), angrenzend
Landschaftsschutzgebiet
sowie Naherholungsraum Hergstbach-Tal

— Intern: Schaffung durch Blickbeziehungen zu umgebenden Hanglagen und Hochfla-
chen o0.a.

+++

Gesamteinschatzung

++

Ressourcenschonende Struktur

Abschatzung des infrastrukturellen ErschlieBungsaufwands
— In Teilen extrem stark nach Norden geneigtes Gelande
—  Erdmassenbewegung sehr umfanglich notwendig, sehr kostenintensiv

3.2

Abschatzung des verkehrlichen ErschlieBungsaufwandes

— AuRere Erschliefung durch Ausbau des ErschlieRungsstichs der Rémerstral’e mog-
lich

— Innere ErschlieBung durch Ausbau Feldweg

—  Allg. jedoch problematisch aufgrund der sehr steilen Hanglage

3.3

Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung
—  Solare Ausnutzung durch Siidausrichtung der Gebaude realisierbar, mit Einschran-
kungen durch steilen Nordhang

Gesamteinschatzung
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MO10

Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot

4.1

Angebot unterschiedlicher Wohnformen
—  Eignung fur unterschiedliche Wohnformen, jedoch Einschrankung durch die Charak-
teristik der angrenzenden Bebauung

++

4.2

Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur
— Kindergarten in ca. 1 km Entfernung
—  Schulzentrum Mdckmhl (Realschule, Gymnasium) in ca. 1,5 km Entfernung
—  Grundschule in ca. 2 km Entfernung

+++

4.3

Vernetzung, Anbindung

—  Stadtmitte Mockmiihl ca. 1,8 km

— Lebensmittelversorgung ca. 1,4 km
Gesundheitszentrum ca. 2,5 km

Sportzentrum Mockmiihl mit Hallenbad ca. 1,5 km

++

Gesamteinschatzung

++

Stadtvertragliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen

ErschlieBungsnetz
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem der L1025 (Jagsthauser
Str.“) Uber angrenzende ,Rémerstralle” gegeben

+++

5.2

Wegenetz nicht motorisierte Anbindung
— unmittelbare Rad- und Gehwege nicht angelegt, reine Wohnstrafl’en
— Kocher-Jagst Radweg 700 m entfernt

5.3

OPNV-Anbindung
—  Gebiet ca. 400 m Entfernung zu Buslinien,
— Bahnstation Mockmiihl ca. 2 km entfernt

++

Gesamteinschatzung

++
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| mo10]

6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1

Schutzgut Boden/Flache

Bestand

Bedeutung

Im Plangebiet steht die Bodenart Lehm (L) an.

Als Standort fiir Kulturpflanzen sowie als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf ist die
Flache von mittlerer Wertigkeit. Die Funktion Filter und Puffer fiir Schadstoffe ist von ho-
her Wertigkeit. Kein Sonderstandort fir naturnahe Vegetation.

Flurbilanz 2022: Grenzflur (Landbauproblematische Flachen)

Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.
Fur die Landwirtschaft sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2

Schutzgut Wasser

Bestand

Bedeutung

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Oberer Muschelkalk und
besitzt eine mittlere Funktion fir die Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden. Nérdlich verlauft der Hergstbach.
Das Gebiet liegt auRerhalb von Uberflutungsbereichen HQ100 und HQextrem.

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.

Starkregen: Keine Betroffenheit

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Innerhalb des Plangebiets ist durch direkten und/oder indirekten Lebensraumverlust mit
artenschutzrechtlichen Konflikten beziiglich Brutvégeln, Zauneidechsen und Flederm&au-
sen zu rechnen.

MO10
6.3 | Schutzgut Klima/Luft

Bestand Bedeutung
Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. Aufgrund der Topografie flieRt die Kaltluft Richtung Norden zur Tallage ab
und ist dadurch, auch aufgrund der geringen Flachengrofe, fir die Siedlungsfunktion geringe
von untergeordneter Bedeutung. Bedeutung
Vorbelastungen: geringfiigige Emissionen (z.B. durch Hausbrand, Verkehr)

Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beglinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, fihren. o
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt

Bestand Bedeutung
Die Flachen im Plangebiet werden als Wiese genutzt. Die Flache ist nicht Bestandteil geringe-all-
des landesweiten Biotopverbunds. gemeine

Bedeutung

I

Folgen der Planung \Lnjlripl‘(nlljen:;aus
Auf den iberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Die Einzelbdume und Gehdlze in den Randbereichen sind
dabei voraussichtlich von héheren artenschutzrechtlichen Konflikten betroffen, als die
Wirtschaftswiesen.

(1]

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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MO10
6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet selbst besitzt iberwiegend eine geringe landschaftliche Eigenart und
Vielfalt. Aufgrund der Lage bestehen nur wenige Sichtbeziehungen. Es besteht eine
bauliche Vorpragung durch die angrenzende Wohnbebauung. Im Siiden und Osten geringe-all-
schlieRt direkt ein Landschaftsschutzgebiet mit hohem Natur- und Erholungswert an. gemeine
Die Wege am Rand des Plangebiets kénnen als Verbindungswege zur Naherholung ge- | Bedeutung
nutzt werden.
I
Folgen der Planung ‘L"Jlri:jl\(nlljen;aus
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Als relativ kleinflachige Arrondierung mit
einer Wohnbauflache sind die Beeintrachtigungen jedoch voraussichtlich von geringer
Erheblichkeit. Bedeutende Blickbeziehungen wirden nicht eingeschrénkt. Die Funktion
des angrenzenden Landschaftsschutzgebiets sowie die Naherholungsfunktionen wiirden
ebenfalls nicht erheblich beeintrachtigt.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas- .
e ; ; : geringe
tungen kénnen durch die Landwirtschaft gegeben sein. Bedeutung
I
Folgen der Planung ‘L"Jlri:jl\(nlljen;aus
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fir die menschliche Gesundheit aus. Ggfs. sind Immissionen aus landwirt-
schaftlichen Betrieben naher zu untersuchen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein &ffentliches Interesse. )
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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MO 11 - In der Au, Ruchsen

Allgemeine Informationen

Lage in Méckmuihl Ruchsen - sudostlicher Ortsrand

GroRe der Untersuchungsflache 1,0 ha

Darstellung im Regionalplan

Heilbronn-Franken Gebiet fiir Erholung (VBG)

Innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes, innerhalb einer Was-
serschutzzone Il, teils innerhalb von Biotopflachen

Schutzgebiete
Innerhalb der Wasserschutzzone Il ist die Ausweisung von
Baugebieten verboten.

Ubersichtslageplan,

Luftbildausschnitt (RIPS,

LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Bew.
*

Nr. | Kriterium Nr. | Kriterium

1 Sparsamer Umgang mit Flachen 1 6.1 | Boden/Flache

Einbindung in die weitere Umgebung, 1 6.2 | Wasser

Stadtteil
3 | Ressourcenschonende Struktur 1 6.3 | Klima/Luft
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 5 6.4 Tiere/Pflanzen/
gung, allgemeines Versorgungsangebot ) Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 2 6.5 | Landschaftsbild/Erholung

6.6 | Mensch/Gesundheit
6.7 | Kultur-/Sachglter

N . . . Umweltauswirkungen /
Stadtebauliche Eignung / Grad der Eignung: 7 Grad der Einwirkugr]]g / Erheblichkeit:

[i88H | mittel | gering [88H | mittel | gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung kritisch (tangiert mehrere Schutzgebiete mit starken
Restriktionen)
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Sparsamer Umgang mit Flachen

Siedlungsstrukturelle Lage
— eher spornartige Siedlungserweiterung an bestehendes Wohngebiet im Siidosten
von Ruchsen

1.2

Flacheneinbindung

— 1-seitige Anbindung an Gebiet mit iberwiegender Wohnnutzung sowie solitdrem Ein-
zelhaus im Westen der Flache

— Ansonsten umgeben von Landwirtschaft sowie im Stidosten von Baumgruppen

1.3

Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung
—  bisher keine Versiegelung

Gesamteinschatzung

Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil

Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung
— Bautypologien im sudlich angrenzenden Quartier: Einzelhduser
— Dominanz erkennbar: 1 geschossige Einzelhduser

2.2

Stadtansicht

— Flache angrenzend an bestehendes Wohngebiet
Flache von weitem einsehbar

exponierte Kuppenlage

trotzdem keine direkten Sichtbeziehungen zur Altstadt

2.3

Freirdaumliche Qualitaten (extern, intern)

— Extern: Direkte Verbindungen in die freie Landschaft (Feldwege etc.), in der Nahe ein
Landschaftsschutzgebiet sowie der Naherholungsraum Hergstbach-Tal

— Intern: Schaffung durch Blickbeziehungen zu umgebenden Hanglagen und Hochfla-
chen o.a.

++

‘ Gesamteinschatzung

Ressourcenschonende Struktur

Abschatzung des infrastrukturellen ErschlieBungsaufwands
— In weiten Teilen stark nach Westen geneigtes Gelénde
—  Erdmassenbewegung umfanglich notwendig, daher kostenintensiv

3.2

Abschatzung des verkehrlichen ErschlieRungsaufwandes

—  AuRere ErschlieRung durch Ausbau des ErschlieRungsstichs ,Oberer Auweg* sowie
»2Australe” moglich

— Innere ErschlieBung noch nicht vorhanden

3.3

Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung
— Solare Ausnutzung durch Westausrichtung der Gebaude realisierbar

Gesamteinschatzung
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4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot

4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen +
— Aufgrund der Charakteristik der angrenzenden Wohnbebauung eher geringe Eignung
fur unterschiedliche Wohnformen

4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur +++
— Kindergarten in ca. 1 km Entfernung
—  Schulzentrum Mdckmhl (Realschule, Gymnasium) in ca. 1,5 km Entfernung
—  Grundschule in ca. 2 km Entfernung

4.3 |Vernetzung, Anbindung ++
Stadtmitte Mockmiihl ca. 2 km
Lebensmittelversorgung ca. 1,5 km
Gesundheitszentrum ca. 2,6 km

Sportzentrum Mockmiihl mit Hallenbad ca. 1,5 km

Gesamteinschitzung |++

5. |Stadtvertrdagliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen

5.1 |ErschlieRungsnetz +++
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem der L1025 (Jagsthauser
Str.“) Uber angrenzende ,Australle” gegeben

5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +
— unmittelbare Rad- und Gehwege nicht angelegt, reine Wohnstrafl’en
—  Kocher-Jagst Radweg 600 m entfernt

5.3 | OPNV-Anbindung +4+
—  Gebiet ca. 400 m Entfernung zu Buslinien
— Bahnstation M6ckmuihl ca. 2 km entfernt

Gesamteinschitzung |++
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6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1

Schutzgut Boden/Flache

Bestand

Bedeutung

Im Plangebiet steht die Bodenart schwerer Lehm (LT) an.

Als Standort fiir Kulturpflanzen ist die Flache von geringer-mittlerer Wertigkeit. Die Funk-
tion Filter und Puffer fir Schadstoffe ist von mittlerer-hoher Wertigkeit. Als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf besteht nur eine geringe Wertigkeit. Kein Sonder-
standort fiir naturnahe Vegetation.

Flurbilanz 2022: Vorbehaltsflur | (landbauwiirdige Flachen, der landwirtschaftlichen Nut-
zung vorzubehalten)

Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt

allgemeine-
besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.
Der Landwirtschaft werden landbauwirdige Nutzflachen entzogen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2

Schutzgut Wasser

Bestand

Bedeutung

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Oberer Muschelkalk und
besitzt eine mittlere Funktion fir die Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

Das Gebiet befindet sich vollstéandig innerhalb des Wasserschutzgebiets Méckmdihl und
Moéckmihl-Ruchsen, Zone 1.

besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen. Innerhalb der Wasser-
schutzzone Il ist die Ausweisung von Baugebieten verboten.

Starkregen: Keine Betroffenheit

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.3 | Schutzgut Klima/Luft

Bestand Bedeutung

Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-

hungsgebiet. Aufgrund der Topografie flieRt die Kaltluft Richtung Siidwesten zur Tallage
ab und ist dadurch, auch aufgrund der geringen Flachengréfle, firr die Siedlungsfunktion )
von untergeordneter Bedeutung. Die Baumbestande innerhalb des Gebiets besitzen kli- | allgemeine
matische Filter- und Regenerationsfunktionen. Bedeutung

Vorbelastungen: geringfiigige Emissionen (z.B. durch Hausbrand, Verkehr)

Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beguinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, fihren. oo
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt
Bestand Bedeutung
Die Flachen im Plangebiet werden als Acker und Wiesen genutzt. Innerhalb befinden eringe-be-
sich Teilflachen eines geschiitzten Biotops aus Feldhecken sowie im sidlichen Teil ein- gondgre
zelne Baume. Die Flache ist nicht Bestandteil des landesweiten Biotopverbunds.
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf den Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Die Einzelbdume und Feldhecken sind dabei voraussichtlich
von héheren artenschutzrechtlichen Konflikten betroffen, als die Ackerflachen. Bei einem
Eingriff in geschitzte Biotopflachen ist ein gleichwertiger Ersatz zu erbringen.
o000

Innerhalb des Plangebiets ist durch direkten und/oder indirekten Lebensraumverlust mit
artenschutzrechtlichen Konflikten beziiglich Brutvégeln, Zauneidechsen und Fledermau-
sen zu rechnen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet stellt sich als durchschnittliche Kulturlandschaft mit landschaftstypischen
Gehdlzstrukturen (Feldhecken und Gehdlze) am Ortsrand dar. Es besteht eine bauliche
Vorpragung durch die angrenzende Wohnbebauung. Die Flache liegt leicht exponiert
und es bestehen Sichtbeziehungen Richtung M6ckmihl und zu den umliegenden Hang- | jigemeine-
lagen. Der siidliche Teil befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Jagsttal zwischen besondere
Jagsthausen und Méckmuhl-Zittlingen®. Bedeutung
Die Wege am Rand des Plangebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung ge-
nutzt werden.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Es handelt sich jedoch um eine mafRvolle
Ortserweiterung, die an bestehende Wohnbebauung angrenzt. Bedeutende Blickbezie-
hungen wiirden nicht eingeschrankt. Die Funktion des Landschaftsschutzgebiets sowie coe
die Naherholungsfunktionen kénnen beeintrachtigt werden. Als Ausgleich kdnnte ein Teil
des LSG an anderer Stelle neu ausgewiesen werden.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas-
tungen kénnen durch die Landwirtschaft sowie die stidlich verlaufende Jagsthauser allgemeine
StralRe (Larm) gegeben sein. Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fir die menschliche Gesundheit aus. Ggfs. sind Immissionen aus landwirt-
. . . N o (1}
schaftlichen Betrieben sowie aus Verkehrslarm naher zu untersuchen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein 6ffentliches Interesse. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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MO 12 — Salenbusch Ost/Ridle, Ziittlingen

Allgemeine Informationen

Lage in Méckmuihl Zuttlingen - 6stlicher Ortsrand

GroRe der Untersuchungsflache 3,4 ha

Darstellung im Regionalplan

Heilbronn-Franken Weilflache (keine regionalplanerischen Restriktionen)

Schutzgebiete Biotop Gehdlzbestande

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt (RIPS,
LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 2 6.1 | Boden/Flache
2 E|nb|nd_ung in die weitere Umgebung, 5 6.2 | Wasser 5
Stadtteil
3 | Ressourcenschonende Struktur 2 6.3 | Klima/Luft
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 5 6.4 Tiere/Pflanzen/
gung, allgemeines Versorgungsangebot ) Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 2 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 2
6.6 | Mensch/Gesundheit 2
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
. . . . . Umweltauswirkungen /
-telb:#tltlgr Ie Eﬁ’:ung / Grad der Eignung: 10 Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 16
gering | mittel 1 gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung moglich (Aussparung nordliche Feldgehodlze)
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Sparsamer Umgang mit Flachen

Siedlungsstrukturelle Lage
— Siedlungsarrondierung des bestehenden Wohngebiets im Osten von Zittlingen

++

1.2

Flacheneinbindung
—  2-seitige Einbindung im Norden und Westen mit Gberwiegender Wohnnutzung
— umgeben von Landwirtschaft und im Norden Gehdlzstrukturen

++

1.3

Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung
— Bisher keine Versiegelung

Gesamteinschatzung

++

Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil

Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung
—  Uberwiegend lockere Einzelhausbebauung mit teils groR3ziigigen Grundstiicken
— daher Neubau in Typologie-Auswahl stark eingeschrankt

2.2

Stadtansicht

—  Flache angrenzend an bestehendes Wohngebiet

—  Flache liegt sehr exponiert, Kuppellage, von weit aus sichtbar, Geholzstrukturen wir-
ken etwas dagegen

— Vom Ortszentrum jedoch nicht einsehbar

++

2.3

Freirdaumliche Qualitaten (extern, intern)

— Extern: Direkte Verbindungen in die freie Landschaft (Feldwege etc.)

— Intern: Schaffung durch Blickbeziehungen zu umgebenden Hanglagen und Hochfla-
chen o0.4., starke Weitsicht

++

‘ Gesamteinschatzung

++

Ressourcenschonende Struktur

Abschatzung des infrastrukturellen ErschlieBungsaufwands

—  Steiler Nordhang mit bis zu 30%

—  Erdmassenbewegung umfanglich notwendig

— Einzuhaltende Abstandsflachen zu den Freileitungen beschrénken die Ausnutzbar-
keit der Flache

3.2

Abschatzung des verkehrlichen ErschlieRungsaufwandes
- Innere ErschlieBung Uber bestehende Straen ,Im Salenbusch” problemlos méglich
— AuRere Erschlieflung iber Feldwege, miissten ausgebaut werden

+++

3.3

Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung
—  Solare Ausnutzung durch Siidausrichtung der Gebaude realisierbar, evtl. mit Ein-
schrankungen durch Nordhang

++

Gesamteinschatzung

++
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4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot

4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen +
— Sehr eingeschrankte Eignung fir unterschiedliche Wohnformen durch die Charakte-
ristik der angrenzenden Bebauung

4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur +++
— Kindergarten und Krippe in angrenzender Nachbarschaft in ca. 300 m Entfernung
—  Grundschule in ca. 400 m Entfernung

—  Schulzentrum Méckmdihl (Realschule, Gymnasium) in ca. 5 km Entfernung

4.3 |Vernetzung, Anbindung +
—  Stadtmitte M6ckmiihl ca. 6 km

— Lebensmittelversorgung, Drogerie im Waagerner Tal ca. 5 km
Gesundheitszentrum ca. 6 km

Sportzentrum Mockmihl mit Hallenbad ca. 5 km

Gesamteinschitzung |++

5. |Stadtvertragliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen

5.1 |ErschlieRungsnetz +++

— Die Erschlieffung der Untersuchungsflache an das ibergeordnete ErschlieRungssys-
tem ist durch die Bergstrale, Obere Panoramastrafe und Im Salenbusch mdglich.

— Eine Anbindung an die Alemannenstrale ist Uber eine Verlangerung ebenso denk-

bar.
5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +
— FuB-/Radwege lber Anwohnerstralen/ Wohnstrallen
— Feldwege
5.3 | OPNV-Anbindung 4+

—  Gebiet liegt auerhalb 300m Radius von Buslinien
— Bahnstation Zittlingen ca. 800m,
— Bahnstation Méckmuihl ca. 6 km

Gesamteinschitzung |++
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6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1

Schutzgut Boden/Flache

Bestand

Bedeutung

Im Plangebiet stehen die Bodenarten Lehm (L), schwerer Lehm (LT) und Ton (T) an.

Als Standort flir Kulturpflanzen ist die Flache von mittlerer Wertigkeit. Die Funktion Filter
und Puffer fir Schadstoffe ist von mittlerer-hoher Wertigkeit. Als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf besteht eine geringe Wertigkeit. Kein Sonderstandort fiir naturnahe Ve-
getation.

Flurbilanz 2022: Vorbehaltsflur | (landbauwiirdige Flachen, der landwirtschaftlichen Nut-
zung vorzubehalten)

Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt

besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.
Der Landwirtschaft werden landbauwirdige Nutzflachen entzogen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2

Schutzgut Wasser

Bestand

Bedeutung

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Oberer Muschelkalk und
besitzt eine mittlere Funktion fir die Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.

Starkregen: Bisher keine Risikokarten vorhanden. Abfluss erfolgt Richtung Norden.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Innerhalb des Plangebiets ist durch direkten und/oder indirekten Lebensraumverlust mit
artenschutzrechtlichen Konflikten beziiglich Brutvégeln, Zauneidechsen, Haselmausen
und Fledermdusen zu rechnen.

MO12
6.3 | Schutzgut Klima/Luft
Bestand Bedeutung
Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. Aufgrund der Topografie flieRt die Kaltluft Richtung Norden ab und ist
damit von siedlungsrelevanter Bedeutung. Der Kaltluftabfluss wird jedoch durch quer lie-
gende Gehdlzreihen teilweise gebremst. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen besitzen besondere
klimatisch wirksame Filter-, Puffer- und Regenerationsfunktionen. Bedeutung
Vorbelastungen: geringfiigige Emissionen (z.B. durch Hausbrand, Verkehr)
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beguinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, fiihren. oo
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt
Bestand Bedeutung
Die Flachen im Plangebiet werden zum Teil landwirtschaftlich (Acker), zum Teil als Wie- | geringe-be-
senflachen mit Geholzreihen genutzt. sondere
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf den liberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Innerhalb der artenarmen Ackerflachen ist dabei
voraussichtlich von einer geringen Beeintrachtigung auf das Schutzgut auszugehen, als
bei den Gehélzreihen.
000

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o




VVG Méckmiihl - FLACHENNUTZUNGSPLAN 2040

80

Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

MO12
6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet besitzt im Norden landschaftstypische Strukturen mit Hecken und Feld-
gehdlzen. Die Flache liegt exponiert Giber der Ortslage Zittlingen. Es bestehen
weitraumige Blickbeziehungen in den umliegenden Landschaftraum (z.B. Schloss Do-
menck). Durch die angrenzende Wohnbebauung (Gebiet ,Salenbusch” gerade in .
ErschlieBung) ist eine bauliche Vorpragung gegeben. Als Vorbelastung besteht eine 110 |allgemeine
kV Freileitung, die das 6stliche Plangebiet (iberquert. Bedeutung
Die Wege am Rand des Plangebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung ge-
nutzt werden.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Mit dem Verlust von landschaftsbildpra-
genden Geholzen ist im nordlichen Teilbereich zu rechnen. Durch entsprechende oo
Eingrinungsmafinahmen kann der Ortsrand zur freien Landschaft abgerundet werden.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas-
tungen bestehen durch die 6stlich verlaufende 110 kV-Leitung. Zudem kdnnen allgemeine
Immissionen aus der Landwirtschaft gegeben sein. Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fiir die menschliche Gesundheit aus. Von der Freileitung ist ein Leitungs-
schutzstreifen von 30 m links und rechts der Leitungsachse einzuhalten. Ggfs. sind o0
Immissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben naher zu untersuchen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei BaumaRnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein 6ffentliches Interesse. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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MO 13 — Lehmgrube, Ziittlingen

Allgemeine Informationen

Lage in Méckmuihl

Zuttlingen - 6stlicher Ortsrand

GroRe der Untersuchungsflache

2,3 ha

Darstellung im Regionalplan
Heilbronn-Franken

Weilflache (keine regionalplanerischen Restriktionen)

Schutzgebiete

keine Restriktionen

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt (RIPS,
LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 1 6.1 | Boden/Flache
Einbindung in die weitere Umgebung,
2 Stadtteil 2 6.2 | Wasser 2
3 | Ressourcenschonende Struktur 1 6.3 | Klima/Luft 2
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 5 6.4 Tiere/Pflanzen/ 2
gung, allgemeines Versorgungsangebot ) Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 2 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 1
6.6 | Mensch/Gesundheit 2
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
. . . . . Umweltauswirkungen /
-telb:#tltlgr Ie Eﬁ’:ung / Grad der Eignung: 8 Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 13
gering | mittel 1 gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung kritisch (110 kV-Leitung beachten)
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Sparsamer Umgang mit Flachen

Siedlungsstrukturelle Lage
— Spornartige Siedlungserweiterung an bestehendes Wohngebiet im Osten von Ziittlin-
gen

1.2

Flacheneinbindung
— Uberwiegend 1-seitige Einbindung im Westen mit Gberwiegender Wohnnutzung
— umgeben von Landwirtschaft und im Osten teils von linearen Feld-Gehdlzen

1.3

Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung
— Bisher keine Versiegelung

Gesamteinschatzung

Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil

Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung
—  Uberwiegend lockere Einzelhausbebauung mit teils gro3ziigigen Grundstiicken
— daher Neubau in Typologie-Auswahl stark eingeschrankt

2.2

Stadtansicht

—  Flache angrenzend an bestehendes Wohngebiet

— eher exponierte Hanglage, aber weniger exponiert als angrenzend MO 11

— Im Suden steiler Nordhang mit Steigungen bis 17 % im Siidosten, im Norden abfla-
chend

— Von Zentrum nicht einsehbar

++

2.3

Freirdaumliche Qualitaten (extern, intern)

—  Extern: Direkte Verbindungen in die freie Landschaft (Feldwege etc.)

— Intern: Schaffung durch Blickbeziehungen zu umgebenden Hanglagen und Hochfla-
chen 0.4

++

‘ Gesamteinschatzung

++

Ressourcenschonende Struktur

Abschatzung des infrastrukturellen ErschlieBungsaufwands
— Teils sehr stark nach Norden geneigtes Gelande
— Umfangreiche Erdmassenbewegung in Teilen notwendig

3.2

Abschatzung des verkehrlichen ErschlieBungsaufwandes

— AuRere ErschlieRung Uber Maisenhalder Strale oder Erweiterung Alemannenstralle
moglich

— Bedingt durch Abstandsflachen der Freileitung ergibt sich eine Zweiteilung der mogli-
chen Bebauung und damit ein erhohter verkehrlicher ErschlieBungsaufwand in
Bezug auf die innere Erschlielung

3.3

Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung
—  Solare Ausnutzung durch Siidausrichtung der Gebaude realisierbar, evtl. mit Ein-
schrankungen durch Nordhang

++

Gesamteinschatzung
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MO13

4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot

4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen +

—  Sehr eingeschrankte Eignung fur unterschiedliche Wohnformen durch die Charakte-
ristik der angrenzenden Bebauung und auch durch die Aufteilung bedingt durch die
Freileitung

4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur +++
— Kindergarten und Krippe in angrenzender Nachbarschaft in ca. 500 m Entfernung
—  Grundschule in ca. 600 m Entfernung

—  Schulzentrum Méckmdihl (Realschule, Gymnasium) in ca. 5 km Entfernung

4.3 |Vernetzung, Anbindung +
Stadtmitte M&ckmiihl ca. 6 km

Lebensmittelversorgung, Drogerie im Waagerner Tal ca. 5 km
Gesundheitszentrum ca. 6 km

Sportzentrum Mockmihl mit Hallenbad ca. 5 km

Gesamteinschitzung |++

5. |Stadtvertragliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen

5.1 |ErschlieRungsnetz +++
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem ,Mergentheimer Str.“ iber
»Maisenhalder Stral’e bzw. Alemannenstralle* problemlos mdoglich

5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +
— FuB-/Radwege liber Anwohnerstrallen
— Feldwege

5.3 | OPNV-Anbindung 4+

—  Gebiet liegt auerhalb 300m Radius von Buslinien
— Bahnstation Zittlingen ca. 800m,
— Bahnstation Méckmuihl ca. 6 km

Gesamteinschitzung |++
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IE

6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1

Schutzgut Boden/Flache

Bestand

Bedeutung

Im Plangebiet steht die Bodenart Lehm (L) an.

Als Standort fiir Kulturpflanzen ist die Flache von hoher Wertigkeit. Die Funktion Filter
und Puffer fir Schadstoffe ist gleichfalls von hoher Wertigkeit. Als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf besteht eine mittlere Wertigkeit. Kein Sonderstandort fiir naturnahe Ve-
getation.

Flurbilanz 2022: Vorbehaltsflur | (landbauwiirdige Flachen, der landwirtschaftlichen Nut-
zung vorzubehalten)

Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt

besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.
Der Landwirtschaft werden landbauwirdige Nutzflachen entzogen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2

Schutzgut Wasser

Bestand

Bedeutung

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Oberer Muschelkalk und
besitzt eine mittlere Funktion fir die Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.

Starkregen: Bisher keine Risikokarten vorhanden. Abfluss erfolgt Richtung Norden.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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In den Randbereichen des Plangebiets ist durch direkten und/oder indirekten Lebens-
raumverlust mit artenschutzrechtlichen Konflikten beziiglich Brutvogeln, Zauneidechsen
und Fledermdusen zu rechnen.

MO13
6.3 | Schutzgut Klima/Luft
Bestand Bedeutung
Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. Aufgrund der Topografie flieRt die Kaltluft Richtung Norden ab und ist
damit von siedlungsrelevanter Bedeutung. Die in den Randbereichen vorhandenen Ge-
holzstrukturen besitzen klimatisch wirksame Filter-, Puffer- und besondere
Regenerationsfunktionen. Bedeutung
Vorbelastungen: geringfiigige Emissionen (z.B. durch Hausbrand, Verkehr)
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beguinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, flhren. Die vorhandenen PP
Gehdlzbestande wirken hingegen klimaausgleichend.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt
Bestand Bedeutung
Die Flachen im Plangebiet werden landwirtschaftlich (Acker) genutzt. In den Randberei- |geringe-all-
chen befinden sich teilweise Geholzbestande. gemeine
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf den Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Da es sich Uberwiegend um artenarmes Ackerland handelt, ist
voraussichtlich von einer geringen Beeintrachtigung auf das Schutzgut auszugehen.
(1]

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o




VVG Méckmiihl - FLACHENNUTZUNGSPLAN 2040

86

Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

MO13
6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet besitzt iberwiegend eine geringe landschaftliche Eigenart und Vielfalt.
Als Hauptvorbelastung ist die 110 kV Freileitung zu nennen, die das Gebiet zentral
durchschneidet. Das Gebiet liegt weniger exponiert als MO11 und grenzt ebenfalls an geringe-all-
bestehende Wohnbebauung an. Weiter 6stlich befinden sich noch 2 Aussiedlerhéfe. gemeine
Die Wege am Rand des Plangebiets kénnen als Verbindungswege zur Naherholung ge- | Bedeutung
nutzt werden.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Durch entsprechende Eingriinungsmaf-
nahmen kann der Ortsrand zur freien Landschaft abgerundet werden. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas-
tungen bestehen durch die zentral durch das Gebiet verlaufende 110 kV-Leitung. Zudem | allgemeine
kénnen Immissionen aus der Landwirtschaft gegeben sein. Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fiir die menschliche Gesundheit aus. Von der Freileitung ist ein Leitungs-
schutzstreifen von 30 m links und rechts der Leitungsachse einzuhalten. Ggfs. sind oo
Immissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben néher zu untersuchen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein 6ffentliches Interesse. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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RO 1 — Wolfshaus West

Allgemeine Informationen

Lage in Roigheim

Nordlicher Ortsrand

GroRe der Untersuchungsflache

ca. 2,8 ha

Darstellung im Regionalplan
Heilbronn-Franken

Weilkflache (keine regionalplanerischen Restriktionen)

Schutzgebiete

Offenlandbiotop: Steinriegel mit Hecken, FFH-Mahwiesen: Magere
Flachland-Mahwiesen, angrenzend weitere Biotope

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt (RIPS,
LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 1 6.1 | Boden/Flache 2
Einbindung in die weitere Umgebung,
2 Staditeil 3 6.2 | Wasser 2
3 | Ressourcenschonende Struktur 2 6.3 | Klima/Luft 1
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 5 6.4 Tiere/Pflanzen/ 3
gung, allgemeines Versorgungsangebot ) Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 2 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 2
6.6 | Mensch/Gesundheit 1
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
. . . . . Umweltauswirkungen /
-telbr?]li“'tltlgr Ie Eﬁ’:ung / Grad der Eignung: 10 Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 12
gering | mittel 1 gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung kritisch (hohe naturschutzrechtliche Hiirden, da ge-
setzlich geschiitzte Biotope auf fast gesamter Flache)
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RO1
1. |Sparsamer Umgang mit Flachen
1.1 | Siedlungsstrukturelle Lage ++
—  Erweiterung des Siedlungsrandes im Nordwesten von Roigheim
—  Erweiterung von bestehendem Wohngebiet Im Wolfshaus
1.2 | Flacheneinbindung +
— 1-seitige Einbindung mit iberwiegender Nutzung des Nutzungszieles Wohnen (Os-
ten)
— ansonsten Landwirtschaft, Feldgehdlze und Obstbaume
1.3 | Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung +
— Bisher keine Versiegelung
Gesamteinschitzung |+
2. |Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil
2.1 | Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung ++
— Unterschiedliche Bautypologien im 6stlich angrenzenden Quartier (Einzel- und Dop-
pelhauser)
— Dominanz erkennbar: 1+Dachgeschoss geschossige Einzelhduser
2.2 | Stadtansicht +++
— leicht exponierte Lage am Hang
— Einsehbarkeit beschrankt auf westliche und siidliche Hanglagen
— Keine Sichtbarkeit vom Ortskern
2.3 | Freiraumliche Qualitaten (extern, intern) +++
—  Extern: Anbindung in freie Landschaft Gber Feldwege (Naherholung), Spielplatze
— Intern: Schaffung durch Blickbeziehungen zu den umgebenden Hanglagen
‘ Gesamteinschitzung | +++
3. |Ressourcenschonende Struktur
3.1 |Abschétzung des infrastrukturellen Erschliefungsaufwands +
—  Stark geneigtes Gelande in Richtung Siidwesten, umfangliche Erdmassenbewegung
notwendig
— gdfs. Einschrankungen der Flachennutzbarkeit durch Biotope
3.2 | Abschétzung des verkehrlichen ErschlieBungsaufwandes +++
— AuRere Erschliefung vorhanden (Im Wolfshaus)
— Anschluss von der angrenzenden Wohnstra3e ,Im Schonblick® méglich
— Landesstrafl’e (L586, L1099) iber ,Im Wolfshaus® erreichbar
3.3 | Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung ++
—  Solare Ausnutzung durch Sudausrichtung der Gebaude realisierbar, ggf. mit Ein-
schrankungen der Flachenausnutzung; (mogl. Einschrankung durch Verschattung)
Gesamteinschitzung | ++
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4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot
4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen ++
— Mittlere Eignung fiir unterschiedliche Wohnformen, unter Berlicksichtigung des Be-
stands Uberwiegend Einzel-/Doppelhauser
4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur ++
— Kindergarten in angrenzender Nachbarschaft in ca. 400 m Entfernung
—  Grundschule in angrenzender Nachbarschaft in ca. 400 m Entfernung
—  Schulzentrum Méckmuhl (Realschule, Gymnasium) in ca. 10 km Entfernung
4.3 |Vernetzung, Anbindung +
—  Entfernung zu Versorgungseinrichtungen: Méckmuhl ca. 10 km, Adelsheim ca. 10
km
—  Ortsmitte Roigheim ca. 400m
—  Sportplatz und Tennisanlage in ca. 1 km Entfernung
—  Gesundheitszentrum Mdckmihl ca. 8 km
Gesamteinschitzung | ++
5. |Stadtvertragliche Mobilititssteuerung, Emissionen
5.1 |ErschlieRungsnetz +++
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem Uber Wohn- und Sammel-
strallen
— Leistungsfahigkeit der AnschlussstralRe (Im Wolfshaus) durch Mehrverkehr voraus-
sichtlich gegeben
5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +
—  Nur wenige Querverbindungen (Fu3-/Radwege) ins Zentrum, Topografie steil
— Reine WohnstraRen
5.3 | OPNV-Anbindung +
— AuRerhalb 300 m Radius Buslinie, Busanbindung ca. 850 m Entfernung
— AuRerhalb 750 m Radius Bahnstation, Bahnstation Roigheim ca. 850 m Entfernung
Gesamteinschitzung | ++
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| | RO1 |
6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft | |
6.1 | Schutzgut Boden/Flache
Bestand Bedeutung
Im Plangebiet steht die Bodenart schwerer Lehm (LT) an.
Als Standort fiir Kulturpflanzen sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe ist die Flache
von mittlerer Wertigkeit. Die Funktion Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ist von gerin- geringe-
ger Wertigkeit. Kein Sonderstandort fur naturnahe Vegetation. allgemeine
Flurbilanz 2022: Grenzflur (Landbauproblematische Flachen) Bedeutung
Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt
I
Folgen der Planung \Lnjlripl‘(nlljen:;aus
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.
Fur die Landwirtschaft sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. e
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.2 | Schutzgut Wasser
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Oberer Muschelkalk.
Diese besitzt eine mittlere Funktion fiir die Grundwasserneubildung. allgemeine
Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden. Bedeutung
I
Folgen der Planung \Lnjlripl‘(nlljen:;aus
Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.
Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen. .o
Starkregen: Uberf[ptungsausdehnung bei Szenario ,Extrem“: Abfluss quer uUber das Ge-
biet nach Siiden. Uberflutungstiefe 5 cm bis max. 50 cm. Keine Risikoobjekte betroffen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o




VVG Méckmiihl - FLACHENNUTZUNGSPLAN 2040

91

Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

RO1

6.3

Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Bedeutung

Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. Die Gehdlzbestande innerhalb und in den Randbereichen des Plangebiets
besitzen klimatische Filter-, Puffer- und Regenerationsfunktionen. Aufgrund der Topo-
grafie flie3t die Kaltluft Richtung Stidwesten ab, wird jedoch durch querliegende
Geholzbestande am Abfluss beeintrachtigt. Eine besondere siedlungsrelevante Bedeu-
tung besteht nicht.

Vorbelastungen: geringfiigige Emissionen (z.B. durch Hausbrand, Verkehr)

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beguinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, flihren. Aus den nérdlich
angrenzenden Freiflachen kann jedoch weiterhin Kalt- und Frischluft ins Gebiet strémen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.4

Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt

Bestand

Bedeutung

Die Flachen im Plangebiet werden teils als Wiese, teils als Acker genutzt. Entlang der
Strale ,Im Wolfshaus* verlauft eine Obstbaumreihe. Innerhalb des Gebiets befindet sich
ein geschitztes Biotop (§ 33 NatSchG): Steinriegel mit Hecken im Gewann ,Ob der
Steige” NW Roigheim sowie 2 FFH-Mahwiesen, die einen Grofiteil des Plangebiets um-
fassen. Auch in den Randbereichen grenzen Biotope aus Feldgehélzen, Feldhecken,
Trockenmauern und Magerrasen an. Die Flache liegt innerhalb des Kernraums des Bio-
topverbunds trockener Standorte.

besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf den Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Im Bereich der Wiesen und des geschitzten Biotops ist mit
hohen Eingriffen in den Naturhaushalt auszugehen. Bei Umwandlung von geschiitzten
Biotopen und FFH-Mahwiesen ist ein gleichwertiger Ersatz zu erbringen.

Durch direkten und/oder indirekten Lebensraumverlust ist mit artenschutzrechtlichen
Konflikten beziiglich Brutvogeln, Flederm&usen, Haselmausen und Zauneidechsen zu
rechnen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o




VVG Méckmiihl - FLACHENNUTZUNGSPLAN 2040 92
Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen
RO1
6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet besitzt (iberwiegend eine hohe landschaftliche Eigenart und Vielfalt mit
einem kleinrdumigen Wechsel aus Baumreihen, Einzelbdumen, Hecken, Steinriegeln
und Wiesenflachen. Auch die angrenzende Landschaft, insbesondere im Stiden und
Westen ist reichhaltig strukturiert (Trockenmauern, Feldgeholze). Als Vorpragung kann allgemeine-
das angrenzende Wohngebiet genannt werden. Es bestehen nach Stden und Westen | yesondere
Sichtbeziehungen in die freie Landschaft. Bedeutung
Die Wege am Rand des Plangebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung ge-
nutzt werden.
I
Folgen der Planung ‘L"Jlri:jl\(nlljen;aus
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Die geplante Wohnbebauung flgt sich
zwar als Anschluss an das bestehende Wohngebiet ein, jedoch wird der vielfaltige Cha-
rakter des Gebiets eingeschrankt. Im Bebauungsplan sind entsprechende oo
Minimierungsmafinahmen, wie eine Begrenzung der Gebaudehdéhe zu treffen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas- eringe
tungen kénnen durch die Landwirtschaft gegeben sein. %ede%tung
I
Folgen der Planung ‘L"Jlri:jl\(nlljen;aus
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fir die menschliche Gesundheit aus. Ggfs. sind Immissionen aus landwirt-
schaftlichen Betrieben naher zu untersuchen. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
I
Folgen der Planung ‘L"Jlri:jl\(nlljen;aus
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein &ffentliches Interesse. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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RO 2 - Wolfshaus Nord

Allgemeine Informationen

Lage in Roigheim Nordlicher Ortsrand

GroRe der Untersuchungsflache ca. 1,9 ha

Darstellung im Regionalplan WeilRflache (keine regionalplanerischen Restriktionen), am nord-
Heilbronn-Franken westlichen Rand Uberquert eine Freileitung das Gebiet

Offenlandbiotop innerhalb: Steinriegel sowie im dstlichen Teil
FFH-Mahwiese, angrenzend weitere Biotope Steinriegel und Feld-

Schutzgebiete gehdlze, ca. 300 m nérdlich FFH-Gebiet ,Seckachtal und
Schefflenzer Wald*

Ubersichtslageplan,

Luftbildausschnitt (RIPS,

LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 1 6.1 | Boden/Flache 2
2 Einbind_ung in die weitere Umgebung, 2 6.2 | Wasser 2

Stadtteil
3 | Ressourcenschonende Struktur 2 6.3 | Klima/Luft 1
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 5 6.4 Tiere/Pflanzen/ 3
gung, allgemeines Versorgungsangebot ; Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 2 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 2
6.6 | Mensch/Gesundheit 1
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
. . . . . Umweltauswirkungen /

-telbr?]li"tltlgr Ie Eﬁ’:ung / Grad der Eignung: 9 Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 12

gering | mittel 1 gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung kritisch (hohe naturschutzrechtliche Hiirden, da ge-
setzlich geschiitzte Biotope)
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

RO2
1. |Sparsamer Umgang mit Flachen
1.1 | Siedlungsstrukturelle Lage +
— Nordliche Siedlungserweiterung vom Wohngebiet ,Im Wolfshaus*, spornartig
1.2 | Flacheneinbindung +
— 1-seitige Einbindung mit iberwiegender Nutzung des Nutzungszieles Wohnen (Su-
den)
— angrenzend Landwirtschaft und Feldgehdlze (evtl. 30m Waldabstand notwendig)
1.3 | Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung +
— Bisher keine Versiegelung
Gesamteinschitzung |+
2. |Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil
2.1 | Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung ++
— Unterschiedliche Bautypologien im sudlich angrenzenden Quartier (Einzel- und Dop-
pelhauser)
— Dominanz erkennbar: 1-2 geschossige Einzelhduser und Doppelhduser
2.2 | Stadtansicht ++
—  Erweiterung des Siedlungsrandes / der Stadtansicht
— exponierte Lage aber Abschirmung durch Feldgehdlze gegeben
2.3 | Freiraumliche Qualitaten (extern, intern) +++
—  Extern: Anbindung in freie Landschaft Gber Feldwege (Naherholung), Spielplatze
— Intern: gut ausgepragte Grinstrukturen in den Randbereichen bereits vorhanden,
Vorbelastung durch Freileitung
‘ Gesamteinschidtzung |++
3. |Ressourcenschonende Struktur
3.1 | Abschéatzung des infrastrukturellen ErschlieRungsaufwands ++
— Leicht geneigtes Gelande in Richtung Nordwest, kaum Erdmassenbewegung not-
wendig
— voraussichtlich Einschrankungen in der Flachennutzbarkeit durch Abstéande zur Frei-
leitung
3.2 | Abschétzung des verkehrlichen ErschlieBungsaufwandes +++
— AuRere Erschliefung vorhanden (Im Wolfshaus, Landesstrafe)
3.3 | Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung +
—  Solare Ausnutzung durch Sudausrichtung der Gebaude realisierbar, ggf. mit Ein-
schrankungen der Flachenausnutzung; (mogl. Einschrankung durch Verschattung)
Gesamteinschitzung | ++
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

RO2

4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot

4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen +++
—  Sehr gute Eignung fiir unterschiedliche Wohnformen auch aufgrund der abgeschirm-
ten Lage
4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur ++

— Kindergarten in angrenzender Nachbarschaft in ca. 500m Entfernung
—  Grundschule in angrenzender Nachbarschaft in ca. 500m Entfernung
—  Schulzentrum Méckmhl (Realschule, Gymnasium) in ca. 10 km Entfernung

4.3 |Vernetzung, Anbindung +

—  Ortsmitte Roigheim ca. 650m Entfernung

—  Entfernung zu Versorgungseinrichtungen: Lebensmittelmarkt Méckmdihl ca. 10 km,
Adelsheim ca. 10 km

—  Sportplatz und Tennisanlage in ca. 1,5 km Entfernung

—  Gesundheitszentrum Méckmdiihl ca. 8 km

Gesamteinschidtzung |++

5. |Stadtvertrdagliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen

5.1 |ErschlieRungsnetz +++
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem Uber Wohn- und Sammel-
strallen
5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +

—  Nur wenige Querverbindungen (Fu3-/Radwege) ins Zentrum, Topografie steil
— Reine Wohnstraften

5.3 | OPNV-Anbindung +
— AuRerhalb 300 m Radius Buslinie, Busanbindung ca. 1 km Entfernung
— AuRerhalb 750 m Radius Bahnstation, Bahnstation Roigheim ca. 1 km Entfernung

Gesamteinschitzung |++
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

| RO2 |

6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1

Schutzgut Boden/Flache

Bestand

Bedeutung

Im Plangebiet steht die Bodenart schwerer Lehm (LT) an.

Als Standort fiir Kulturpflanzen ist die Flache von mittlerer Wertigkeit. Die Funktion Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf ist von geringer, Filter und Puffer fur Schadstoffe von
mittlerer Wertigkeit. Kein Sonderstandort fir naturnahe Vegetation.

Flurbilanz 2022: Vorbehaltsflur 1l (iberwiegend landbauwiirdige Flachen, der landwirt-
schaftlichen Nutzung groRtenteils vorzubehalten)

Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.

Der Landwirtschaft werden tUberwiegend landbauwirdige Nutzflachen (Wiese) entzogen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2

Schutzgut Wasser

Bestand

Bedeutung

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Oberer Muschelkalk.
Diese besitzt eine mittlere Funktion fiir die Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.

Starkregen: Uberflutungsausdehnung bei Szenario ,Extrem”: nur punktuelle Bereiche
betroffen. Uberflutungstiefen liegen zwischen 5 cm bis max. 10 cm. Keine Risikoobjekte
betroffen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

RO2

6.3

Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Bedeutung

Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. Die Gehdlzbestande innerhalb und in den Randbereichen des Plangebiets
besitzen klimatische Filter-, Puffer- und Regenerationsfunktionen. Eine besondere sied-
lungsrelevante Bedeutung besteht nicht.

Vorbelastungen: geringfiigige Emissionen (z.B. durch Hausbrand, Verkehr)

allgemeine-
besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beglinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, fihren. Aus den nérdlich

angrenzenden Freiflachen kann jedoch weiterhin Kalt- und Frischluft ins Gebiet strémen.

Auch die vorhandenen Geholzbestande tragen zu einer Verminderung der klimatischen
Auswirkungen bei.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.4

Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt

Bestand

Bedeutung

Die Flachen im Plangebiet werden als Wirtschaftswiese genutzt. Innerhalb des Gebiets
befindet sich ein geschitztes Biotop (§ 33 NatSchG): Steinriegel im Gewann Wolfshaus
N Roigheim. Auch in den Randbereichen grenzen Biotope aus Feldgehdlzen und Stein-
riegeln an. Der westliche Teilbereich liegt innerhalb eines Suchraums des
Biotopverbunds trockener Standorte.

besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf den Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Aufgrund der Biotopausstattung ist von hohen Eingriffen
auszugehen. Bei Umwandlung von geschitzten Biotopen und FFH-Mahwiesen ist ein
gleichwertiger Ersatz zu erbringen.

Durch direkten und/oder indirekten Lebensraumverlust ist mit artenschutzrechtlichen
Konflikten beziglich Brutvogeln, Fledermausen, Haselmausen und Zauneidechsen zu
rechnen.

Eine Beeintrachtigung der Erhaltungs- und Entwicklungsziele des FFH-Gebiets ist auf
Ebene des FNP nicht zu erwarten. Gdfs. ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung eine FFH-Vorpriifung durchzufihren.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

RO2
6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet besitzt (iberwiegend eine durchschnittliche landschaftliche Eigenart und
Vielfalt mit landschaftstypischen Elementen aus Feldgehdlzen, Streuobst, Steinriegeln,
Acker und Waldflachen in der naheren Umgebung. Als Vorbelastung zahlt die Freilei- )
tung. Es bestehen nach Siiden und Westen Sichtbeziehungen in die freie Landschaft. g"%emte'ne
edeutung
Die Wege am Rand des Plangebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung ge-
nutzt werden.
1
Folgen der Planung ‘L"Jlri:jl\(nlljen;aus
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Die geplante Wohnbebauung ist durch
die umgebenden Gehdlze zwar sehr gut abgeschirmt, allerdings entsteht auch eine
leicht spornartige nordliche Erweiterung des bisherigen Siedlungsrands. o
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Im nordwestlichen Bereich verlauft eine Freileitung tber das Gebiet. Vorbelastungen .
kénnen durch die Landwirtschaft gegeben sein allgemeine
) Bedeutung
1
Folgen der Planung ‘L"Jlri:jl\(nlljen;aus
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fiir die menschliche Gesundheit aus. Zur Freileitung sind Schutzstreifen
einzuhalten. Ggfs. sind Immissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben naher zu unter- | e
suchen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
1
Folgen der Planung ‘L"Jlri:jl\(nlljen;aus
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein 6ffentliches Interesse. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

RO 3 - Stockich

Allgemeine Informationen

Lage in Roigheim Nordostlicher Ortsrand

GroRe der Untersuchungsflache ca. 6,6 ha

Darstellung im Regionalplan

Heilbronn-Franken Weilflache (keine regionalplanerischen Restriktionen)

Offenlandbiotop intern: Gehdlze und Steinriegel, Streuobst, FFH-Mah-

Schutzgebiete wiesen, angrenzend weitere Biotope

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt
(RIPS, LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 1 6.1 | Boden/Flache
Einbindung in die weitere Umgebung,
2 Stadtteil 2 6.2 | Wasser
3 | Ressourcenschonende Struktur 2 6.3 | Klima/Luft
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 5 6.4 Tiere/Pflanzen/
gung, allgemeines Versorgungsangebot ; Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 2 6.5 | Landschaftsbild/Erholung
6.6 | Mensch/Gesundheit
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
. . . . . Umweltauswirkungen /
-telbr?]li“'tltlgr Ie Eﬁ’:ung / Grad der Eignung: 9 Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 14
gering | mittel | gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung kritisch (hohe naturschutzrechtliche Hiirden, da ge-
setzlich geschiitzte Biotope)
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

RO3

Sparsamer Umgang mit Flachen

Siedlungsstrukturelle Lage

grol¥flachige Siedlungserweiterung nach Nordosten, spornartig, Anschluss an beste-
hendes Quartier Wolfshaus

1.2

Flacheneinbindung

1-seitige Einbindung mit iberwiegender Nutzung des Nutzungszieles Wohnen (Su-
den)

durch umliegende Wald- und Gehdlzflachen sehr stark abgeschirmt (30m Waldab-
stand notwendig)

1.3

Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung

Bisher keine Versiegelung

Gesamteinschatzung

Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil

Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung

Unterschiedliche Bautypologien im siidlich angrenzenden Quartier (Einzel- und Dop-
pelhauser)

Dominanz erkennbar: 1+Dachgeschoss geschossige Einzelhduser und Doppelhdu-
ser

++

2.2

Stadtansicht

Erweiterung des Siedlungsrandes / der Stadtansicht
Flache nicht einsehbar aufgrund der Abschirmung durch Landschaftselemente, keine
exponierte Kuppenlage

++

2.3

Freirdumliche Qualitaten (extern, intern)

Extern: Anbindung in freie Landschaft (iber Feldwege (Naherholung), Spielplatz
Intern: gut ausgepragte Griinstrukturen in den Randbereichen bereits vorhanden,
Schaffung von Blickbeziehungen

+++

‘ Gesamteinschatzung

++

Ressourcenschonende Struktur

Abschatzung des infrastrukturellen ErschlieBungsaufwands

Stark geneigtes Gelande in Richtung Nordosten
umfassende Erdmassenbewegung notwendig

3.2

Abschatzung des verkehrlichen ErschlieRungsaufwandes

AuRere ErschlieRung vorhanden (Im Wolfshaus, LandesstraRle)

+++

3.3

Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung

Solare Ausnutzung der Gebaude eingeschrankt (Nordosthang, Verschattung durch
Geholze)

‘ Gesamteinschatzung

++
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

RO3
4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot
4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen ++
—  Eignung fiir unterschiedliche Wohnformen auch aufgrund der abgeschirmten Lage
4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur ++
— Kindergarten in angrenzender Nachbarschaft in ca. 300 m Entfernung
—  Grundschule in angrenzender Nachbarschaft in ca. 300 m Entfernung
—  Schulzentrum Mockmuhl (Realschule, Gymnasium) in ca. 10 km Entfernung
4.3 |Vernetzung, Anbindung +
—  Ortsmitte Roigheim ca. 600m Entfernung
—  Entfernung zu Versorgungseinrichtungen: Lebensmittelmarkt M6ckmihl ca. 10 km,
Adelsheim ca. 10 km
—  Sportplatz und Tennisanlage in ca. 1 km Entfernung
—  Gesundheitszentrum Mockmihl ca. 8 km
Gesamteinschitzung | ++
5. |Stadtvertragliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen
5.1 |ErschlieRungsnetz +++
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem Uber Wohn- und Sammel-
strallen
5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +
—  Nur wenige Querverbindungen (Fu3-/Radwege) ins Zentrum, Topografie steil
— Reine WohnstraRen
5.3 | OPNV-Anbindung +
— AuRerhalb 300 m Radius Buslinie, Busanbindung ca. 1 km Entfernung
— AuRerhalb 750 m Radius Bahnstation, Bahnstation Roigheim ca. 1 km Entfernung
Gesamteinschitzung | ++
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

| RO3 |

6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1

Schutzgut Boden/Flache

Bestand

Bedeutung

Im Plangebiet steht die Bodenart schwerer Lehm (LT) an.

Als Standort fiir Kulturpflanzen ist die Flache von mittlerer Wertigkeit. Die Funktion Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf ist von geringer, Filter und Puffer fur Schadstoffe von
mittlerer Wertigkeit. Kein Sonderstandort fir naturnahe Vegetation.

Flurbilanz 2022: Vorbehaltsflur 1l (iberwiegend landbauwiirdige Flachen, der landwirt-
schaftlichen Nutzung groRtenteils vorzubehalten)

Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.

Der Landwirtschaft werden tUberwiegend landbauwirdige Nutzflachen (Wiese) entzogen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2

Schutzgut Wasser

Bestand

Bedeutung

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Oberer Muschelkalk.
Diese besitzt eine mittlere Funktion fiir die Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.

Starkregen: Uberflutur_!gsausdehnung bei Szenario ,Extrem®: Abfluss quer Uber das Ge-
biet nach Nordosten. Uberflutungstiefe 5 cm bis max. 50 cm. Keine Risikoobjekte
betroffen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

RO3

6.3

Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Bedeutung

Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. Die Gehdlzbestande innerhalb und in den Randbereichen des Plangebiets
besitzen klimatische Filter-, Puffer- und Regenerationsfunktionen. Eine besondere sied-
lungsrelevante Bedeutung besteht nicht, da die Kaltluft aufgrund der Topografie
Richtung Nordosten abflief3t.

Vorbelastungen: geringfiigige Emissionen (z.B. durch Hausbrand, Verkehr)

allgemeine-
besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beguinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, fiihren. Aus den nérdlich und
westlich angrenzenden Freiflachen kann jedoch weiterhin Kalt- und Frischluft ins Gebiet
stromen. Auch die vorhandenen Gehdlzbesténde tragen zu einer Verminderung der kli-
matischen Auswirkungen bei.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.4

Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt

Bestand

Bedeutung

Die Flachen im Plangebiet werden als Wirtschaftswiesen, Streuobst und Acker genutzt.
Innerhalb des Gebiets befinden sich mehrere geschiitzte Biotope (§ 33 NatSchG): Stein-
riegel, Feldhecken, Feldgehdlze, Streuobst, FFH-Mahwiesen. Auch in den
Randbereichen grenzen Biotope an. Der westliche Teilbereich liegt innerhalb eines
Kernraums, der restliche Teil innerhalb eines Suchraums des Biotopverbunds trockener
Standorte.

besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf den liberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Aufgrund der Biotopausstattung ist von hohen Eingriffen
auszugehen. Bei Umwandlung von geschitzten Biotopen und FFH-Mahwiesen ist ein
gleichwertiger Ersatz zu erbringen.

Durch direkten und/oder indirekten Lebensraumverlust ist mit artenschutzrechtlichen
Konflikten beziiglich Brutvogeln, Fledermausen, Haselmausen, Schmetterlingen und
Zauneidechsen zu rechnen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o




VVG Méckmiihl - FLACHENNUTZUNGSPLAN 2040 104
Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen
RO3
6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet besitzt (iberwiegend eine hohe landschaftliche Eigenart und Vielfalt mit
landschaftstypischen Elementen aus Feldgehdlzen, Streuobst, Steinriegeln, Acker und
Waldflachen in der ndheren Umgebung. Es bestehen nach Nordosten Sichtbeziehungen
in die freie Landschaft. besondere
: . . . Bedeutung
Die Wege am Rand des Plangebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung ge-
nutzt werden.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Die geplante Wohnbebauung ist durch
die umgebenden Gehdlze zwar sehr gut abgeschirmt, allerdings entsteht auch eine
spornartige nérdliche Erweiterung des bisherigen Siedlungsrands. Typische Kulturland- |eee
schaftselemente, wie Streuobstwiesen, gingen dauerhaft verloren.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas- .
tungen kénnen durch die Landwirtschaft gegeben sein geringe
) Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fiir die menschliche Gesundheit aus. Ggfs. sind Immissionen aus landwirt- o
schaftlichen Betrieben naher zu untersuchen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein 6ffentliches Interesse. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

RO 4 — Ebene

Allgemeine Informationen

Lage in Roigheim

Sudostlich der Ortslage, abgesetzt auf Hochebene

GroRe der Untersuchungsflache

ca. 9,6 ha

Darstellung im Regionalplan
Heilbronn-Franken

Bergbauberechtigung nach BBergG (nachrichtliche Darstellung)

Im noérdlichen Bereich Offenlandbiotop und FFH-Mahwiese, west-

Schutzgebiete lich kleinflachig ebenfalls FFH-Mahwiese, ca. 200 m westlich SPA-
Gebiet ,Jagst mit Seitentalern®

Ubersichtslageplan,

Luftbildausschnitt (RIPS,

LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 1 6.1 | Boden/Flache
Einbindung in die weitere Umgebung,
2 Stadtteil 2 6.2 | Wasser 2
3 | Ressourcenschonende Struktur 2 6.3 | Klima/Luft 1
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 5 6.4 Tiere/Pflanzen/ 2
gung, allgemeines Versorgungsangebot ) Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 1 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 1
6.6 | Mensch/Gesundheit 1
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
. . . . . Umweltauswirkungen /
-telbrf]‘i"t't'glhle 'Z'r?:“”g / Grad der Eignung: 8 | Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 11
gering | mittel 1 gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung kritisch (nordlicher Bereich der FFH-Mahwiese ist aus-

zusparen)
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RO4

Sparsamer Umgang mit Flachen

Siedlungsstrukturelle Lage
— neue, abgesetzte Siedlungsentwicklung im Siidosten von Roigheim

1.2

Flacheneinbindung

—  bisher keine direkte Einbindung, von bestehender Bebauung entlang Adelsheimer
StralRe durch Hanglage und Wald abgegrenzt (30m Waldabstand notwendig)

—  Ostlich angrenzend teils Landwirtschaft / teils Photovoltaikflachen

— ndrdlich, westlich und stdlich angrenzend Wald

1.3

Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung
— Bisher keine Versiegelung

Gesamteinschatzung

Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil

Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung
— keine vorhandene Wohnbebauung
— im Osten Freiflachenphotovoltaikanlage angrenzend

2.2

Stadtansicht
—  Flache nicht einsehbar; leicht exponierte Lage
— Dreiseitige Abschirmung durch Waldflachen

+++

23

Freirdaumliche Qualitaten (extern, intern)
—  Extern: Waldwege, Feldwege
— Intern: Schaffung durch Blickbeziehungen o.4.

++

Gesamteinschatzung

++

Ressourcenschonende Struktur

Abschatzung des infrastrukturellen ErschlieBungsaufwands

— Leicht geneigtes Gelande in Richtung Westen, kaum Erdmassenbewegung notwen-
dig

—  ErschlieBung zu priifen (Wasser, Strom etc.)

++

3.2

Abschatzung des verkehrlichen ErschlieBungsaufwandes
— AuRere Erschliefung Anbindung nétig, bzw. weitlaufiger Ausbau der bestehenden
Feldwege

3.3

Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung

—  Solare Ausnutzung der Gebaude maglich eingeschrankt (ggfs. Einschrankung am
Waldrand durch Verschattung)

—  Méogliche Nutzung der angrenzenden PV-Anlage (Solarthermie etc.)

+++

‘ Gesamteinschatzung

++
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RO4

4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot

4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen +++

— Hohe Eignung fiir unterschiedliche Wohnformen, aufgrund der abgesetzten Lage und
fehlender, bestehender Wohnbauten mit entsprechend zu berlicksichtigenden Cha-
rakteristika

4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur ++
— Kindergarten in angrenzender Nachbarschaft in ca. 600m Entfernung
—  Grundschule in angrenzender Nachbarschaft in ca. 600m Entfernung
—  Schulzentrum Méckmdihl (Realschule, Gymnasium) in ca. 8 km Entfernung

4.3 |Vernetzung, Anbindung +
—  Ortsmitte Roigheim ca. 450m Entfernung

—  Entfernung zu Versorgungseinrichtungen: Lebensmittelmarkt Méckmdihl ca. 8 km
—  Sportplatz und Tennisanlage in ca. 600m Entfernung

—  Gesundheitszentrum Méckmdiihl ca. 6 km

Gesamteinschidtzung |++

5. |Stadtvertragliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen

5.1 |ErschlieRungsnetz +
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem neu herzustellen, Anschluss
an Adelsheimer Stralle moglich, jedoch aufwendig und unékonomisch

5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +
—  bisher keine direkte Anbindung an Ortszentrum, nur wenige Feld- und Waldwege
— steile Topografie

5.3 | OPNV-Anbindung ++
—  GroBtenteils auflerhalb 300 m Radius Buslinie, Busanbindung ca. 450m Entfernung
— Innerhalb 750 m Radius Bahnstation Roigheim

Gesamteinschiatzung |+
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| RO4 |

6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1

Schutzgut Boden/Flache

Bestand

Bedeutung

Im Plangebiet stehen die Bodenarten Lehm (L) und schwerer Lehm (LT) an.

Als Standort fiir Kulturpflanzen ist die Flache lGberwiegend von mittlerer Wertigkeit. Die
Funktion Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ist von geringer-mittlerer, Filter und Puffer
fur Schadstoffe von hoher Wertigkeit. Kein Sonderstandort fur naturnahe Vegetation.

Flurbilanz 2022: Vorbehaltsflur | (landbauwiirdige Flachen, der landwirtschaftlichen Nut-
zung vorzubehalten)

Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt

besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.
Der Landwirtschaft werden landbauwirdige Nutzflachen (Acker) entzogen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2

Schutzgut Wasser

Bestand

Bedeutung

Ca. 1/3 des Plangebiets liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Jungquartare
Flusskiese und Sande (GWL). Der librige Teil befindet sich innerhalb der Einheit Mittle-
rer Muschelkalk. Die Funktion fur die Grundwasserneubildung ist Giberwiegend von
hoher Wertigkeit.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

allgemeine-
besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.

Starkregen: Uberﬂutungsausdehr_!ung bei Szenario ,Extrem®: Abfluss erfolgt vom mittle-
ren Plangebiet Richtung Stiden. Uberflutungstiefen liegen zwischen 5 cm bis max. 10
cm. Keine Risikoobjekte betroffen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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RO4

6.3

Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Bedeutung

Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. Die Gehdlzbestande in den Randbereichen des Plangebiets besitzen
klimatische Filter-, Puffer- und Regenerationsfunktionen. Eine besondere siedlungsrele-
vante Bedeutung besteht nicht, da die Kaltluft von den umliegenden Waldflachen am
Abfluss behindert wird.

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beglinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, fihren. Aus den 6stlich
angrenzenden Freiflachen kann jedoch weiterhin Kalt- und Frischluft ins Gebiet strémen.
Auch die vorhandenen Geholzbestande tragen zu einer Verminderung der klimatischen
Auswirkungen bei.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.4

Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt

Bestand

Bedeutung

Die Flachen im Plangebiet werden Uberwiegend als Acker genutzt. Die nordlichste Fla-
che bildet eine FFH-Mahwiese. Innerhalb des Gebiets befinden sich mehrere geschiitzte
Biotope: Feldgeholz mit Steinriegel sowie FFH-Mahwiesen. Auch in den Randbereichen
grenzen Biotope an. Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Suchraume trockener
und mittlerer Standorte des Biotopverbunds.

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf den Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Aufgrund der Biotopausstattung ist von mittleren Eingriffen
auszugehen. Die Biotopflachen sind zu erhalten. Bei Umwandlung von geschutzten Bio-
topen und FFH-Mahwiesen ist ein gleichwertiger Ersatz zu erbringen.

Durch direkten und/oder indirekten Lebensraumverlust ist mit artenschutzrechtlichen
Konflikten beziglich Brutvogeln, Fledermausen, Haselmausen und Zauneidechsen zu
rechnen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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RO4
6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet besitzt iberwiegend eine geringe landschaftliche Eigenart und Vielfalt.
Eine Vorbelastung besteht durch die groRflachige PV-Anlage im Osten. Die Randberei-
che des Plangebiets sind von héherer landschaftlicher Vielfalt. Es bestehen .
Sichtbeziehungen in die freie Landschaft, jedoch keine exponierten. geringe
: . . . Bedeutung
Die Wege am Rand des Plangebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung ge-
nutzt werden.
I
Folgen der Planung ‘Lnllri:jl\(n:len;aus
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Aufgrund der starken Abschirmung durch
Wald besteht jedoch keine weitrdumige Sichtbarkeit. Ein durchgriintes Wohngebiet mit
der Schaffung neuer Wegeverbindungen hatte sogar positive Effekte.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas- .
tungen kdnnen durch die Landwirtschaft gegeben sein geringe
) Bedeutung
I
Folgen der Planung ‘Lnllri:jl\(n:len;aus
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fir die menschliche Gesundheit aus. Ggfs. sind Immissionen aus landwirt-
schaftlichen Betrieben naher zu untersuchen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Im nérdlichen Bereich befindet sich ein archaologischer Priiffall. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein &ffentliches Interesse. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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WI 1 - Stafflensacker, Unterkessach

Allgemeine Informationen

Lage in Widdern

Nordlicher Ortsrand von Unterkessach, ca. 5 km nérdlich von

Widdern

GroRe der Untersuchungsflache

ca. 4,3 ha

Darstellung im Regionalplan
Heilbronn-Franken

Nordlicher Bereich Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)

Im Plangebiet keine, im Westen Landschaftsschutzgebiet und ge-

Schutzgebiete schiitzte Biotope (Gehdlzbestande), ca. 350 m sidlich SPA-Gebiet
~Jagst mit Seitentalern”

Ubersichtslageplan,

Luftbildausschnitt (RIPS,

LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien
Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 1 6.1 | Boden/Flache
Einbindung in die weitere Umgebung,
2 Staditeil 2 6.2 | Wasser 2
3 | Ressourcenschonende Struktur 2 6.3 | Klima/Luft 2
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 1 6.4 Tiere/Pflanzen/ 2
gung, allgemeines Versorgungsangebot ; Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 1 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 1
6.6 | Mensch/Gesundheit 1
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
. . . . . Umweltauswirkungen /
-telb:]li“'tlt'gr Ie Eﬁ’:ung / Grad der Eignung: 7 Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 12
gering | mittel 1 gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung kritisch
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WIi1
1. |Sparsamer Umgang mit Flachen
1.1 | Siedlungsstrukturelle Lage +
—  Grol¥flachige Siedlungserweiterung in Richtung Westen, spornartig, Anschluss an
bestehende Siedlung Hagenbusch
1.2 | Flacheneinbindung +
— 1-seitige Einbindung mit iberwiegender Nutzung des Nutzungszieles Wohnen (Os-
ten)
— ansonsten von Landwirtschaft und Feldgehélzen umgeben (evtl. 30m Waldabstand
notwendig)
1.3 | Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung +
— Bisher keine Versiegelung
Gesamteinschitzung |+
2. |Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil
2.1 | Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung +
— Bautypologien in &stlich angrenzender Siedlung: Einzelhduser
— Dominanz erkennbar: 1 geschossige Einzelhduser mit Dachgeschoss
2.2 | Stadtansicht ++
—  Flache nur von umliegenden Hochpunkten einsehbar; leicht exponierte Lage
—  Teils Abschirmung durch Feldgeholze
2.3 | Freiraumliche Qualitaten (extern, intern) +++
—  Extern: Anbindung in freie Landschaft (iber Feldwege (Naherholung), Spielplatz
— Intern: Schaffung durch Blickbeziehungen o.4.
‘ Gesamteinschidtzung |++
3. |Ressourcenschonende Struktur
3.1 | Abschéatzung des infrastrukturellen ErschlieRBungsaufwands +
— Moderates, nach Siden teils stark geneigtes Gelande
—  Erdmassenbewegung umfanglich notwendig
—  ErschlieBung Gber angrenzende Siedlung Hagenbusch denkbar (Wasser, Strom etc.)
3.2 | Abschétzung des verkehrlichen ErschlieBungsaufwandes ++
— AuRere Erschlieflung iber bestehende Feldwege mdglich, Ausbau jedoch nétig
—  Direkter Anschluss an die angrenzenden Wohnstraflten ,Hagenbusch* und ,Lu-
zernenweg"“ moglich, ausreichende Dimensionierung fraglich
3.3 | Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung +++
—  Solare Ausnutzung der Gebaude sehr gut mdglich, Stidausrichtung der Flache
Gesamteinschitzung | ++
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4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot
4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen ++
— Aufgrund der Charakteristik der angrenzenden Wohnbebauung eher eine geringe
Eignung fir unterschiedliche Wohnformen, durch die GréRe der Flache sind jedoch
trotzdem zusatzliche Wohnformen denkbar
4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur +
— Kita in angrenzender Nachbarschaft in ca. 450 m Entfernung
—  Grundschule in Widdern oder Oberkessach in ca. 4 km Entfernung
—  Schulzentrum Méckmiihl (Realschule, Gymnasium) in ca. 9 km Entfernung
4.3 |Vernetzung, Anbindung +
—  Ortsmitte Unterkessach ca. 350m Entfernung, 750m Wegstrecke
— Entfernung zu Versorgungseinrichtungen: Lebensmittelmarkt Oberkessach ca. 4 km
—  Gesundheitszentrum Méckmihl ca. 9 km
Gesamteinschitzung |+
5. |Stadtvertragliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen
5.1 |ErschlieRungsnetz ++
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem ,TalstralRe” tber die bereits
bestehende ,Bergstralle”, welche auch die bestehende Siedlung ,Hagenbusch*” er-
schlief3t, denkbar
— Falls jedoch die Kapazitat der bestehenden Strafl3en nicht ausreichen sollte, ware
eine kostenaufwendige Alternative zu schaffen
5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +
— Rad- und Gehwege nicht angelegt, nur reine Wohnstralen oder Feldwege vorhan-
den
— Keine direkte Verbindung ins Tal vorhanden (nur dort sind Versorgungseinrichtun-
gen in Unterkessach verortet)
5.3 |OPNV-Anbindung +
—  Uberwiegend innerhalb des 300 m Radius Buslinie, durch fehlende Verbindung ins
Tal jedoch 750 m tatséchliche Wegstrecke
— AuRerhalb 750 m Radius Bahnstation Mockmuhl, Bahnstation Méckmuihl ca. 9 km
entfernt
Gesamteinschiatzung |+
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| Wi |

6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1

Schutzgut Boden/Flache

Bestand

Bedeutung

Im Plangebiet steht die Bodenart Lehm (L) an.

Als Standort fiir Kulturpflanzen ist die Flache lGberwiegend von mittlerer Wertigkeit. Die
Funktion Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ist von mittlerer, Filter und Puffer fir
Schadstoffe von hoher Wertigkeit. Kein Sonderstandort fur naturnahe Vegetation.

Flurbilanz 2022: Vorbehaltsflur | (landbauwiirdige Flachen, der landwirtschaftlichen Nut-
zung vorzubehalten)

Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt

besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.
Der Landwirtschaft werden landbauwirdige Nutzflachen (Acker) entzogen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2

Schutzgut Wasser

Bestand

Bedeutung

Der stdliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Mittlerer
Muschelkalk (GWG), der nordliche Teil innerhalb der Einheit Oberer Muschelkalk
(GWL). Die Funktion fiir die Grundwasserneubildung ist tiberwiegend von mittlerer Wer-
tigkeit.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.

Starkregen: Bisher keine Risikokarten vorhanden. Abfluss erfolgt Richtung Stden.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.3 | Schutzgut Klima/Luft
Bestand Bedeutung
Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. Aufgrund der Topografie erfolgt der Kaltluftabfluss Richtung Stiden und besondere
besitzt somit eine siedlungsrelevante Bedeutung. Der Abfluss kann durch die Gehdlze
S ; A ) Bedeutung

an der sudlichen Hangkante leicht beeintrachtigt sein.

Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beglinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, fihren. Aus den 6stlichen und
nordlichen Talern kann jedoch weiterhin Kaltluft in das Ortszentrum flieRen. Auch die P
vorhandenen Geholzbestande tragen zu einer Verminderung der klimatischen Auswir-
kungen bei.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt

Bestand Bedeutung
Die Flachen im Plangebiet werden derzeit als Acker genutzt. In den sudlichen und west-
lichen Randbereichen grenzen Biotope an. Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der )
Suchraume mittlerer, vereinzelt auch trockener Standorte des Biotopverbunds. gﬁrlnge-.

allgemeine
Ca. 350 m sudlich befindet sich eine Teilflache des Vogelschutzgebiets ,Jagst mit Sei- | Bedeutung
tentélern®.

Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf den Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. I.d.R ist bei artenarmen Ackerflachen von geringeren
Auswirkungen auszugehen, als in den strukturreichen sudlichen und westlichen Randbe-
reichen.
Durch direkten und/oder indirekten Lebensraumverlust ist mit artenschutzrechtlichen oo
Konflikten beziglich Brutvégeln und Zauneidechsen zu rechnen.
Erhebliche Beeintrachtigungen auf den Schutzzweck und die Erhaltungsziele des SPA-
Gebiets sind nach derzeitigem Stand nicht zu erkennen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet selbst besitzt iberwiegend eine geringe landschaftliche Eigenart und
Vielfalt. Eine Vorbelastung besteht durch die 6stlich angrenzende Wohnbebauung. Die
Randbereiche angrenzend an das Plangebiet sind von héherer landschaftlicher Vielfalt
(u.a. Landschaftsschutzgebiet). Die Flache liegt in exponierter Lage mit weitrdumigen )
Blickbeziehungen in die freie Landschaft. Aus dem Ortskern von Unterkessach ist das geringe
Gebiet jedoch nicht einsehbar. Bedeutung
Die Wege am Rand des Plangebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung ge-
nutzt werden.
1
Folgen der Planung ‘L"Jlri:jl\(nlljen;aus
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Ein durchgriintes und entsprechend ver-
traglich dimensioniertes Wohngebiet (u.a. Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen)
wirde das Landschaftsbild voraussichtlich nicht erheblich beeintrachtigen. Zudem ist zu o
bertcksichtigen, dass nordlich des Plangebiets grof¥flachige Freiflachenphotovoltaikan-
lagen geplant sind.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas- eringe
tungen kénnen durch die Landwirtschaft gegeben sein. %ede%tung
1
Folgen der Planung ‘L"Jlri:jl\(nlljen;aus
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fir die menschliche Gesundheit aus. Ggfs. sind Immissionen aus landwirt-
schaftlichen Betrieben naher zu untersuchen. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Kultur- und Sachgdter sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
1
Folgen der Planung ‘L"Jlri:jl\(nlljen;aus
Bei BaumaRnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein &ffentliches Interesse. °

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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WI 2 — Hagenbusch Il, Unterkessach

Allgemeine Informationen

Lage in Roigheim

Nordlicher Ortsrand von Unterkessach, ca. 5 km nérdlich von
Widdern

GroRe der Untersuchungsflache

ca.0,9 ha

Darstellung im Regionalplan
Heilbronn-Franken

WeilRflache (keine regionalplanerischen Restriktionen)

Schutzgebiete

Im Plangebiet keine, im Nordosten geschiitzte Biotope (Feldge-
hoélze), ca. 350 m sudlich SPA-Gebiet ,Jagst mit Seitentalern®

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt (RIPS,
LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 2 6.1 | Boden/Flache 2
Einbindung in die weitere Umgebung,
2 Staditeil 2 6.2 | Wasser 2
3 | Ressourcenschonende Struktur 6.3 | Klima/Luft 2
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 1 6.4 Tiere/Pflanzen/ 1
gung, allgemeines Versorgungsangebot ) Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 2 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 1
6.6 | Mensch/Gesundheit 1
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
. . . . . Umweltauswirkungen /
-telbrf#t't'glhle 'Z'r?:“”g / Grad der Eignung: 10 | Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 10
gering | mittel 1 gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung moglich
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Wi2
1. |Sparsamer Umgang mit Flachen
1.1 | Siedlungsstrukturelle Lage ++
— Kleinflachige Siedlungsarrondierung, teils Siedlungserweiterung der bereits beste-
henden Siedlung ,Hagenbusch® im Norden von Unterkessach
1.2 | Flacheneinbindung ++
—  Ein- bis zweiseitige Einbindung mit Gberwiegender Nutzung des Nutzungszieles
Wohnen (Stiden/Osten)
— ansonsten von Landwirtschaft und wenigen Feldgehélzen umgeben
1.3 | Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung +
— Bisher keine Versiegelung
Gesamteinschidtzung |++
2. |Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil
2.1 | Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung +
— Bautypologien in direkt stdlich angrenzender Siedlung: Einzelhduser
— Dominanz erkennbar: 1 geschossige Einzelhduser mit Dachgeschoss
2.2 | Stadtansicht ++
—  Flache nur von umliegenden Hochpunkten einsehbar; leicht exponierte Lage
—  Geringe Abschirmung durch Feldgeholze
2.3 | Freiraumliche Qualitaten (extern, intern) +++
—  Extern: Anbindung in freie Landschaft iiber Feldwege (Naherholung), Spielplatz
— Intern: Schaffung durch Blickbeziehungen o.4.
‘ Gesamteinschitzung | ++
3. |Ressourcenschonende Struktur
3.1 | Abschéatzung des infrastrukturellen ErschlieRungsaufwands +++
— Leicht geneigtes Gelande in Richtung Studen, kaum Erdmassenbewegung notwendig
—  ErschlieBung moglich Gber Anbindung an bestehende Siedlung ,Hagenbusch* (Was-
ser, Strom etc.)
3.2 | Abschatzung des verkehrlichen ErschlieBungsaufwandes +++
—  ErschlieBung Gber den schon in Teilen vorhandenen Stich der WohnstraRe ,Lu-
zernenweg"“ moglich, geringer Aufwand und Kosten
3.3 | Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung +++
—  Solare Ausnutzung der Gebaude sehr gut mdglich, durch Stidausrichtung der Flache
Gesamteinschitzung | +++
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Wi2

4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot

4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen +
— Aufgrund der Charakteristik der angrenzenden Wohnbebauung und dem Flachenzu-
schnitt eher eine geringe Eignung fur unterschiedliche Wohnformen

4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur +
— Kita in angrenzender Nachbarschaft in ca. 450 m Entfernung

—  Grundschule in Widdern oder Oberkessach in ca. 4 km Entfernung

—  Schulzentrum Méckmdihl (Realschule, Gymnasium) in ca. 9 km Entfernung

4.3 |Vernetzung, Anbindung +
—  Ortsmitte Unterkessach ca. 350m Entfernung, 750m Wegstrecke

—  Entfernung zu Versorgungseinrichtungen: Lebensmittelmarkt Oberkessach ca. 4 km
—  Gesundheitszentrum Mockmihl ca. 9 km

Gesamteinschitzung |+

5. |Stadtvertragliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen

5.1 |ErschlieRungsnetz +++

— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem ,TalstralRe” ber die bereits
bestehende ,Bergstralle”, welche auch die bereits bestehenden Abschnitte der Sied-
lung ,Hagenbusch” erschliet, vorhanden

5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +
— Rad- und Gehwege nicht angelegt, nur reine Wohnstrallen oder Feldwege vorhan-
den

5.3 | OPNV-Anbindung +
—  Uberwiegend innerhalb des 300 m Radius Buslinie, durch fehlende Verbindung ins
Tal jedoch 750 m tatsachliche Wegstrecke
— AuRerhalb 750 m Radius Bahnstation Méckmihl, Bahnstation M6ckmiihl ca. 9 km
entfernt

Gesamteinschitzung |++
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| wi2 |

6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1

Schutzgut Boden/Flache

Bestand

Bedeutung

Im Plangebiet steht die Bodenart schwerer Lehm (LT) an.

Als Standort fiir Kulturpflanzen ist die Flache von mittlerer Wertigkeit. Die Funktion Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf ist von geringer, Filter und Puffer fiir Schadstoffe von
hoher Wertigkeit. Kein Sonderstandort fir naturnahe Vegetation.

Flurbilanz 2022: Vorbehaltsflur | (landbauwirdige Flachen, der landwirtschaftlichen Nut-
zung vorzubehalten)

Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt

besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.

Der Landwirtschaft werden landbauwirdige Nutzflachen (Acker) entzogen, jedoch von
relativ geringer Flachengrofie < 1 ha.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2

Schutzgut Wasser

Bestand

Bedeutung

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Oberer Muschelkalk
(GWL) und besitzt eine mittlere Wertigkeit fur die Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.

Starkregen: Bisher keine Risikokarten vorhanden. Abfluss erfolgt Richtung Stden.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Konflikten beziglich Brutvégeln und Zauneidechsen zu rechnen.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf den Schutzzweck und die Erhaltungsziele des SPA-
Gebiets sind nach derzeitigem Stand nicht zu erkennen.

Wi2
6.3 | Schutzgut Klima/Luft

Bestand Bedeutung
Bei der Flache handelt es sich um ein siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet. besondere
Dort gebildete Kaltluft kann direkt in die sudlich angrenzende Bebauung einstrémen. Bedeutung

Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beglinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, flihren. Aus den nérdlich
angrenzenden Freiflachen kann jedoch weiterhin Kalt- und Frischluft ins Gebiet stromen. | ®®
Die Bebauungsmaoglichkeit ist aufgrund der Flachengrofie begrenzt.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt

Bestand Bedeutung
Die Flachen im Plangebiet werden derzeit als Acker genutzt. Im norddstlichen Randbe-
reich grenzt ein geschiitztes Feldgehdlz an. Das Plangebiet liegt auRerhalb von
Biotopverbundraumen. geringe
Ca. 350 m sudlich befindet sich eine Teilflache des Vogelschutzgebiets ,Jagst mit Sei- | Bedeutung
tentélern®.

Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf den Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. I.d.R ist bei artenarmen Ackerflachen von geringeren
Auswirkungen auszugehen.
Durch direkten und/oder indirekten Lebensraumverlust ist mit artenschutzrechtlichen o

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet selbst besitzt iberwiegend eine geringe landschaftliche Eigenart und
Vielfalt. Eine Vorbelastung besteht durch die siidlich angrenzende Wohnbebauung. Die
Flache liegt in exponierter Lage mit weitrdumigen Blickbeziehungen in die freie Land- )
schaft. Aus dem Ortskern von Unterkessach ist das Gebiet jedoch nicht einsehbar. gerc'jngf
edeutung
Die Wege am Rand des Plangebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung ge-
nutzt werden.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Ein durchgriintes und entsprechend ver-
traglich dimensioniertes Wohngebiet (u.a. Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen)
wirde das Landschaftsbild voraussichtlich nicht erheblich beeintrachtigen. Zudem ist zu o
bertcksichtigen, dass nordlich des Plangebiets grof¥flachige Freiflachenphotovoltaikan-
lagen geplant sind.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas- .
tungen kénnen durch die Landwirtschaft gegeben sein geringe
’ Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fir die menschliche Gesundheit aus. Ggfs. sind Immissionen aus landwirt-
schaftlichen Betrieben naher zu untersuchen. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Kultur- und Sachgdter sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein 6ffentliches Interesse. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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JA 1 — Sennenfelder StraRe Il

Allgemeine Informationen

Lage in Jagsthausen

Nordwestlicher Ortsrand

GroRe der Untersuchungsflache

2,7 ha

Darstellung im Regionalplan
Heilbronn-Franken

Gebiet fur Erholung (VBG)

Schutzgebiete

keine

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt (RIPS,
LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Bew. * | Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 1 6.1 | Boden/Flache
Einbindung in die weitere Umgebung,
2 Stadtteil 2 6.2 | Wasser 2
3 | Ressourcenschonende Struktur 2 6.3 | Klima/Luft 2
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 5 6.4 Tiere/Pflanzen/ 1
gung, allgemeines Versorgungsangebot ) Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 2 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 1
6.6 | Mensch/Gesundheit 1
6.7 | Kultur-/Sachguter 2
. . . . . Umweltauswirkungen /
-telb:#tltlgr Ie Eﬁ: ung / Grad der Eignung: 9 Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 12
gering | mittel 1 gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung moglich
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Sparsamer Umgang mit Flachen

Siedlungsstrukturelle Lage
— Moderate, nicht spornartige Siedlungserweiterung an bestehendes Wohngebiet im
Nordwesten von Jagsthausen

++

1.2

Flacheneinbindung
— 1-seitige Anbindung mit Uberwiegender Wohnnutzung
— umgeben von Landwirtschaft

1.3

Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung
— Bisher keine Versiegelung

Gesamteinschéatzung

Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil

Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung
— Uberwiegend freistehende Einzelhduser
— daher Neubau in Typologie-Auswahl stark eingeschrankt

2.2

Stadtansicht

—  Flache auf ganzer Lange direkt angrenzend an bestehendes Wohngebiet

— Keine direkten Sichtbeziehungen zur Altstadt

— Allgemein sehr geringe Einsehbarkeit, aufgrund Tallage sowie bestehender Bebau-
ung

+++

2.3

Freirdaumliche Qualitaten (extern, intern)

— Extern: Direkte Verbindungen in die freie Landschaft (Feldwege etc.) sowie direkt an-
grenzender Spielplatz + Schloss Gétzenburg in unmittelbarer Nahe

— Intern: Schaffung durch Blickbeziehungen o.4.

+++

‘ Gesamteinschatzung

++

Ressourcenschonende Struktur

Abschatzung des infrastrukturellen ErschlieBungsaufwands
— Ebene Flache
—  Sehr wenig Erdmassenbewegung notwendig

+++

3.2

Abschatzung des verkehrlichen ErschlieRungsaufwandes

—  AuRere ErschlieRung iiber StraRe/Feldweg ,Burgwiesen im Siiden und {iber den
Ausbau eines vorhandenen Feldwegs im Norden mdéglich jedoch aufwendig

— Direkte Verbindung an das ErschlieBungsnetz der angrenzenden Wohnbauflachen
und dariiber an die Sennenfelder Strale nicht mdglich

3.3

Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung
—  Solare Ausnutzung durch Suidausrichtung der Gebaude realisierbar
— Keine topografischen Einschrankungen etc.

+++

Gesamteinschatzung

++
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4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot

4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen +
— Sehr eingeschrankte Eignung fir unterschiedliche Wohnformen durch die Charakte-
ristik der angrenzenden Bebauung

4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur +++
— Kindergarten in angrenzender Nachbarschaft in ca. 200m Entfernung
—  Grund- und Hauptschule in ca. 500 m Entfernung

4.3 |Vernetzung, Anbindung +++
—  Ortsmitte Jagsthausen ca. 400 m
—  Lebensmittelversorgung ca. 400 m
—  Sportflachen ca. 500 m

Gesamteinschitzung |++

5. |Stadtvertrdagliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen

5.1 |ErschlieRungsnetz +
— Anbindung an das Ulbergeordnete ErschlieBungssystem ,SchloRstralle” tiber die An-
bindung, durch eher aufwendigen Feldwegausbau, an die ,Sennenfelderstralle”

5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +++
—  Gehwege in die Ortsmitte vorhanden
—  WohnstraRen
—  Feldwege

5.3 | OPNV-Anbindung +

—  Gebiet liegt knapp aufierhalb vom 300m Radius von Buslinien
— NAachste Bahnstation Méckmihl ca. 13 km entfernt

Gesamteinschitzung |++
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| JA1 |

6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1

Schutzgut Boden/Flache

Bestand

Bedeutung

Im Plangebiet steht die Bodenart Lehm (L) an.

Als Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer und als Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf besteht eine hohe Wertigkeit. Kein Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation.

Flurbilanz 2022: Vorrangflur (besonders landbauwiirdige Flachen, zwingend der land-
wirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten)

Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt

besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.

Der Landwirtschaft werden Flachen von besonderer Bedeutung fiir die
landwirtschaftliche Produktion dauerhaft entzogen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2

Schutzgut Wasser

Bestand

Bedeutung

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Oberer Muschelkalk und
besitzt eine mittlere Funktion fir die Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.

Starkregen: Uberflutungsausdehnung bei Szenario ,Extrem*: fast gesamtes Gebiet be-
troffen. Uberflutungstiefen liegen zwischen 5 cm bis 10 cm im siidlichen Teil und 10 cm
bis 50 cm im noérdlichen Teil. Abfluss erfolgt Richtung Stdwesten. Risikoobjekte im sidli-
chen Gewerbegebiet: Produktionsanlagen, Umformer. Maf3nahmen zur Retention sind
vorzusehen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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In den Randbereichen des Plangebiets ist durch direkten und/oder indirekten Lebens-
raumverlust mit artenschutzrechtlichen Konflikten beziiglich Brutvogeln und
Zauneidechsen zu rechnen.

JA1
6.3 | Schutzgut Klima/Luft
Bestand Bedeutung
Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. Aufgrund der Topografie flieRt die Kaltluft Richtung Siiden ab und ist )
dadurch fiir die Siedlungsfunktion von untergeordneter Bedeutung. g"%emte'ne
edeutung
Vorbelastungen: geringfiigige Emissionen (z.B. durch Hausbrand, Verkehr)
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beglinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, fiihren. Malinahmen zur PYS
Eingriinung und Pflanzgebote kénnen die Folgen vermindern.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt
Bestand Bedeutung
Die Flachen im Plangebiet werden landwirtschaftlich (Acker) genutzt. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf den liberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Da es sich Uberwiegend um artenarmes Ackerland handelt, ist
voraussichtlich von einer geringen Beeintrachtigung auf das Schutzgut auszugehen.
[ ]

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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JA1
6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet besitzt (iberwiegend eine geringe landschaftliche Eigenart und Vielfalt.
Bedeutende Sichtbeziehungen bestehen nicht. Es besteht eine bauliche Vorpragung
durch die angrenzende Wohnbebauung. Im Norden, Stiden und Westen schliefit direkt | geringe-
ein Landschaftsschutzgebiet mit hohem Natur- und Erholungswert an. allgemeine
Die Wege am Rand des Plangebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung ge- | Bedeutung
nutzt werden.
1
Folgen der Planung ‘L"Jlri:jl\(nlljen;aus
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Als relativ kleinflachige Erweiterung des
westlichen Siedlungsrandes mit einer Wohnbauflache sind die Beeintrachtigungen je-
doch voraussichtlich von geringer Erheblichkeit. Bedeutende Blickbeziehungen wirden
nicht eingeschrankt. Die Funktion des angrenzenden Landschaftsschutzgebiets sowie °
die Naherholungsfunktionen wirden ebenfalls nicht erheblich beeintrachtigt.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas- eringe
tungen kénnen durch die Landwirtschaft gegeben sein. gede%tung
1
Folgen der Planung ‘L"Jlri:jl\(nlljen;aus
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fir die menschliche Gesundheit aus. Ggfs. sind Immissionen aus landwirt-
schaftlichen Betrieben naher zu untersuchen. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet wird von 2 archaologischen Denkmalern tangiert. Im Norden befindet
sich ein Priffall ,Siedlungsreste®, im stidlichen Bereich nach § 2 DSchG geschiitztes allgemeine
Objekt ,Siedlung allg.”. Beide Denkmaler werden der Zeit ,,provinzial-romisch” zugeord- Be%eutung
net.
1
Folgen der Planung ‘L"Jlri:jl\(nlljen;aus
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein 6ffentliches Interesse. oo
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

JA 2 — Keltenweg Siid

Allgemeine Informationen

Lage in Jagsthausen

Nordlicher Ortsrand

GroRe der Untersuchungsflache

3,1ha

Darstellung im Regionalplan
Heilbronn-Franken

Gebiet fur Erholung (VBG)

Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet, angrenzend Feldgehdlz

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt
(RIPS, LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 1 6.1 | Boden/Flache
Einbindung in die weitere Umgebung,
2 Stadtteil 2 6.2 | Wasser 2
3 | Ressourcenschonende Struktur ‘ K 6.3 | Klima/Luft
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 3 6.4 Tiere/Pflanzen/ 2
gung, allgemeines Versorgungsangebot ) Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 2 6.5 | Landschaftsbild/Erholung
6.6 | Mensch/Gesundheit 2
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
. . . . . Umweltauswirkungen /
-telbr?]li“'tltlgr Ie Eﬁ’:ung / Grad der Eignung: 11 Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 16
gering | mittel 1 gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisungsempfehlung aus stadtebaulicher Perspektive (aller-
dings hohe naturschutzfachliche Restriktionen)
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

JA2

Sparsamer Umgang mit Flachen

Siedlungsstrukturelle Lage
— Spornartige Siedlungserweiterung an bestehendes Wohngebiet im Norden von
Jagsthausen

1.2

Flacheneinbindung

— 1-seitige Anbindung mit Uberwiegender Wohnnutzung

— Nordlich angrenzend ein landwirtschaftlicher Betrieb

— umgeben von Landwirtschaft und vor allem im Westen und Osten von Gehdlzen

1.3

Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung
— Bisher keine Versiegelung

Gesamteinschatzung

Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil

Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung
— Uberwiegend Einzelhauser

— im Norden landwirtschaftlicher, solitarer Hof

— Neubau in Typologie-Auswahl stark eingeschrankt

2.2

Stadtansicht

—  Flache angrenzend an bestehendes Wohngebiet im Siiden

— Im Norden abgeschirmt durch den bestehenden Hof

— Im Osten und Westen wird die Einsehbarkeit durch Gehdlze gemindert

+++

2.3

Freirdaumliche Qualitaten (extern, intern)

— Extern: Direkte Verbindungen in die freie Landschaft (Feldwege etc.), Landschafts-
schutzgebiet, unmittelbare Nahe zur Jagst sowie einem Spielplatz im angrenzenden
Wohngebiet

— Intern: Schaffung durch Blickbeziehungen zu umgebenden Hanglagen und Hochfla-
chen o.a.

+++

Gesamteinschatzung

++

Ressourcenschonende Struktur

Abschatzung des infrastrukturellen ErschlieBungsaufwands
—  Sehr leicht nach Slidwesten geneigtes Gelande
—  Geringer ErschlieBungsaufwand

+++

3.2

Abschatzung des verkehrlichen ErschlieRungsaufwandes

—  AuRere ErschlieBung iiber die LeuterstalerstraRe sowie den Ausbau von einem west-
lich verlaufenden Feldweg mdglich

— Innere ErschlieBung vorhanden, Ausbau evtl. nétig

+++

3.3

Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung
—  Solare Ausnutzung durch Suidausrichtung der Gebaude realisierbar
— Keine Einschrankungen durch Topografie etc.

+++

Gesamteinschatzung

+++
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

JA2

4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot

4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen ++

— Sehr eingeschrankte Eignung fir unterschiedliche Wohnformen durch die Charakte-
ristik der angrenzenden Bebauung

— Im Norden, in Richtung Hofstelle, auch vereinzelt Geschosswohnungsbau denkbar

4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur +++
— Kindergarten in ca. 500m Entfernung
—  Grund und Hauptschule in ca. 700 m Entfernung

4.3 |Vernetzung, Anbindung +++
—  Ortsmitte Jagsthausen ca. 600 m
—  Lebensmittelversorgung ca. 700 m
—  Sportflachen ca. 800 m

Gesamteinschiatzung | +++

5. |Stadtvertragliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen

5.1 |ErschlieRungsnetz +++
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem ,SchloRstralRe” durch die
angrenzende ,Leuterstalerstrale” ohne grolen Aufwand mdglich

5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +++
—  Gehwege in die Ortsmitte vorhanden
— Feldwege vorhanden

— Im Osten Wohnstraen vorhanden

5.3 | OPNV-Anbindung +
—  Gebiet liegt auRBerhalb 300m Radius von Buslinien
— NAachste Bahnstation Méckmiihl ca. 13 km entfernt

Gesamteinschitzung |++
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

| JA2 |

6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1

Schutzgut Boden/Flache

Bestand

Bedeutung

Im Plangebiet steht die Bodenart Lehm (L) und schwerer Lehm (LT) an.

Als Standort fiir Kulturpflanzen ist die Flache von mittlerer-hoher Wertigkeit. Die Funk-
tion Filter und Puffer fir Schadstoffe ist von hoher Wertigkeit. Als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf besteht eine mittlere Wertigkeit. Kein Sonderstandort fiir naturnahe Ve-
getation.

Flurbilanz 2022: Vorrangflur (besonders landbauwirdige Flachen, zwingend der land-
wirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten)

Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt

besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.

Der Landwirtschaft werden Flachen von besonderer Bedeutung fiir die
landwirtschaftliche Produktion dauerhaft entzogen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2

Schutzgut Wasser

Bestand

Bedeutung

Der 6stliche Bereich liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Jungquartare Fluss-
kiese und Sande (GWL), der westliche Bereich innerhalb der Einheit Oberer
Muschelkalk (GWL). Die Durchlassigkeit ist von mittlerer-hoher Wertigkeit.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

allgemeine-
besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.

Starkregen: Uberflutungsausdehnung bei Szenario ,Extrem*: fast gesamtes Gebiet be-
troffen. Uberflutungstiefen liegen zwischen 5 cm bis max. 10 cm. Abfluss erfolgt
Richtung Stidwesten (Keltenweg). Keine Risikoobjekte betroffen. Malnahmen zur Re-
tention sind vorzusehen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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JA2
6.3 | Schutzgut Klima/Luft

Bestand Bedeutung
Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. Aufgrund der Topografie flieRt die Kaltluft Richtung Siiden ab und ist
dadurch fiir die Siedlungsfunktion von Bedeutung fir Frisch- und Kaltluftzufuhr. Die an-
grenzenden Gehdlzstrukturen besitzen klimatisch wirksame Filter-, Puffer- und besondere
Regenerationsfunktionen. Bedeutung
Vorbelastungen: geringfiigige Emissionen (z.B. durch Hausbrand, Verkehr)

Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Die Kaltluftzufuhr zur bestehenden Ortslage kann beeintrachtigt werden.
Versiegelte Flachen kénnen den Warmeinsel-Effekt beglinstigen und zu bioklimatischen
Belastungen, insbesondere im Sommer, fiihren. Die vorhandenen Baumbestande wirken | g0
hingegen klimaausgleichend. MaRnahmen zur Eingriinung und Pflanzgebote kdnnen die
Folgen mindern.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt

Bestand Bedeutung
Die Flachen im Plangebiet werden landwirtschaftlich (Acker) genutzt. In den Randberei-
chen befinden sich teilweise geschiitzte Gehodlzbestande. Das Gebiet ist Bestandteil des |allgemeine
Biotopverbunds trockener Standorte (Suchraum). Bedeutung

Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf den Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Da es sich Uberwiegend um artenarmes Ackerland handelt, ist
voraussichtlich von einer geringen Beeintrachtigung auf das Schutzgut auszugehen.

(1]

In den Randbereichen des Plangebiets ist durch direkten und/oder indirekten Lebens-
raumverlust mit artenschutzrechtlichen Konflikten beziiglich Brutvogeln, Zauneidechsen
und Fledermdusen zu rechnen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet stellt eine durchschnittliche Kulturlandschaft dar. Aufgrund der umge-
benden Gehdlzstrukturen und geringen Exponiertheit bestehen nur wenige
Sichtbeziehungen, von der Altstadt besteht keine Einsehbarkeit. Es besteht eine bauli-
che Vorprégung durch die angrenzende Wohnbebauung. Das gesamte Gebiet liegt besondere
innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets. Bedeutung
Die Wege am Rand des Plangebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung ge-
nutzt werden.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Es handelt sich um eine relativ gro3e
Siedlungserweiterung am nérdlichen Ortsrand von Jagsthausen. Die Funktion des Land-
schaftsschutzgebiets sowie die Naherholungsfunktionen kdnnen beeintrachtigt werden. |eee
Als Ausgleich koénnte ein Teil des LSG an anderer Stelle neu ausgewiesen werden.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas- allgemeine
tungen kénnen durch die Landwirtschaft und die Leuterstaler Stral’e gegeben sein. Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fir die menschliche Gesundheit aus. Ggfs. sind Immissionen aus landwirt-
schaftlichen Betrieben sowie Verkehrslarm naher zu untersuchen. o
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein &ffentliches Interesse. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

JA 3 - Keltenweg Nord

Allgemeine Informationen

Lage in Jagsthausen

Sudlich Rappen

GroRe der Untersuchungsflache

2,1 ha

Darstellung im Regionalplan
Heilbronn-Franken

Gebiet fur Erholung (VBG)

Schutzgebiete

Feldhecke, Landschaftsschutzgebiet

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt (RIPS,
LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 1 6.1 | Boden/Flache
Einbindung in die weitere Umgebung,
2 Stadtteil 1 6.2 | Wasser 2
3 | Ressourcenschonende Struktur 2 6.3 | Klima/Luft 2
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 5 6.4 Tiere/Pflanzen/ 2
gung, allgemeines Versorgungsangebot ) Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 2 6.5 | Landschaftsbild/Erholung
6.6 | Mensch/Gesundheit 2
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
. . . . . Umweltauswirkungen /
-te|br?1lfltltlg|h|e 'Z'fi’:“”g / Grad der Eignung: 8 | Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 15
gering | mittel 1 gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung kritisch
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

JA3

Sparsamer Umgang mit Flachen

Siedlungsstrukturelle Lage
—  Solitare Siedlungserweiterung, nur denkbar in Verknlipfung mit der Flache JA2 und
dann dennoch sehr spornartig

1.2

Flacheneinbindung
— 1-seitige Anbindung mit iberwiegender landwirtschaftlicher Nutzung
— umgeben von Landwirtschaft und Geholzen (evtl. 30m Waldabstand notwendig)

1.3

Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung
— Bisher keine Versiegelung

Gesamteinschatzung

Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil

Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung

— Wenige entfernte Einzelhduser im Norden, haben keinen Bezug zur Flache
— Im Suden solitare Hoftypologie

— Neubau in Typologie-Auswahl eingeschrankt

2.2

Stadtansicht
— Norden sehr exponiert und weit einsehbar (grofter Flachenanteil)
— Siden durch Hofstelle und Gehdlze abgeschirmt

2.3

Freirdaumliche Qualitaten (extern, intern)

— Extern: Direkte Verbindungen in die freie Landschaft (Feldwege etc.), angrenzend
Landschaftsschutzgebiet, Nahe zur Jagst und angrenzenden Wald

— Intern: Schaffung durch Blickbeziehungen zu umgebenden Hanglagen und Hochfla-
chen o.a.

++

‘ Gesamteinschatzung

Ressourcenschonende Struktur

Abschatzung des infrastrukturellen ErschlieBungsaufwands
— relativ stark nach Stdwest abfallendes Gelande
—  Erdmassenbewegungen umfanglich notwendig

3.2

Abschatzung des verkehrlichen ErschlieBungsaufwandes
— AuRere Erschlielung ausgehend von Leuterstaler Stral’e gegeben
— Interne Erschlieung nicht vorhanden

++

3.3

Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung
- Solare Ausnutzung durch Slidausrichtung der Geb&ude realisierbar
— Keine Einschrankungen durch Topografie o. A.

+++

Gesamteinschatzung

++
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

JA3

4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot

4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen +

—  Sehr eingeschrankte Eignung fur unterschiedliche Wohnformen durch die Charakte-
ristik der angrenzenden Bebauung

— Im Suden, in Richtung Hofstelle, auch vereinzelt Geschosswohnungsbau denkbar

4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur +++
— Kindergarten in ca. 700m Entfernung
—  Grund- und Hauptschule in ca. 1km Entfernung

4.3 |Vernetzung, Anbindung ++
—  Ortsmitte Jagsthausen ca. 1,2 km
—  Lebensmittelversorgung ca. 1 km
— Sportanlagen ca. 1 km

Gesamteinschitzung |++

5. |Stadtvertragliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen

5.1 |ErschlieRungsnetz +++
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem ,SchloRstralRe” durch die
angrenzende ,Leuterstalerstrale” ohne groflen Aufwand mdglich

5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +++
—  Gehwege in die Ortsmitte vorhanden
— Feldwege vorhanden

— Im Osten Wohnstraen vorhanden

5.3 | OPNV-Anbindung +
—  Gebiet liegt auBerhalb 300m Radius von Buslinien
— NAachste Bahnstation Méckmihl ca. 13 km entfernt

Gesamteinschiatzung |++
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

| JA3 |

6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1

Schutzgut Boden/Flache

Bestand

Bedeutung

Im Plangebiet steht die Bodenart Lehm (L) und schwerer Lehm (LT) an.

Als Standort fiir Kulturpflanzen und als Filter und Puffer fir Schadstoffe ist das Gebiet
hoher Wertigkeit. Als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf besteht eine mittlere Wertig-
keit. Kein Sonderstandort fir naturnahe Vegetation.

Flurbilanz 2022: Vorrangflur (besonders landbauwiirdige Flachen, zwingend der land-
wirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten)

Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt

besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.

Der Landwirtschaft werden Flachen von besonderer Bedeutung fiir die
landwirtschaftliche Produktion dauerhaft entzogen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2

Schutzgut Wasser

Bestand

Bedeutung

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Oberer Muschelkalk und
besitzt eine mittlere Funktion flir die Grundwasserneubildung. Ein kleiner stiddstlicher
Teil befindet sich innerhalb Jungquartarer Flusskiese und Sande.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

allgemeine-
besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.

Starkregen: Uberflutungsausdehnung bei Szenario ,Extrem*: fast gesamtes Gebiet be-
troffen. Uberflutungstiefen liegen zwischen 5 cm bis max. 10 cm. Abfluss erfolgt
Richtung Stidwesten (Keltenweg). Keine Risikoobjekte betroffen. Mallnahmen zur Re-
tention sind vorzusehen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

JA3

6.3 | Schutzgut Klima/Luft

Bestand Bedeutung

Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-

hungsgebiet. Aufgrund der Topografie flieRt die Kaltluft Richtung Siiden ab, wird jedoch
im Abfluss durch die Gebaude der Hofstelle gebremst. Die angrenzenden Gehdlzstruktu- | gjigemeine
ren besitzen klimatisch wirksame Filter-, Puffer- und Regenerationsfunktionen. Bedeutung

Vorbelastungen: geringfiigige Emissionen (z.B. durch Hausbrand, Verkehr)

Umweltaus

Folgen der Planung wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Die Kaltluftzufuhr zur bestehenden Ortslage kann beeintrachtigt werden.
Versiegelte Flachen kénnen den Warmeinsel-Effekt beglinstigen und zu bioklimatischen
Belastungen, insbesondere im Sommer, fiihren. Die vorhandenen Baumbestande wirken | ¢ ¢
hingegen klimaausgleichend. MaRnahmen zur Eingriinung und Pflanzgebote kdnnen die
Folgen mindern.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt

Bestand Bedeutung

Die Flachen im Plangebiet werden landwirtschaftlich (Acker) genutzt. In den Randberei-

chen befinden sich teilweise geschiitzte Gehdlzbestéande. Das Gebiet ist Bestandteil des geringe-all-
Biotopverbunds trockener Standorte (Suchraum) gemeine
’ Bedeutung

Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf den iberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Da es sich Uberwiegend um artenarmes Ackerland handelt, ist
voraussichtlich von einer geringen Beeintrachtigung auf das Schutzgut auszugehen.
In den Randbereichen des Plangebiets ist durch direkten und/oder indirekten Lebens- b

raumverlust mit artenschutzrechtlichen Konflikten beziiglich Brutvogeln, Zauneidechsen,
Haselmausen und Fledermausen zu rechnen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet stellt eine durchschnittliche Kulturlandschaft dar. Aufgrund der leicht ex-
ponierten Hanglage bestehen Sichtbeziehungen in Richtung der siidlichen Talhdnge und
Hochflachen. Die nordlich verlaufende Gehdlzstruktur trennt die bestehende Bebauung
des Wohngebiets Rappen. Das gesamte Gebiet liegt innerhalb eines Landschaftsschutz- | yesondere
gebiets. Bedeutung
Die Wege am Rand des Plangebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung ge-
nutzt werden.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Eine Entwicklung dieser Flache ware nur
nach Aufsiedlung der sudlichen Flache JA2 denkbar, da sonst ein zu abgesetzter sporn-
artiger Siedlungskorper entstehen wirde. Die Funktion des Landschaftsschutzgebiets coo
sowie die Naherholungsfunktionen kénnen beeintrachtigt werden. Als Ausgleich kdnnte
ein Teil des LSG an anderer Stelle neu ausgewiesen werden.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas-
tungen kénnen durch die Landwirtschaft und ggfs. durch die Leuterstaler Stralle allgemeine
gegeben sein. Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fir die menschliche Gesundheit aus. Ggfs. sind Immissionen aus landwirt-
schaftlichen Betrieben sowie Verkehrslarm naher zu untersuchen. o
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei BaumalRnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein &ffentliches Interesse. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Alternativenpriifung potenzieller Wohnbau- und Gewerbeflachen

JA 4 — Kirchfeld

Allgemeine Informationen

Lage in Jagsthausen

Nordostlicher Ortsrand

GroRe der Untersuchungsflache

3,7 ha

Darstellung im Regionalplan
Heilbronn-Franken

Gebiet fiir Erholung (VBG), Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen

(VBG)

Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet, Wasserschutzgebiet Jagsthausen (Neuwiesen
und Hofacker) (fachtechnisch abgegrenzt)

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt
(RIPS, LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 1 6.1 | Boden/Flache
Einbindung in die weitere Umgebung,
2 Stadtteil 2 6.2 | Wasser
3 | Ressourcenschonende Struktur ‘ K 6.3 | Klima/Luft
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 3 6.4 Tiere/Pflanzen/
gung, allgemeines Versorgungsangebot ) Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 2 6.5 | Landschaftsbild/Erholung
6.6 | Mensch/Gesundheit
6.7 | Kultur-/Sachgiter
. . . . . Umweltauswirkungen /
-telbr?]li"tltlgr Ie Eﬁ’:ung / Grad der Eignung: 11 Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 16
gering | mittel 1 gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung moglich (allerdings teilweise hohe naturschutzfachli-
che Restriktionen und fast neuer Siedlungskérper)
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Sparsamer Umgang mit Flachen

Siedlungsstrukturelle Lage

— Uberwiegend solitare, spornartige Siedlungserweiterung an bestehendes Wohngebiet

im Nordosten von Mockmuhl

1.2

Flacheneinbindung

— teils 1-seitige Anbindung mit tiberwiegender Wohnnutzung und landwirtschaftlicher

Hofnutzung

— umgeben von Landwirtschaft und linearen Gehdlzelementen

1.3

Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung
— Bisher keine Versiegelung

Gesamteinschéatzung

Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil

Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung

—  Uberwiegend Einzelhauser, jedoch nicht in unmittelbarer Nahe

— landwirtschaftliche Hoftypologie als Solitar

—  fir Neubau mehrere Typologien denkbar, aufgrund von eher solitarer Lage der Fla-

che

++

2.2

Stadtansicht
—  Flache angrenzend an bestehendes Wohngebiet, dadurch

im Siiden abgeschirmt

—  Flache kaum einsehbar, durch Grinstrukturen teils begrenzt
—  Aber direkte Sichtbeziehungen zum und vom Schloss Gétzenburg

2.3

Freirdumliche Qualitaten (extern, intern)

— Extern: Direkte Verbindungen in die freie Landschaft (Feldwege etc.), Nahe zur Jagst
und Gotzenburg, in 500 m Entfernung Spielplatz, Jagstradweg angrenzend

— Intern: Schaffung durch Blickbeziehungen zur Gétzenburg

+++

‘ Gesamteinschatzung

++

Ressourcenschonende Struktur

Abschatzung des infrastrukturellen ErschlieBungsaufwands
— Leicht nach West — Stidwest geneigtes Gelénde
—  Geringe Erdbewegungen notwendig

+++

3.2

Abschatzung des verkehrlichen ErschlieBungsaufwandes
— AuRere ErschlieRung Gber Edelmannshofer Stralle
— Innere ErschlieBung noch nicht vorhanden

++

3.3

Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung

—  Solare Ausnutzung durch Siidausrichtung der Gebaude realisierbar

— Keine topografischen Einschrankungen

+++

Gesamteinschatzung

+++
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JA4

4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot

4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen ++
—  Eignung fiir unterschiedliche Wohnformen, jedoch gewisse Einschréankung durch die
Charakteristik der angrenzenden Wohnbebauung

4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur +++
— Kindergarten in ca. 500 m Entfernung
—  Grund- und Hauptschule in ca. 500 m Entfernung

4.3 |Vernetzung, Anbindung +++
—  Ortsmitte Jagsthausen ca. 500 m
—  Lebensmittelversorgung ca. 700 m
—  Sportflachen 500 m

Gesamteinschiatzung | +++

5. |Stadtvertrdagliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen

5.1 |ErschlieRungsnetz ++
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem ,Edelmannshofer Strafie”

5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung ++
— Feldwege vorhanden
— Gehwege erst ab Bergstralte vorhanden

5.3 | OPNV-Anbindung +
—  Gebiet liegt auBerhalb 300m Radius von Buslinien
— NAachste Bahnstation Méckmihl ca. 13 km entfernt

Gesamteinschitzung |++
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| JA4 |

6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1

Schutzgut Boden/Flache

Bestand

Bedeutung

Im Plangebiet steht die Bodenart Lehm (L) an.

Als Standort fiir Kulturpflanzen ist die Flache von hoher Wertigkeit. Die Funktion Filter
und Puffer fir Schadstoffe ist von mittlerer Wertigkeit. Als Ausgleichskdérper im Wasser-
kreislauf besteht eine mittlere-hohe Wertigkeit. Kein Sonderstandort fir naturnahe
Vegetation.

Flurbilanz 2022: Flurbilanz 2022: Vorrangdflur (besonders landbauwurdige Flachen, zwin-
gend der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten)

Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt

besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.

Der Landwirtschaft werden Flachen von besonderer Bedeutung fiir die
landwirtschaftliche Produktion dauerhaft entzogen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2

Schutzgut Wasser

Bestand

Bedeutung

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Oberer Muschelkalk und
besitzt eine mittlere Funktion fir die Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

Das Gebiet befindet sich innerhalb eines fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzge-
biets.

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.

Starkregen: Uberflutungsausdehnung bei Szenario ,Extrem*: gesamtes Gebiet betroffen.
Uberflutungstiefen liegen zwischen 5 cm bis 10 cm im nérdlichen Bereich und zwischen
50 cm bis 100 cm im sudlichen Bereich. Abfluss erfolgt Richtung Westen. Keine Risi-
koobjekte betroffen. Mallnahmen zur Retention sind vorzusehen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.3 | Schutzgut Klima/Luft
Bestand Bedeutung
Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. Aufgrund der Topografie flieRt die Kaltluft Richtung Jagsttal ab und ist
dadurch fir die Siedlungsfunktion von untergeordneter Bedeutung. Das Jagsttal stellt allgemeine
eine Kaltluftleitoahn dar. Bedeutung
Vorbelastungen: geringfiigige Emissionen (z.B. durch Hausbrand, Verkehr)
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beguinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, fiihren. Die vorhandenen
Baumbestande wirken hingegen klimaausgleichend. Die Funktion der Kaltluftleitbahn oo
wird hingegen nicht erheblich beeintrachtigt.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt
Bestand Bedeutung
Die Flachen im Plangebiet werden landwirtschaftlich (Acker) genutzt. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf den Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Da es sich Uberwiegend um artenarmes Ackerland handelt, ist
voraussichtlich von einer geringen Beeintrachtigung auf das Schutzgut auszugehen.
[ ]

In den Randbereichen des Plangebiets ist durch direkten und/oder indirekten Lebens-
raumverlust mit artenschutzrechtlichen Konflikten beziiglich Brutvogeln und
Zauneidechsen zu rechnen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet stellt eine durchschnittliche Kulturlandschaft dar. Es besteht eine direkte
Sichtbeziehung zum Schloss Gétzenburg. Am westlichen Plangebietsrand verlauft der
Jagstradweg. Das gesamte Gebiet liegt innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets. besondere
Die Wege am Rand des Plangebiets kénnen als Verbindungswege zur Naherholung ge- | Bedeutung
nutzt werden.
U It
Folgen der Planung wri:']l‘(ﬂlljengaus
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Eine Entwicklung dieser Flache wirde zu
einem spornartigen Siedlungskorper fiihren. Die Ortsansicht von Osten (Gotzenburg)
kann beeintrachtigt werden. Die Funktion des Landschaftsschutzgebiets sowie die Nah-
erholungsfunktionen kénnen beeintrachtigt werden. Als Ausgleich kdnnte ein Teil des ooe
LSG an anderer Stelle neu ausgewiesen werden.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas- .
e ; ; : geringe
tungen kénnen durch die Landwirtschaft gegeben sein. Bedeutung
U It
Folgen der Planung wri:']l‘(ﬂlljengaus
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fir die menschliche Gesundheit aus. Ggfs. sind Immissionen aus landwirt-
schaftlichen Betrieben naher zu untersuchen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Am 0stlichen Rand verlauft der Limes als archaologisches Denkmal (§ 2 DSchG). Das
Plangebiet liegt innerhalb des archaologischen Denkmals (§ 2 DSchG) ,Limes Puffer- besondere
zone“. Am westlichen Rand befindet sich das Baudenkmal ,Bahnstrecke” Jagsttalbahn Bedeutun
(§ 2 DSchG). 9
U It
Folgen der Planung wri:']l‘(ﬂlljengaus
Bei BaumaRnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein &ffentliches Interesse. oo
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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JA 5 — Rappen Moosich

Allgemeine Informationen

Lage in Jagsthausen

No6rdlich Rappen

GroRe der Untersuchungsflache

2,9 ha

Darstellung im Regionalplan
Heilbronn-Franken

Planung Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet (liberwiegend)

(N)

Schutzgebiete

Biotope Feldhecken

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt (RIPS,
LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Bew. * | Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 2 6.1 | Boden/Flache
Einbindung in die weitere Umgebung,
2 Stadtteil 2 6.2 | Wasser 2
3 | Ressourcenschonende Struktur 1 6.3 | Klima/Luft
4 sozial verantwortliche Wohnversor- 5 6.4 Tiere/Pflanzen/ 2
gung, allgemeines Versorgungsangebot ) Biologische Vielfalt
5 | stadtvertragliches Mobilitatsnetz 1 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 2
6.6 | Mensch/Gesundheit 2
6.7 | Kultur-/Sachguter 1
. . . . . Umweltauswirkungen /
-telbrf]‘i"t't'glhle 'Z'r?:“”g / Grad der Eignung: 8 | Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 15
gering | mittel 1 gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung kritisch
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Sparsamer Umgang mit Flachen

Siedlungsstrukturelle Lage
— Siedlungsarrondierung an bestehendes Wohngebiet im Norden von Rappen

++

1.2

Flacheneinbindung

—  2-seitige Anbindung mit Uberwiegender Wohnnutzung (Westen und Stiden)

— umgeben von Landwirtschaft und im Stiden, besonders im Osten auch von Gehdlzen
(evtl. 30m Waldabstand notwendig)

++

1.3

Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung
— Bisher keine Versiegelung

Gesamteinschéatzung

++

Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil

Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung
—  Uberwiegend Einzel- und Doppelhauser, auch grofere, villenartige Bauten

++

2.2

Stadtansicht

—  Flache angrenzend an bestehendes Wohngebiet

—  Flache sehr exponiert, Hanglage

— Keine direkten Sichtbeziehungen zur und von der Altstadt, jedoch ansonsten weitlau-
fig einsehbar

2.3

Freirdaumliche Qualitaten (extern, intern)

— Extern: Direkte Verbindungen in die freie Landschaft (Feldwege etc.), angrenzend Bi-
otop und Landschaftsschutzgebiet

— Intern: Schaffung durch Blickbeziehungen zu umgebenden Hanglagen und Hochfla-
chen 0.4.

++

‘ Gesamteinschatzung

++

Ressourcenschonende Struktur

Abschatzung des infrastrukturellen ErschlieBungsaufwands
—  Stark nach Siiden abfallendes Gelande
—  Erdmassenbewegung umfanglich notwendig

3.2

Abschatzung des verkehrlichen ErschlieRungsaufwandes

—  AuRere ErschlieBung iiber direkten Anschluss zur Leuterstaler StraRe mdglich aber
mit hohem Aufwand verbunden (aufgrund Hanglage)

— Innere ErschlieBung durch Ausbau Feldwege mdglich

3.3

Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung
—  Solare Ausnutzung durch Siidausrichtung der Gebaude realisierbar. Ggdf. leichte Ver-
schattung der im Osten liegenden Bereich durch Baume.

++

Gesamteinschatzung
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4. |Sozial verantwortliche Wohnungsversorgung,
allgemeines Versorgungsangebot

4.1 | Angebot unterschiedlicher Wohnformen ++
— Eignung fur unterschiedliche Wohnformen, jedoch Einschrankung durch die Charak-
teristik der angrenzenden Bebauung

4.2 | Versorgung und Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen / sozialer Infrastruktur ++
— Kindergarten in ca. 1 km Entfernung
—  Grund- und Hauptschule in ca. 1,2 km Entfernung

4.3 |Vernetzung, Anbindung ++
—  Ortsmitte Jagsthausen ca. 1 km

— Lebensmittelversorgung ca. 1,3 km
— Sportanlagen ca. 1,3 km

Gesamteinschiatzung |++

5. |Stadtvertrdagliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen

5.1 |ErschlieRungsnetz ++
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem ,Leuterstaler Straf3e”

5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +
— Gehwege ins Zentrum vorhanden, jedoch steil

5.3 | OPNV-Anbindung +
—  Gebiet liegt in 1 km Entfernung zu Buslinien
— Nachste Bahnstation Méckmihl ca. 13 km entfernt

Gesamteinschiatzung |+
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| JAS |

6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft

Starkregen: Uberflutungsausdehnung bei Szenario ,Extrem*: Teilflachen betroffen. Uber-
flutungstiefen liegen zwischen 5 cm bis max. 10 cm. Abfluss erfolgt Richtung Siiden.
Keine Risikoobjekte betroffen. MaRnahmen zur Retention sind vorzusehen.

6.1 | Schutzgut Boden/Flache
Bestand Bedeutung
Im Plangebiet steht die Bodenart schwerer Lehm (LT) an.
Als Standort flir Kulturpflanzen ist die Flache von mittlerer Wertigkeit. Die Funktion Filter
und Puffer fir Schadstoffe ist von hoher Wertigkeit. Als Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf besteht eine geringe-mittlere Wertigkeit. Kein Sonderstandort fiir naturnahe allgemeine-
Vegetation. besondere
Flurbilanz 2022: Vorbehaltsflur | (Landbauwiirdige Flachen, der landwirtschaftlichen Nut- | Bedeutung
zung vorzubehalten)
Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Wohngebieten ist mit mittleren Versieglungsgraden zu rechnen.
000
Der Landwirtschaft werden landbauwirdige Nutzflachen (Acker) entzogen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.2 | Schutzgut Wasser
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Oberer Muschelkalk und
besitzt eine mittlere Funktion fir die Grundwasserneubildung. allgemeine
Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden. Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.
Im Wohngebiet ist mit mittleren Versiegelungsgraden zu rechnen.
(1]

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.3 | Schutzgut Klima/Luft

Bestand Bedeutung

Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. Aufgrund der Topografie flieRt die Kaltluft Richtung Siiden ab und ist
dadurch fiir die Siedlungsfunktion von Bedeutung firr die Kalt- und Frischluftzufuhr. Die
angrenzenden Geholzstrukturen besitzen klimatisch wirksame Filter-, Puffer- und Rege- |Pbesondere
nerationsfunktionen. Bedeutung

Vorbelastungen: geringfligige Emissionen (z.B. durch Hausbrand, Verkehr)

Umweltaus

Folgen der Planung wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Die Kaltluftzufuhr zur bestehenden Ortslage kann beeintrachtigt werden.
Versiegelte Flachen kénnen den Warmeinsel-Effekt beglinstigen und zu bioklimatischen
Belastungen, insbesondere im Sommer, fiihren. Die vorhandenen Baumbestande wirken | ¢ @@
hingegen klimaausgleichend. MaRnahmen zur Eingriinung und Pflanzgebote kdnnen die
Folgen mindern.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt

Bestand Bedeutung
Die Flachen im Plangebiet werden landwirtschaftlich (Acker) genutzt. Im zentralen Plan- eringe-all-
gebiet sowie in den Randbereichen befinden sich teilweise geschiitzte Gehdlzbestande geme%ne
und Einzelbdume. 9
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf den Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Da es sich Uberwiegend um artenarmes Ackerland handelt, ist
dort voraussichtlich von einer geringeren Beeintrachtigung auszugehen, als bei den Ge-
hélzbestéanden.
[ X J

In den Randbereichen des Plangebiets ist durch direkten und/oder indirekten Lebens-
raumverlust mit artenschutzrechtlichen Konflikten beziiglich Brutvogeln, Zauneidechsen,
Haselmausen und Fledermausen zu rechnen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Gebiet liegt hoch exponiert tiber dem Jagsttal. Die Flache stellt eine durchschnittli-
che Kulturlandschaft dar. Es bestehen Sichtbeziehungen Richtung Siiden zu den
Hanglagen und Hochebenen des Jagsttals sowie teilweise zur Altstadt. Von der Ortslage
Jagsthausen ist das Plangebiet jedoch nicht zu sehen. Es besteht eine bauliche Vorpra- )
gung durch die angrenzende Wohnbebauung. Im Osten schlieRt direkt ein allgemeine
Landschaftsschutzgebiet mit hohem Natur- und Erholungswert an. Bedeutung
Die Wege am Rand des Plangebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung ge-
nutzt werden.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Als Arrondierung mit einer Wohnbaufla-
che sind die Beeintrachtigungen jedoch voraussichtlich von geringer Erheblichkeit, wenn
Beschrankungen zur Héhe der baulichen Anlagen eingehalten werden. Bedeutende
Blickbeziehungen wurden nicht eingeschrankt. Die Funktion des angrenzenden Land- oo
schaftsschutzgebiets sowie die Naherholungsfunktionen wiirden ebenfalls nicht
erheblich beeintrachtigt.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas-
tungen kénnen durch die Landwirtschaft und ggfs. durch die Leuterstaler Stralle allgemeine
gegeben sein. Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Von Wohngebieten gehen aufgrund des technischen Umweltschutzes keine erheblichen
Belastungen fir die menschliche Gesundheit aus. Ggfs. sind Immissionen aus landwirt- o
schaftlichen Betrieben sowie Verkehrslarm naher zu untersuchen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein &ffentliches Interesse. °

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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MO 14 — GE Chausseeflur (Erweiterung IGD-Schwerpunkt)

Allgemeine Informationen

Lage in Méckmuhl

Nordlich an Gewerbeschwerpunkt anschlieffend

GroRe der Untersuchungsflache

ca. 10,1 ha

Darstellung im Regionalplan
Heilbronn-Franken

Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrich-
tungen (VRG)

Schutzgebiete

Offenlandbiotop: Windschutzhecke, im nérdlichen Wald FFH-Ge-
biet ,Untere Jagst und unterer Kocher*

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt (RIPS,
LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

| mittel | gering

| mittel 1 gering

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 2 6.1 | Boden/Flache
2 gitg?jitrt]gi?ng in die weitere Umgebung, 2 6.2 | Wasser 5
3 | Ressourcenschonende Struktur K 6.3 | Klima/Luft 2
4 | vertragliche Wirtschaftsentwicklung K 6.4 -Bni?)'l’gé]?sffhnez?/?élfalt 2
5 | pactvertragliche Mobiitatsentwicklung, |5 | 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 1

6.6 | Mensch/Gesundheit 1
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
Stadtebauliche Eignung / Grad der Eignung: 12 g?;\ged"ee:uéivr‘:wi(ir&%egn/ Erheblichkeit: 12

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisungsempfehlung (Heckenstreifen in Planung einbeziehen)
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Sparsamer Umgang mit Flachen

Siedlungsstrukturelle Lage
—  Erweiterung des bestehenden Regionalen Gewerbeschwerpunkts

+++

1.2

Flacheneinbindung

—  2-seitige Einbindung mit iiberwiegender Nutzung des Nutzungszieles Gewerbe (Su-
den und Osten)

— Umgebung Wald und Landwirtschaft

++

1.3

Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung
— Bisher keine Versiegelung

Gesamteinschatzung

++

Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil

Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung
— grol¥flachige Logistikhallen
— Landwirtschaft und Wald in Umgebung

++

2.2

Stadtansicht

—  Flache einsehbar von westlich gelegenen Hanglagen oberhalb des Jagsttals, expo-
nierte Kuppenlage

— Keine Sichtbarkeit von Méckmihl, teilweise Sichtbarkeit von Zittlingen

++

2.3

Freirdaumliche Qualitaten (extern, intern)
— Feldweg nach Zittlingen
— wenig Bedeutung fiir Erholungssuchende

+++

Gesamteinschatzung

++

Ressourcenschonende Struktur

Abschatzung des infrastrukturellen ErschlieBungsaufwands

— Stark geneigtes Gelande nach Westen, hoher Aufwand, aber tberdortlich gut ange-
bunden

— evtl. Anknupfung Regenuberlaufbecken; bestehendes Leitungsnetz

++

3.2

Abschatzung des verkehrlichen ErschlieBungsaufwandes

— AuRere ErschlieBung vorhanden, evtl. Ausbau nétig

— Autobahnanschluss A81 nur ca. 2km entfernt, LandesstralRe L1047 in unmittelbarer
Nahe

+++

3.3

Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung
—  Solare Ausnutzung sehr gut moglich

+++

Gesamteinschatzung

+++
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4. |Vertragliche Wirtschaftsentwicklung
4.1 | Ausrichtung an uberregionaler Infrastruktur +++
—  Direkter Anschluss an die A 81 und die L1047 mdglich
— Keine Ortsdurchfahrt nétig
4.2 |Freihalten von Reserveflachen +++
—  Abschnittsweise ErschlieRung sehr gut moglich, aufgrund des Flachenzuschnitts
4.3 |Bertlcksichtigung der regionalen Situation +++
— Regionaler Gewerbeschwerpunkt Logistik
Gesamteinschiatzung |+++
5. |Stadtvertragliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen
5.1 |ErschlieRungsnetz +++
—  Sehr gute Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieRungssystem mdglich
— Keine Ortsdurchfahrten erforderlich
5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +
— Uber Feldweg Richtung Zittlingen
5.3 | OPNV-Anbindung +
— Auferhalb 300m Radius der Buslinie, ca. 750m Bushaltestelle
— AuRerhalb 750m Radius Bahnstation, Bahnstationen Méckmuhl und Zittlingen ca. 5
km Entfernung
Gesamteinschitzung |++
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| mO14]

6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1

Schutzgut Boden/Flache

Bestand

Bedeutung

Auf Grundlage der Bodenschatzungsdaten (Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau) stehen keine Daten zur Verfligung.

Da keine Vorbelastungen bestehen, werden die Bodenfunktionen pauschal in die Wert-
stufe 2 (mittlere Wertigkeit) eingestuft.

Flurbilanz 2022: Vorrangflur (besonders landbauwiirdige Flachen, zwingend der land-
wirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten)

Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt

besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Gewerbegebieten ist mit hohen Versieglungsgraden zu rechnen.
Der Landwirtschaft werden landbauwirdige Nutzflachen (Acker) entzogen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2

Schutzgut Wasser

Bestand

Bedeutung

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Gipskeuper und Unterkeu-
per und ist von mittlerer Wertigkeit fir die Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

In Gewerbegebieten ist mit hohen Versieglungsgraden zu rechnen.

Starkregen: Bisher keine Risikokarten verfligbar. Abfluss erfolgt nach Siiden. Grof¥flachi-
ges RRB vorhanden. Keine Risikoobjekte betroffen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.3 | Schutzgut Klima/Luft
Bestand Bedeutung
Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. Eine besondere siedlungsrelevante Bedeutung besteht, aufgrund der
groflen Entfernung zum Siedlungsrand, nicht.
) o ) allgemeine
Aus dem Bestand bestehen bereits grol3flachige Versiegelungen und entsprechende Bedeutung
luftklimatische Belastungen. Emissionen bestehen auch hinsichtlich des Verkehrsauf-
kommens.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beguinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, fihren. Aufgrund des Bestands
von groRflachigen Versiegelungen wird mit einer weiteren Bildung von Warmeinseln zu | ®®
rechnen sein. Maflnahmen zur Dachbegriinung kénnen diese Effekte vermindern.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt
Bestand Bedeutung
Die Flachen im Plangebiet werden uberwiegend als Acker genutzt, welche durch eine geringe-
Windschutzhecke (geschiitztes Biotop) voneinander getrennt sind. allgemeine
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf den Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. I.d.R. ist auf den artenarmen Ackerschlagen von einer
geringeren Beeintrachtigung auszugehen. Die Biotopflachen sind zu erhalten. Bei Um-
wandlung von geschutzten Biotopen ist ein gleichwertiger Ersatz zu erbringen.
Durch direkten und/oder indirekten Lebensraumverlust ist mit artenschutzrechtlichen
Konflikten beziglich Brutvégeln und Zauneidechsen zu rechnen. oo

Eine Beeintrachtigung der Erhaltungs- und Entwicklungsziele des angrenzenden FFH-
Gebiets ist auf Ebene des FNP nicht zu erwarten. Gdfs. ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung eine FFH-Vorpriifung durchzufihren.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet besitzt iberwiegend eine geringe landschaftliche Eigenart und Vielfalt.
Eine Vorbelastung besteht durch die groRflachigen und Richtung Westen/Nordwesten
weithin sichtbaren Logistikhallen. geringe
Die Wege am Rand des Plangebiets kénnen als Verbindungswege zur Naherholung ge- | Bedeutung
nutzt werden, sind jedoch wenig attraktiv.
I
Folgen der Planung ‘Lnllri:jl\(n:len;aus
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Insbesondere am westlichen Rand sind
umfangreiche EingrinungsmaRnahmen vorzusehen sowie Festsetzungen zur Begren-
zung der Gebaudehdhen und Farbgebung der Gebaude zu treffen. Durch die erhebliche
Vorpragung des bestehenden Gewerbegebiets sind die Auswirkungen insgesamt als ge- °
ring zu betrachten.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Vorbelas- eringe
tungen kénnen durch den Gewerbebetrieb (Larm) die Landwirtschaft gegeben sein. %e de%tung
I
Folgen der Planung ‘Lnllri:jl\(n:len;aus
Im Westen befindet das Hofgut Maisenhalden (ca. 400m Entfernung). Ggfs. sind Immis-
sionen aus dem Gewerbebetrieb ndher zu untersuchen. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
I
Folgen der Planung ‘Lnllri:jl\(n:len;aus
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein &ffentliches Interesse. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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MO 15 — GE Habichtshoéfe Il

Allgemeine Informationen

Lage in Méckmuihl Zentral an Gewerbeschwerpunkt anschlieRend

GroRe der Untersuchungsflache ca. 4,2 ha

Darstellung im Regionalplan

Heilbronn-Franken WeilRflache (keine regionalplanerischen Restriktionen)

Ostlich entlang der Autobahn geschiitzte Gehélzbestande (§ 33

Schutzgebiete NatSchG BW)

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt
(RIPS, LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 2 6.1 | Boden/Flache 2
2 Einbind_ung in die weitere Umgebung, 3 6.2 | Wasser 2

Stadtteil
3 | Ressourcenschonende Struktur 2 6.3 | Klima/Luft 1
4 | vertragliche Wirtschaftsentwicklung ‘ K 6.4 -Igligl’gé]?sf?hnez?/?élfalt 2
5 Eta(.itv.ertragllche Mobilitatsentwicklung, 2 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 1
missionen
6.6 | Mensch/Gesundheit 1
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
. . . . Umweltauswirkungen /

Stadtebauliche Eignung / Grad der Eignung: PN Grad der Einwirkugr]]g / Etheblichkeit: 10

| .| gering | mittel 1 gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisungsempfehlung
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Sparsamer Umgang mit Flachen

Siedlungsstrukturelle Lage
—  Erweiterung des bestehenden Regionalen Gewerbeschwerpunkts

+++

1.2

Flacheneinbindung

—  2-seitige Einbindung mit iberwiegender Nutzung des Nutzungszieles Gewerbe (Sud-
westen und Norden)

— Umgebung Wald und Landwirtschaft

++

1.3

Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung
— Bisher auf circa 1/3 bebaut und versiegelt, 2/3 bisher unversiegelt

++

Gesamteinschatzung

++

Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil

Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung
—  Bisher durch Hofgebaude bebaut
— Angrenzende Gewerbegebiete von iberwiegend groRvolumigen Baukorpern gepragt

++

2.2

Stadtansicht
—  Flache nicht einsehbar
—  Abschirmung durch Waldflachen und Feldgehdlze

+++

2.3

Freirdaumliche Qualitaten (extern, intern)
—  Forstwege
— wenig Bedeutung firr Erholungssuchende

+++

Gesamteinschatzung

+++

Ressourcenschonende Struktur

Abschatzung des infrastrukturellen ErschlieBungsaufwands

— nur leichte Topografie, wenig Erdmassenbewegungen nétig
— bestehendes Leitungsnetz

—  Abriss bestehender Hofgebaude notwendig

++

3.2

Abschatzung des verkehrlichen ErschlieBungsaufwandes
— AuRere Erschlieffung vorhanden
— Autobahn A81 und LandesstralRe L1047

+++

3.3

Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung
— Solare Ausnutzung grundsatzlich moéglich, evtl. Verschattung durch angrenzende
Geholze

++

Gesamteinschatzung

++
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4. |Vertragliche Wirtschaftsentwicklung
4.1 | Ausrichtung an uberregionaler Infrastruktur +++
— Unmittelbarer Anschluss an die A 81 mdglich
—  Keine Ortsdurchfahrt nétig
4.2 |Freihalten von Reserveflachen +++
—  Abschnittsweise ErschlieBung sehr gut moglich, aufgrund des Flachenzuschnitts
4.3 |Bertlcksichtigung der regionalen Situation +++
— Direkt angrenzender Regionaler Gewerbeschwerpunkt Logistik
Gesamteinschiatzung |+++
5. |Stadtvertragliche Mobilititssteuerung, Emissionen
5.1 |ErschlieRungsnetz +++
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem gewahrleistet (L1047)
5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +
— Nicht vorhanden, ggf. Forstwege
5.3 | OPNV-Anbindung +
— AuRerhalb 300m Radius der Buslinie, ca. 2 km nachste Bushaltestelle
— AuRerhalb 750m Radius Bahnstation, Bahnstation Zittlingen ca. 1 km Entfernung
Gesamteinschitzung |++
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6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft | |
6.1 | Schutzgut Boden/Flache
Bestand Bedeutung
Im Plangebiet steht die Bodenart Lehm (L) an.
Als Standort fiir Kulturpflanzen ist die Flache von mittlerer Wertigkeit. Die Funktion Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf ist von mittlerer, Filter und Puffer fir Schadstoffe von
mittlerer-hoher Wertigkeit. Kein Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation. allgemeine
Flurbilanz 2022: Keine Bewertung Bedeutung
Vorbelastungen: Bestehende Versiegelung durch Gebaude auf ca. 30% der Flache,
keine Altlasten bekannt
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Gewerbegebieten ist mit hohen Versieglungsgraden zu rechnen.
(1]
Fur die Landwirtschaft sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.2 | Schutzgut Wasser
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Gipskeuper und Unterkeu-
per und ist von mittlerer Wertigkeit fir die Grundwasserneubildung. allgemeine
Oberflachengewésser sind im Gebiet nicht vorhanden. Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.
In Gewerbegebieten ist mit hohen Versieglungsgraden zu rechnen.
(1]
Starkregen: Bisher keine Risikokarten verfugbar. GroRflachiges RRB vorhanden. Keine
Risikoobjekte betroffen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.3 | Schutzgut Klima/Luft
Bestand Bedeutung
Die Flache liegt teilweise im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluf-
tentstehungsgebiet. Eine besondere siedlungsrelevante Bedeutung besteht, aufgrund
der grof3en Entfernung zum Siedlungsrand, nicht. .
. . . geringe

Aus dem Bestand bestehen bereits groRflachige Versiegelungen und entsprechende Bedeutung
luftklimatische Belastungen. Emissionen bestehen auch hinsichtlich des Verkehrsauf-
kommens.

Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beguinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, fiihren. Aufgrund des Bestands
von grofRflachigen Versiegelungen wird mit einer weiteren Bildung von Warmeinseln zu | ®
rechnen sein. Mafinahmen zur Dachbegriinung kénnen diese Effekte vermindern.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt

Bestand Bedeutung
Die Flachen im Plangebiet werden teilweise als Acker, teilweise als Wiese genutzt, wel-
che durch eine Geholzstruktur voneinander getrennt sind. Im westlichen Teil bestehen geringe-
noch einige Hof- und Wohngebaude der Habichtshéfe. Die Nutzung wurde grotenteils | allgemeine
aufgegeben. Bedeutung

Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf den Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Aufgrund der Biotopausstattung ist voraussichtlich mit mittleren
Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere zu rechnen.

(1]

Durch direkten und/oder indirekten Lebensraumverlust ist mit artenschutzrechtlichen
Konflikten beziglich Brutvogeln, Fledermausen, Zauneidechsen und ggfs. Amphibien zu
rechnen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet besitzt iberwiegend eine geringe landschaftliche Eigenart und Vielfalt.
Eine Vorbelastung besteht durch die groRflachigen Gewerbe- und Logistikhallen in der )
unmittelbaren Umgebung. Sichtbeziehungen sind nicht gegeben. geringe
i ) i o Bedeutung
Das Gebiet besitzt keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Durch die erhebliche Vorpragung des
bestehenden Gewerbegebiets sind die Auswirkungen insgesamt als gering zu betrach-
ten.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Die Nutzung der Habichtshofe ist teilweise schon aufgeben, bzw. wird zukdinftig vollstan-
dig aufgegeben. Vorbelastungen kénnen durch den Gewerbebetrieb und den geringe
StraBenverkehr (Larmemissionen) gegeben sein. Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Es sind keine erheblichen Folgen ersichtlich. o
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein 6ffentliches Interesse. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Allgemeine Informationen

Lage in Méckmuihl Sidlich von Méckmhl (circa 3 km)

GroRe der Untersuchungsflache 16,1 ha

Regionaler Griinzug, Wald (nachrichtlich)

Darstellung im Regionalplan Die Lage im Regionalen Griinzug verstof3t gegen ein Ziel der
Heilbronn-Franken Raumordnung. Die Griinziige sind von Siedlungstatigkeit und an-
deren funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten.

Keine, ca. 250 m sidlich FFH-Gebiet ,,Untere Jagst und unterer

Schutzgebiete Kocher*

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt (RIPS,
LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 | Sparsamer Umgang mit Flachen Boden/Flache
2 Einbind_ung in die weitere Umgebung, Wasser 5
Stadtteil
3 | Ressourcenschonende Struktur Klima/Luft
4 | vertragliche Wirtschaftsentwicklung -Bni?)'l’sg?sf?hnezsl?élfalt
5 Etagitvgrtraghche Mobilitatsentwicklung, 2 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 5
missionen
6.6 | Mensch/Gesundheit 2
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
N . . . Umweltauswirkungen /
Stadtebauliche Eignung / Grad der Eignung: PN Grad der Einwirkugrl]g / Etheblichkeit: 16
I mittel | gering | mittel 1 gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung kritisch (nur in Abstimmung mit dem Regionalverband,
ggfs. Zielabweichungsverfahren erforderlich)
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Sparsamer Umgang mit Flachen

Siedlungsstrukturelle Lage

—  Erweiterung des bestehenden Regionalen Gewerbeschwerpunkts

+++

1.2

Flacheneinbindung

— 1-seitige Einbindung mit iberwiegender Nutzung Gewerbe (Nordosten)
— Umgebung gepragt durch Landwirtschaft im Stden, durch Wald im Westen und Os-

ten (30m Waldabstand notwendig)

++

1.3

Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung
— Bisher keine Versiegelung

Gesamteinschatzung

++

Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil

Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung

— Angrenzendes Gewerbegebiet von liberwiegend grofRvolumigen Baukdrpern gepragt
— Angrenzend im Westen Waldflachen, im Osten Autobahn A 81

+++

2.2

Stadtansicht

—  Flache kaum einsehbar, aufgrund Abschirmung durch den angrenzenden Wald

+++

2.3

Freirdaumliche Qualitaten (extern, intern)
—  Gdfs. Forstwege im Wald, sehr starke Larmbelastung
— wenig Bedeutung fiir Erholungssuchende

++

Gesamteinschatzung

+++

Ressourcenschonende Struktur

Abschatzung des infrastrukturellen ErschlieBungsaufwands

— Leichte Topografie, Senke im Zentrum

—  Geringe-moderate Erdmassenbewegung

— Vollstandig bewaldet, sehr groRer Erschliefungsaufwand

3.2

Abschatzung des verkehrlichen ErschlieBungsaufwandes
— AuRere Erschlieffung vorhanden, A81 und L 1047

+++

3.3

Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung

— Solare Ausnutzung der Gebaude grundsatzlich realisierbar, evtl. Verschattung durch

Baume

++

Gesamteinschatzung

++
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4. |Vertragliche Wirtschaftsentwicklung
4.1 | Ausrichtung an uberregionaler Infrastruktur +++
— Direkte Anbindung an A 81
— Keine Ortsdurchfahrt erforderlich
4.2 |Freihalten von Reserveflachen +++
— abschnittsweise ErschlieBung sehr gut méglich, aufgrund des Flachenzuschnitts
4.3 |Bertlcksichtigung der regionalen Situation +++
—  Erweiterung des regionalen Gewerbeschwerpunkts
Gesamteinschiatzung |+++
5. |Stadtvertragliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen
5.1 |ErschlieRungsnetz +++
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem direkt méglich (L 1047 und
A81)
5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +
— Nicht vorhanden, ggfs. Forstwege
5.3 | OPNV-Anbindung +
— AuRerhalb 300m Radius der Buslinie, ca. 2 km nachste Bushaltestelle
— AuRerhalb 750m Radius Bahnstation, Bahnstation Zuttlingen ca. 2,2 km Entfernung
Gesamteinschitzung |++
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6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft | |
6.1 | Schutzgut Boden/Flache
Bestand Bedeutung
Im Plangebiet steht die Bodenart Lehm (L) an.
Als Standort fiir Kulturpflanzen ist die Flache von mittlerer Wertigkeit. Die Funktion Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf ist von mittlerer, Filter und Puffer fir Schadstoffe von )
hoher Wertigkeit. Kein Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation. allgemeine
Bedeutung
Flurbilanz 2022: keine Bewertung (Waldflache)
Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Gewerbegebieten ist mit hohen Versieglungsgraden zu rechnen. (YY)
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.2 | Schutzgut Wasser
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Gipskeuper und Unterkeu-
per und ist von mittlerer Wertigkeit fir die Grundwasserneubildung. allgemeine
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.
In Gewerbegebieten ist mit hohen Versieglungsgraden zu rechnen.
(1]
Starkregen: Bisher keine Risikokarten verfligbar. Abfluss erfolgt zur zentralen Senke im
Gebiet. Keine Risikoobjekte betroffen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.3 | Schutzgut Klima/Luft
Bestand Bedeutung
Die Flache liegt im Wald-Klimatop und besitzt eine hohe Wertigkeit als klimatische Filter-
, Puffer- und Regenerationszone. Dies gilt insbesondere fiir die vorhandenen Vorbelas- |besondere
tungen durch Immissionen aus Verkehr und Gewerbe. Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der klimatischen Filter-, Puffer- und Regene-
rationsfunktionen zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt
beglinstigen und zu bioklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, fiihren.
Aufgrund der bestehenden Gewerbefléchen wird mit einer Zunahme von Warmeinseln | ®®®
zu rechnen sein. MaRRnahmen zur Dachbegriinung kdnnen diese Effekte vermindern.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt
Bestand Bedeutung
Es handelt sich Uberwiegend um Laubmischwald mit einigen Inseln aus Fichten und allgemeine-
Waldlichtungen mit unterschiedlicher Altersstruktur. Entlang der Autobahn besteht ein b 9 nder
Gehdlzstreifen. esondere
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf den Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. Es ist eine Waldumwandlung zu beantragen und der Wald an
anderer geeigneter Stelle wieder aufzuforsten.
Durch direkten und/oder indirekten Lebensraumverlust ist mit artenschutzrechtlichen
Konflikten bezuglich Fledermausen, Haselmausen, Brutvogeln, Zauneidechsen und Am- coe

phibien zu rechnen.

Eine Beeintrachtigung der Erhaltungs- und Entwicklungsziele des FFH-Gebiets ist auf
Ebene des FNP nicht zu erwarten. Gdfs. ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung eine Natura 2000-Vorpriifung durchzufihren.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Es handelt sich um einen zusammenhangenden Waldbestand, welcher Teil des grol3-
raumigen ,Hardthduser Waldes" ist. Die Flache ist nicht einsehbar und es bestehen
weitrdumige Abschirmungen durch die umliegenden Waldgebiete. Eine Vorbelastung
besteht durch die Bestandsbebauung des Gewerbegebiets im Nordosten sowie die Au- | gligemeine
tobahn im Osten. Bedeutung
Fir die Erholungsnutzung stellt das Gebiet, aufgrund starker Larmbelastungen, keinen
relevanten Bereich dar (ggfs. Forstwege).
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Das Landschaftsbild wird nachhaltig veréndert. Durch die Vorpragungen im Umfeld so-
wie die geringe Einsehbarkeit, bestehen jedoch voraussichtlich keine weitrdumigen
Beeintrachtigungen. oo
Naherholungszwecke werden voraussichtlich nicht erheblich beeintrachtigt.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Ca. 800 m
westlich befindet sich der Weiler Ernstein mit Wohngebauden. Ca. 600 m nordlich liegt allgemeine
das Hofgut Habichtshofe. Es bestehen erhebliche Vorbelastungen durch Larmimmissio- Be%eutun
nen der Autobahn und des An- und Ablieferverkehrs zum Gewerbeschwerpunkt. 9
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Die Immissionen aus dem zukunftigen Gewerbebetrieb in Bezug auf schiitzenswerte
Wohnbebauung sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung naher zu untersuchen. |ee
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein 6ffentliches Interesse. °

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Allgemeine Informationen

Lage in Méckmuihl Sidlich von Méckmhl (circa 3 km)

GroRe der Untersuchungsflache 15,8 ha

Regionaler Griinzug

Darstellung im Regionalplan Die Lage im Regionalen Griinzug verst63t gegen ein Ziel der
Heilbronn-Franken Raumordnung. Die Griinziige sind von Siedlungstatigkeit und an-
deren funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten.

Schutzgebiete Offenlandbiotope (Feldhecken), FFH Gebiet angrenzend

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt (RIPS,
LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 1 6.1 | Boden/Flache
2 Einbind_ung in die weitere Umgebung, 1 6.2 | Wasser 5

Stadtteil
3 | Ressourcenschonende Struktur 6.3 | Klima/Luft
4 | vertragliche Wirtschaftsentwicklung 2 6.4 -Bni?)'l-sg?sf?hnezsl?élfalt 2
5 Etagitvgrtraghche Mobilitatsentwicklung, 2 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 2
missionen
6.6 | Mensch/Gesundheit
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
N . . . Umweltauswirkungen /
Stadtebal_,lllche Elgnung / Grad der Eignung: 9 Grad der Einwirkugrllg / Erheblichkeit: 16
| Il | gering | mittel | gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung kritisch (nur in Abstimmung mit dem Regionalverband,
ggfs. Zielabweichungsverfahren erforderlich)
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1. |Sparsamer Umgang mit Flachen
1.1 | Siedlungsstrukturelle Lage +
— Neue, solitare gewerbliche Entwicklungsflache
1.2 | Flacheneinbindung +
— 1-seitige Einbindung mit Uberwiegender Nutzung des Nutzungszieles Wohnen und
Landwirtschaft (Westen)
— Im Norden L 1095 (Neuenstadter Straf3e), anschlieend Wald und Landwirtschaft
(30m Waldabstand notwendig)
1.3 | Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung +
— Bisher keine Versiegelung
Gesamteinschitzung |+
2. |Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil
2.1 | Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung +
—  Weiler Ernstein mit Hofstellen
2.2 | Stadtansicht +
—  Flache von Ernstein und 6stlicher Ortsrand Zittlingen einsehbar
— Relativ freie, exponierte Lage, jedoch auch Sichtverschattungen durch Wald
2.3 | Freiraumliche Qualitaten (extern, intern) ++
— Naherholungsbereich tiber Feldwege in die freie Landschaft oder angrenzenden
Wald
— wenig Bedeutung firr Erholungssuchende
Gesamteinschitzung |+
3. |Ressourcenschonende Struktur
3.1 | Abschéatzung des infrastrukturellen ErschlieRungsaufwands ++
— geneigtes Gefalle nach Westen
— geringe-moderate Erdmassenbewegung
3.2 | Abschatzung des verkehrlichen ErschlieBungsaufwandes +++
—  Direkte Anbindung an L1095 mdglich
3.3 | Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung +++
— Solare Ausnutzung der Gebaude sehr gut realisierbar
Gesamteinschitzung | +++
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4. |Vertragliche Wirtschaftsentwicklung
4.1 | Ausrichtung an uberregionaler Infrastruktur +++
— Direkte Anbindung zur A 81
— Keine Ortsdurchfahrt erforderlich
4.2 |Freihalten von Reserveflachen +++
—  Abschnittsweise Entwicklung moglich, aufgrund Flachenzuschnitt
4.3 |Bertlcksichtigung der regionalen Situation +
— Langfristige Erganzung des Gewerbebestandorts in angrenzender Nachbarschaft
Gesamteinschitzung |++
5. |Stadtvertragliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen
5.1 |ErschlieRungsnetz +++
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem Gber L 1095 und Autobahn-
anschluss A 81
5.2 | Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +
—  Nur Feldwege, Entfernung Zentrum Zittlingen ca. 2 km
5.3 | OPNV-Anbindung ++
— AuRerhalb 300m Radius der Buslinie, ca. 1,3 km Bushaltestelle
— AuRerhalb 750m Radius Bahnstation, Bahnstation Zittlingen ca. 1,3 km Entfernung
Gesamteinschitzung |++
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6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft | |
6.1 | Schutzgut Boden/Flache
Bestand Bedeutung
Im Plangebiet steht die Bodenart Lehm (L) an.
Als Standort fiir Kulturpflanzen ist die Flache von mittlerer-hoher Wertigkeit. Die Funk-
tion Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ist von mittlerer, Filter und Puffer fiir
Schadstoffe von hoher Wertigkeit. Kein Sonderstandort fur naturnahe Vegetation. besondere
Flurbilanz 2022: Vorrangflur (besonders landbauwiirdige Flachen, zwingend der land- Bedeutung
wirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten)
Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt
Folgen der Planung \Lnjlri:']I‘(AlIJer::;aus
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Gewerbegebieten ist mit hohen Versieglungsgraden zu rechnen.
Der Landwirtschaft werden landbauwirdige Nutzflachen (Acker) entzogen. eoe
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.2 | Schutzgut Wasser
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Gipskeuper und Unterkeu-
per und ist von mittlerer Wertigkeit fir die Grundwasserneubildung. allgemeine
Oberflachengewésser sind nicht betroffen. Bedeutung
Folgen der Planung ‘L"Jlri:]l\(nlljenl:;aus
Auf Uberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.
In Gewerbegebieten ist mit hohen Versieglungsgraden zu rechnen.
(1]
Starkregen: Bisher keine Risikokarten verfugbar. Abfluss erfolgt Richtung Westen. RRB
ist vorzusehen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.3 | Schutzgut Klima/Luft

Bestand Bedeutung

Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. Die gebildete Kaltluft flie3t der Topografie folgend nach Westen Richtung | besondere
Ernstein und Jagsttal ab und besitzt eine siedlungsrelevante Bedeutung. Bedeutung

Umweltaus

Folgen der Planung wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet

zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beglinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, fiihren. MaRnahmen zur PPN
Dachbegriinung kdnnen diese Effekte vermindern.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt

Bestand Bedeutung

Die Flachen im Plangebiet werden Uberwiegend als Acker genutzt. In den Randberei- geringe-

chen befinden sich einige geschiitzte Feldhecken. allgemeine
Bedeutung
Umweltaus

Folgen der Planung wirkung

Auf den liberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-

zen und Tiere zu rechen. I.d.R. ist auf den artendrmeren Ackerschlagen von einer

geringeren Beeintrachtigung auszugehen. Die geschitzten Biotope sind zu erhalten.

Durch direkten und/oder indirekten Lebensraumverlust ist mit artenschutzrechtlichen

Konflikten beziglich Brutvégeln und Zauneidechsen zu rechnen. oo

Eine Beeintrachtigung der Erhaltungs- und Entwicklungsziele des angrenzenden FFH-
und SPA-Gebiets ist auf Ebene des FNP nicht zu erwarten. Ggdfs. ist im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung eine Natura 2000-Vorprifung durchzufthren.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet besitzt iberwiegend eine geringe landschaftliche Eigenart und Vielfalt.
Die landschaftsbildpragenden Strukturen in den Randbereichen sind von héherer Wer- )
tigkeit (Feldhecken, Wald). geringe-
i ) . ) allgemeine
Die Wege am Rand des Plangebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung ge- Bedeutung
nutzt werden.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Aufgrund der GroRe des Gebiets sind
nach Westen Eingrinungsmalnahmen vorzusehen und eine Begrenzung der Hohe der
baulichen Anlagen. oo
Die Wegebeziehungen fiir Naherholungszwecke bleiben weiterhin bestehen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Im Westen
schliet unmittelbar der Weiler Ernstein mit Wohnbebauung an. Vorbelastungen kénnen |besondere
durch die Landesstrafle sowie durch die Landwirtschaft gegeben sein. Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Die Immissionen aus dem Gewerbebetrieb in Bezug auf die schiitzenswerte Wohnbe-
bauung sind naher zu untersuchen. Ggfs. sind Einschrankungen des Gewerbgebiets coe
oder grofRere Abstande vorzusehen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei BaumaRnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein 6ffentliches Interesse. °
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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MO 18 — GE Gassenicker, 3. Erweiterung, Ziittlingen

Allgemeine Informationen

Lage in Méckmuihl Nordlich von Zittlingen

GroRe der Untersuchungsflache ca. 1,6 ha

Darstellung im Regionalplan

Heilbronn-Franken Gebiet fur Erholung (VBG)

Keine innerhalb, angrenzend Landschaftsschutzgebiet, Biotope,

Schutzgebiete ca. 300 m nérdlich FFH- und SPA-Gebiet

Ubersichtslageplan,
Luftbildausschnitt (RIPS,
LUBW, 2023)

Zusammenfassende Ubersicht gepriifter Kriterien

Nr. | Kriterium Be*w. Nr. | Kriterium Bew. *
1 Sparsamer Umgang mit Flachen 2 6.1 | Boden/Flache
Einbindung in die weitere Umgebung,
2 Stadtteil 2 6.2 | Wasser 2
3 | Ressourcenschonende Struktur 2 6.3 | Klima/Luft 2
. . . Tiere/Pflanzen/
4 | vertragliche Wirtschaftsentwicklung 2 6.4 Biologische Vielfalt 2
stadtvertragliche Mobilitatsentwicklung, .
5 Emissionen 1 6.5 | Landschaftsbild/Erholung 1
6.6 | Mensch/Gesundheit
6.7 | Kultur-/Sachgiter 1
. . . . . Umweltauswirkungen /
-telb:#tltlgr Ie Eﬁ’:ung / Grad der Eignung: 9 Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: 14
gering | mittel 1 gering

* Zahl entspricht der Anzahl der im Folgenden vergebenen Bewertungszeichen + und @

Planerische Empfehlung: Ausweisung kritisch (Gewerbeflache nicht geeignet, ggfs. ge-
mischte Bauflache)
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MO18
1. |Sparsamer Umgang mit Flachen
1.1 | Siedlungsstrukturelle Lage +++
—  Siedlungsarrondierung
1.2 | Flacheneinbindung ++
—  2-seitige Einbindung mit iberwiegender Nutzung des Nutzungszieles Wohnen (Sud-
osten) sowie Gewerbe (Siidwesten)
— Umgebung Landwirtschaft und Gehdlze
1.3 | Flachenanteil bereits bestehender Versiegelung +
— Bisher keine Versiegelung
Gesamteinschidtzung |++
2. |Einbindung in die weitere Umgebung, Stadtteil
2.1 | Morphologie und Bautypologie, angrenzende Umgebung ++
— Angrenzendes Wohnbaugebiet von Einzelhdusern und Doppelhdusern gepragt
—  Gewerbeflache im Anschluss als groRvolumiger Baukoérper
2.2 | Stadtansicht ++
—  Flache nur von direkt angrenzender Wohnbebauung einsehbar, dort aber Einschran-
kung von Blickbezugen
2.3 | Freiraumliche Qualitaten (extern, intern) ++
— Naherholungsbereich vor allem Spazierwege in die freie Landschaft; Streuobstwiese
im Norden
— wenig Bedeutung fiir Erholungssuchende der Gewerbebetriebe, moderate Bedeu-
tung fir angrenzende Anwohner
Gesamteinschidtzung |++
3. |Ressourcenschonende Struktur
3.1 | Abschéatzung des infrastrukturellen ErschlieRungsaufwands +
— Geneigtes Gelande in Richtung Norden
—  Deutliche Erdmassenbewegung notwendig
3.2 | Abschétzung des verkehrlichen ErschlieBungsaufwandes +
— AuRere Erschlieflung als Feldweg vorhanden, umfassender Ausbau erforderlich
3.3 | Aspekte zur Reduktion des Energiebedarfs der Bebauung +++
— Solare Ausnutzung der Gebaude sehr gut realisierbar
Gesamteinschitzung | ++
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4. |Vertragliche Wirtschaftsentwicklung
4.1 | Ausrichtung an uberregionaler Infrastruktur ++
—  Entfernung zur A 81 ca. 2,5 km
—  Ortsdurchfahrt erforderlich
4.2 |Freihalten von Reserveflachen +
— Aufgrund der geringen Flachengréf3e keine abschnittsweise ErschlieRung moglich
4.3 |Bertlcksichtigung der regionalen Situation ++
— Kleinflachige Erganzung des Gewerbebestandorts
Gesamteinschitzung |++
5. |Stadtvertragliche Mobilitdtssteuerung, Emissionen
5.1 |ErschlieRungsnetz +
— Anbindung an das Ubergeordnete ErschlieBungssystem liber Nordstral3e mdoglich,
jedoch lange Anfahrt und nur durch Ausbau eines bisher als Feldweg bestehenden
Weges
5.2 |Wegenetz nicht motorisierte Anbindung +
— Wohnstralten, Feldwege
5.3 | OPNV-Anbindung +4+
— AuRerhalb 300m Radius der Buslinie, ca. 750m Bushaltestelle
— AuRerhalb 750m Radius Bahnstation, Bahnstation Zittlingen ca. 1 km Entfernung
Gesamteinschiatzung |+
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| mo18 |

6. |Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1

Schutzgut Boden/Flache

Bestand

Bedeutung

Im Plangebiet steht die Bodenart Lehm (L) an.

Als Standort fiir Kulturpflanzen ist die Flache von hoher Wertigkeit. Die Funktion Aus-
gleichskoérper im Wasserkreislauf ist von geringer, Filter und Puffer fir Schadstoffe von
hoher Wertigkeit. Kein Sonderstandort fir naturnahe Vegetation.

Flurbilanz 2022: Vorrangflur (besonders landbauwirdige Flachen, zwingend der land-
wirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten)

Vorbelastungen: bisher keine bestehende Versiegelung, keine Altlasten bekannt

besondere
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen.
In Gewerbegebieten ist mit hohen Versieglungsgraden zu rechnen.
Der Landwirtschaft werden landbauwirdige Nutzflachen (Acker) entzogen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o

6.2

Schutzgut Wasser

Bestand

Bedeutung

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit Oberer Muschelkalk und
ist von mittlerer Wertigkeit fur die Grundwasserneubildung.

Im Nordosten grenzt der Buttenbach an.

allgemeine
Bedeutung

Folgen der Planung

Umweltaus
wirkung

Auf Uiberbauten und versiegelten Flachen ist mit dem Verlust bzw. der Verringerung der
Grundwasserneubildung zu rechnen.

In Gewerbegebieten ist mit hohen Versieglungsgraden zu rechnen.

Starkregen: Bisher keine Risikokarten verfugbar. Abfluss erfolgt Richtung Norden. Keine
Risikoobjekte betroffen.

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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Konflikten beziglich Brutvégeln und Zauneidechsen zu rechnen.

Eine Beeintrachtigung der Erhaltungs- und Entwicklungsziele des angrenzenden FFH-
und SPA-Gebiets ist auf Ebene des FNP nicht zu erwarten. Ggfs. ist im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung eine Natura 2000-Vorprifung durchzufthren.

MO18
6.3 | Schutzgut Klima/Luft
Bestand Bedeutung
Die Flache liegt im Freiland-Klimatop mit der Funktion als potenzielles Kaltluftentste-
hungsgebiet. Eine besondere siedlungsrelevante Bedeutung besteht nicht, da die
Kaltluft der Topografie folgend Richtung Norden abflie3t und die FlachengroRe ver- .
gleichsweise gering ist. geringe
. . . ) Bedeutung
Aus dem Bestand bestehen bereits groRRere Versiegelungen und entsprechende luftkli-
matische Belastungen.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf Uberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
zu rechnen. Versiegelte Flachen kdnnen den Warmeinsel-Effekt beguinstigen und zu bi-
oklimatischen Belastungen, insbesondere im Sommer, fihren. Aufgrund der
bestehenden Gewerbeflachen wird mit einer Zunahme von Warmeinseln zu rechnen PP
sein. MaRnahmen zur Dachbegriinung kénnen diese Effekte vermindern. Ebenso beste-
hen in den Randbereichen Gehdlzstrukturen mit klimatischen Pufferfunktionen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.4 | Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt
Bestand Bedeutung
Die Flachen im Plangebiet werden Uberwiegend als Acker genutzt. Im sudlichen Teil be- | geringe-
findet sich eine Wiese mit Baumen. allgemeine
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Auf den Uiberbauten Flachen ist mit dem Verlust der Funktion als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere zu rechen. I.d.R. ist auf den artendrmeren Ackerschlagen von einer
geringeren Beeintrachtigung auszugehen. Die Baumwiese im sudlichen Bereich sollte
erhalten werden.
Durch direkten und/oder indirekten Lebensraumverlust ist mit artenschutzrechtlichen oo

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
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6.5 | Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
Bestand Bedeutung
Das Plangebiet besitzt (iberwiegend eine geringe landschaftliche Eigenart und Vielfalt.
Die landschaftsbildpragenden Strukturen in den Randbereichen sind von héherer Wer-
tigkeit (Streuobst, Landschaftsschutzgebiet). Eine Vorbelastung besteht durch die .
Bestandsbebauung des Gewerbegebiets sowie im Siiden durch Wohnbebauung. g"%emte'ne
edeutung
Die Wege am Rand des Plangebiets kdnnen als Verbindungswege zur Naherholung ge-
nutzt werden.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Das Landschaftsbild wird nachhaltig verandert. Durch die Vorpragung des bestehenden
Gewerbegebiets sind die Auswirkungen insgesamt als gering zu betrachten. Das Gebiet
ist nicht kaum einsehbar. o
Die Wegebeziehungen fiir Naherholungszwecke bleiben weiterhin bestehen.
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.6 | Schutzgut Mensch/Gesundheit
Bestand Bedeutung
Von der Flache gehen keine Gefahren fiir die menschliche Gesundheit aus. Im Siiden
schliel3t unmittelbar das Wohngebiet Zittlingen-Nord an. Vorbelastungen kdnnen durch besondere
den Gewerbebetrieb (Larm), die Bahnlinie und Landesstrafl’e sowie durch die Landwirt-
; Bedeutung
schaft gegeben sein.
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Die Immissionen aus dem Gewerbebetrieb in Bezug auf das angrenzende Wohngebiet
sind naher zu untersuchen. Gdfs. ist die Ausweisung einer gemischten Bauflache vorzu-
sehen. (YY)
Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o
6.7 | Schutzgut Kultur- /Sachgiiter
Bestand Bedeutung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt. geringe
Bedeutung
Umweltaus
Folgen der Planung wirkung
Bei Baumalnahmen ist jederzeit mit archdologischen Funden zu rechnen. Am Erhalt
von Kulturdenkmalen besteht ein 6ffentliches Interesse. °

Grad der Einwirkung / Erheblichkeit: hoch: eee | mittel: ee | gering: o




