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1.

1.1.

1.2.

3.1.

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Biegel II“ wird durch die anhaltende Nachfrage
nach Baugelande im Ortsteil Korb erforderlich.

Eine Innenraumverdichtung ist nicht moglich, da sich nahezu alle Grundstiicke in
Privathand befinden und diese fir die eigenen nachkommenden Generationen vorgehalten
werden.

Momentan sind im Ortsteil Korb fir Bauwillige keine 6ffentlichen Baugrundstucke frei
verfuigbar, die Nachfrage nach Wohnbauland (vor allem von jungen Familien, die mehr
Platz und Privatsphare suchen) halt unvermindert an. Der Ortsteil Korb verzeichnet eine
hohe Zuwanderung (50 Personen) in den letzten 5 Jahren (Statistische Einwohnerzahlen
2019: 280 Einwohner, 2024: 330 Einwohner). Daraus resultiert ein Bedarf an neuen
Wohnflachen.

Eine Prifung von Alternativen, Standortanalyse 2021 — Potenzielle Wohnbauflachen in OT
Korb, Méckmuhl — gefertigt von Walter+Partner GbR vom 19.05.2021, hat ergeben, dass
die Flache ,Biegel II* sich von den betrachteten Gebieten und unter Abwagung aller
Kriterien sowohl aus monetarer als auch nicht monetarer Sicht am ehesten als zukiinftige
Bauflache des Ortsteils Korb eignet.

Ziele und Zweck der Planung

Um die Entwicklung des Stadtteils und dessen Infrastruktur zu sichern, und der
Bevolkerung Wohnbaugrundstiicke anbieten zu kénnen, sollen attraktive Wohnbauflachen
geschaffen werden.

Dies soll durch die ErschlieBung des Baugebietes ,Biegel 1I* ermdglicht werden. Mit dem
Baugebiet ,Biegel 11“ kbnnen 14 Bauplatze ausgewiesen werden.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Umweltprifung/Umweltbericht und
zweistufiger Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung geman § 3 und § 4 BauGB
durchgefihrt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB entsprechend
dem Bebauungsplan geandert.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet ,Biegel II* befindet sich im Nordwesten von Méckmiuihl-Korb und grenzt
direkt im Stiden an den bestehenden Siedlungskdrper des Baugebietes ,Biegel I an.
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Digitale Topographische Karte
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan des Plangebietes des Bebauungsplans "Biegel II" in Méckmiihi-
Korb (Kartengrundlage: Auszug Digitale Topographische Karte, Quelle: Daten- und Kartendienst der
LUBW, Darstellung unmaf3stéblich)

Maligebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Im Geltungsbereich sind folgende Flurstiicke ganz

oder teilweise (t) erfasst:

o 406

e 408

o 407 ()
o 408/2 (1)
o 473 (1)
o 474 (t)

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 1,36 ha.
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B

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Biegel Il", IB Kehle

3.2. Bestandssituation
Das Plangebiet ist aktuell unbebaut und hauptsachlich durch ackerwirtschaftliche Nutzung
gepragt.
Sudlich schliel3t das Plangebiet direkt an den bestehenden Siedlungskérper an.
Hintergrundkarte w:w

n & LGL
(v Igl-bwr de, Az: 2851.9-1/18)
und © BKG (wwa bkg.bund cle)
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Abbildung 3: Luftbild des Plangebietes (Quelle: LUBW)
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3.3.

41.

Topographie

Die Héhenlage im Gebiet betragt ca. 276,60 miNN im Westen bis 258,50 miNN im
Nordosten.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes bekannt.

Verkehrliche ErschlieBung, Technische Ver- und Entsorgung

Die Baugebietsflache liegt relativ nahe an der Ortsdurchfahrt (K 2134), damit ist eine ideale
Anbindung an das ortliche und Uberértliche Stralken- und Wegenetz gewahrleistet. Der Ziel-
und Quellverkehr tangiert bestehende Baugebiete nicht.

Die ortliche Trinkwasserleitung endet derzeit im ,Biegelweg” am Wasserschacht
WS20100010 KN, von dort soll die Wasserversorgung des Plangebietes ,Biegel II*
erfolgen.

Im ,Biegelweg®, in der ,Sennfelder Strale” und in dem ,Raiffeisenweg* sind bereits
Mischwasserkanale vorhanden.

Telefon- und Stromleitungen der Telekom und Netze BW sind sowohl im ,Biegelweg® als
auch in der ,Sennfelder StraRe“ vorhanden.

Seitheriges Planungsrecht

Das Plangebiet liegt bisher nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen
qualifizierten Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Baugesetzbuch (BauGB). Es
existiert bisher kein Planungsrecht.

Ubergeordnete Planungen

Bebauungsplane sind gemaf den gesetzlichen Vorgaben aus den Ubergeordneten
Planungsebenen zu entwickeln. Fir den Bebauungsplan ,Biegel 1I“ sind dabei folgende
Vorgaben zu beachten:

Landes- und Regionalplanung

Mockmuhl ist ein Unterzentrum und liegt auf der Landesentwicklungsachse Heilbronn —
Neckarsulm — Neuenstadt a.K. — Méckmhl — (Adelsheim/Osterburken) - Boxberg — Lauda-
Kdnigshofen — Tauberbischofsheim — (Wirzburg) (vgl. Strukturkarte Regionalplan der
Region Heilbronn-Franken).

Gemal dem Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 soll die Siedlungsentwicklung in den
zentralen Orten und Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen erfolgen (Plansatz 2.4.0).
Zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung und einer ausreichenden
Auslastung o6ffentlicher Verkehre sind beim Wohnungsbau fur Méckmihl (als Unterzentrum)
die Mindest-Bruttowohndichte von 45 Einwohner pro Hektar zugrunde zu legen.

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist das Plangebiet teilweise ohne Eintrag
dargestellt, grenzt aber direkt an eine bestehende Siedlungsflache fir Wohnen und
Mischgebiet an.

Kehle Ingenieurbiiro GmbH 41-123 Begriindung - Entwurf
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4.2.

Des Weiteren liegt das Plangebiet Uberwiegend in einem nach Plansatz 3.2.6.1
festgelegten Vorbehaltsgebiet flr Erholung.

Nach PS 3.2.6.1 Abs. 4 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sollen ,in den
Vorbehaltsgebieten fir Erholung [...] die natirlichen und kulturellen
Erholungsvoraussetzungen in ihrem raumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den
Belangen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwagung mit
konkurrierenden, raumbedeutsamen MalRnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen.
Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft und der rdumliche
Zusammenhang der Erholungsrdume sollen erhalten und regional bedeutsamen
Kulturdenkmalen ein entsprechendes Umfeld bewahrt werden. Sport- und
Freizeiteinrichtungen sind mdglich, soweit die Funktionen der landschaftsbezogenen
Erholung dadurch nicht beeintrachtigt werden.*

Dieser Plansatz ist zwar als Ziel gekennzeichnet, Vorbehaltsgebiete sind jedoch als
Grundsatze, nicht als Ziele der Raumordnung zu werten (BVerwG, Beschl. v. 15.06.2009, 4
BN 10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grundsatzlich entgegenstehen,
jedoch in der Abwagung zu berilcksichtigen sind.

In dem geplanten Geltungsbereich befinden sich keine Erholungseinrichtungen.
Vorhandene Wege werden nicht durchschnitten und bleiben bestehen. Teilweise
Eingrinungsmalnahmen der Erweiterungsflache zur freien Landschaft sollen die Wirkung
auf das Landschaftsbild minimieren.

g

b ol ulu.l

Abbildung 4: Raumnutzungskarte Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 (Quelle: Regionalverband
Heilbronn-Franken)

Bunderaumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)

Am 1. September 2021 ist der landertbergreifende Bundesraumordnungsplan
Hochwasserschutz (BRPH), als Anlage der Verordnung tber die Raumordnung im Bund fiir
einen Ubergreifenden Hochwasserschutz in Kraft getreten. Der neue BRPH hat das Ziel,
landerlbergreifend die von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren zu
verringern. Von besonderer Bedeutung sind die Sicherung und Rickgewinnung naturlicher
Uberschwemmungsflachen, die Risikovorsorge in potentiell tiberflutungsgefahrdeten
Bereichen und der Rickhalt des Wassers in der Flache des gesamten Einzugsgebiets.

KEHLE
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Insbesondere folgende raumordnerische Ziele dieser Verordnung sind dabei auch fir die
vorliegende Bauleitplanung relevant:

1.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen einschlie3lich der
Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei
offentlichen Stellen verfligbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der
Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen
und zeitlichen Ausmal3 auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind
die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen
Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken
einzubeziehen.

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
durch oberirdische Gewdsser, durch Starkregen oder durch Kiistengebiete
eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen
einschlie8lich der Siedlungsentwicklung nach Mal3gabe der bei éffentlichen Stellen
verfiigbaren Daten vorausschauend zu prtifen.

1.1.3 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in Einzugsgebieten
nach § 3 Nummer 13 WHG st das natiirliche Wasserversickerungs- und
Wasserriickhaltevermbgen des Bodens, soweit es hochwassermindernd wirkt und
Daten liber das Wasserhaltevermdgen des Bodens bei 6ffentlichen Stellen verfiigbar
sind, zu erhalten. Einer Erhaltung im Sinne von Satz 1 wird gleichgesetzt:

1. Eine Beeintrachtigung des Wasserversickerungs- und
Wasserriickhaltevermdgens des Bodens wird in angemessener Frist in einem
rdumlichen und funktionalen Zusammenhang ausgeglichen.

2. Bei notwendigen UnterhaltungsmaBnahmen sowie Ausbau- und
Neubauvorhaben von BundeswasserstralBen werden mehr als nur geringfiigige
Auswirkungen auf den Hochwasserschutz vermieden.

Fir das vorliegende Plangebiet Iasst sich hinsichtlich einer Hochwassergefahrdung
folgendes feststellen:

1. Fur das Plangebiet liegen keine Hochwassergefahrenkarten vor. Ein rechtskraftiges
verordnetes Uberschwemmungsgebiet besteht im Plangebiet nicht.

2. Grundsatzlich ist zu beachten, dass Starkregenereignisse durch das o6ffentliche
Entwasserungsnetz nicht vollstandig aufgenommen werden kénnen, so dass es zur
Uberflutung von Gebauden, StraRen und Freiflachen kommen kann. Grundsétzlich
hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von
Ruickstau zu schitzen. Um vorhandene und kiinftige bauliche Anlagen gegen
Uberflutung zu sichern, wird empfohlen, auch bei den barrierefreien Zugangen den
Uberflutungsschutz zu beachten und ggf. SchutzmaBnahmen vorzusehen. Hierbei
sollte u.a. das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen®
grundsatzlich beachtet werden. Die gemal DWA-M 553 vorgesehenen Strategien
zur Risikominimierung ,,Ausweichen®; ,Widerstehen“ und/oder ,Anpassen® sollten
entsprechend der Schutzwirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung

Kehle Ingenieurbiiro GmbH 41-123 Begriindung - Entwurf
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gewahlt bzw. kombiniert werden.

Nach der ErschlieBung wird sich das Gelande und somit auch die Situation in Bezug
auf Starkregen und Abflussverhalten verandert darstellen: Stralenkorper sowie
Erdgeschossfulbodenhéhen der Gebaude werden in vielen Teilen des Plangebiets
gegeniber dem jetzigen Gelande angehoben. Die Starkregengefahrenkarten, die
den Ist-Zustand des Gelandes darstellen, sind also vor dem Hintergrund der
geplanten Bebauung nur bedingt aussagekraftig.

In Zukunft ist durch eine direkte Ableitung bzw. verbesserte Regenriickhaltung
(Dachbegriinung, Zisternen, RRB) keine Verscharfung des Abflussverhaltens zu
erwarten, das Niederschlagswasser wird kontrolliert dem Gewasser Hergstbach
zugefuhrt.

Fir den jetzigen Gelandezustand vor Plangebietserschlielung bilden die
Starkregengefahrenkarten Folgendes ab:

.Seltenes Starkregenereignis“ (Abb. 5): Lediglich im éstlichen Bereich (Offentliche

Griunflache / Retentionsflache und der Zufahrtsweg) des Plangebiets sind bei
heutiger Gelandetopographie Uberflutungsflachen zu erwarten. Hier herrschen
allerdings stellenweise Uberflutungstiefen von ca. 0,1 bis 0,5m.

Abbildung 5: Auszug aus der Starkregengefahrenkarte: Seltenes Starkregenereignis
(Quelle: Kehle Ingenieurbiiro GmbH)

<AuRergewdhnliches Starkregenereignis® (Abb. 6): Die Uberflutungsbereiche sind
bei heutiger Gelandetopographie immer noch hauptsachlich im dstlichen Bereich
(Offentliche Griinflache / Retentionsflache und der Zufahrtsweg) des Plangebiets.
Die Uberflutungstiefen liegen zwischen 0,1 und 1,0m.

ssssssssss
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Abbildung6: Auszug aus der Starkregengefarekarte: AuBergew()'hhliches
Starkregenereignis (Quelle: Kehle Ingenieurbiiro GmbH)

Extremes Starkregenereignis“ (Abb. 7): Die Uberflutungsbereiche sind bei heutiger
Gelandetopographie immer noch hauptséchlich im éstlichen Bereich (Offentliche
Grunflache / Retentionsflache und der Zufahrtsweg) des Plangebiets und weiten

sich minimal Richtung Westen aus. Die Uberflutungstiefen liegen zwischen 0,1 und
1,0m.

Abbildung 7: Auszug aus der Starkregengefahrenkarte Extremes Starkregenerelgnls
(Quelle: Kehle Ingenieurbiiro GmbH)

— Kehle Ingenieurbiiro GmbH 41-123 Begriindung - Entwurf
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4.3.

4.4.

3. Laut ingenieurgeologischen Erkenntnissen in anderen Neubaugebieten der Stadt
Méckmuhl wird eine Versickerung in dem geplanten Baugebiet aufgrund der
Bodenverhaltnisse nicht sinnvoll bis nicht mdglich sein. Eine Beeintrachtigung des
Wasserversickerungs- und Wasserrtickhaltevermégens des Bodens wird im
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der Herstellung einer
Regenwasserriickhaltung ausgeglichen.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Mockmihl verfugt Gber einen mit Datum vom 06. Juli 2006 genehmigten
Flachennutzungsplan 1999, 1. Fortschreibung, 1. Anderung. In diesem
Flachennutzungsplan ist die Flache des Planbereichs als ,Flache fur Landwirtschaft"
ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist demnach nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, es ist eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Das erforderliche Anderungsverfahren wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
durchgeflhrt.

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Schutzgebiete

Schutzgebiete nach Wasserrecht

Es werden keinerlei Schutzgebiete nach Wasserrecht durch das Plangebiet tangiert.

wwwwwwwwww
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Wasserschutzgebiet
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Abbildung 9: Wasserschutzgebiete im Plangebiet (Quelle: LUBW, Karte unmaf3stéblich)

Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet und es liegt aulRerhalb
des Uberschwemmungsgebiets des Hergstbachs.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Im Plangebiet selbst werden keine Schutzgebietsausweisungen nach dem
Naturschutzrecht berlhrt. Lediglich das geplante Retentionsbecken liegt in einem
Landschaftsschutzgebiet.

Landschaftsschutzgebiet ,,Hergstbachtal“
Das Landschaftsschutzgebiet ,Hergstbachtal“ wird durch die Planung tangiert.

Naturdenkmal

Flachenhaft
O Einzelgebide
Biotop

Offeniandbiotopkartierung
I Waldbiotopkartierung

Waldschutzgebiet

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

/] FFH-Gebiet (Ablrage)

X Vogelschutzgebiet (Abfrage)

Biospharengebiet

T Kernzone

4_| Pflegezone

| Entwicklungszone

7] Nationalpark

| Naturpark
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e
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Abbildung 10: Alle Schutzgebiete im Plangebiet (Quelle: LUBW, Karte unmal3stéblich)
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5.1.

Das Plangebiet liegt zudem im Suchraum des Biotopverbundes trockener Standorte.

Wildtierkorridor

= internationale Bedeutung
=== nationale Bedeutung
*++ landeswekte Bedeutung

Biotepverbund trockene Standorte

B Kernfiache
Kernraum
500 m - Suchraum

1,000 m - Sushraum

- A | LG
(s Igibn s, Az 2851.9-1119)
und & BKG (wmw.bkg.bund de)

Nachweis des Flachenbedarfs

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Biegel II* erfolgte bereits eine Beteiligung
des Regionalverbandes Heilbronn-Franken, in welcher verdeutlicht wurde, dass ein
Nachweis des Flachenbedarfs zu fihren ist, diesen Nachweis mochten wir in diesem
Kapitel fihren. Der Nachweis des Bauflachenbedarf erfolgt in Anlehnung des
Hinweispapiers ,Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise” des Ministeriums
fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau vom 15.02.2017 und wird durch
Bedarfsbetrachtungen erganzt.

Bedarfsermittlung

Die Plausibilitatsprifung erfolgt fir Gesamt Méckmdihl. Die aktuell letzten verfigbaren Zahlen
beziehen sich auf den 31.12.2022 flr die Einwohnerzahl. Unter Annahme eines Zeithorizonts
von 18 Jahren ergibt sich eine Prognose Vorausberechnung bis zum Jahr 2040.

Bei allen Gemeinden resultiert ein zusatzlicher Wohnbauflachenbedarf aus einem weiteren
Rickgang der Belegungsdichte (weniger EW/WE, mehr Wohnflache/EW). Der insbesondere
demografisch bedingte Prozess der Zunahme der Haushaltszahlen bei Rickgang der
Haushaltsgroflen (Singualisierung) und des daraus resultierenden Zuwachses an
Wohnflache/EW hat sich in den zurtickliegenden Jahren abgeschwacht, halt jedoch noch an.
Zu bericksichtigen ist zudem gegenwartig auch noch eine Zunahme an Wohnflache/EW
durch Komfortbedarf.

Zur Berechnung des zusatzlichen Flachenbedarfs durch Belegungsdichtertickgang hat sich
die Ermittlung Gber einen fiktiven Einwohnerzuwachs (EZ) bewahrt. Dabei wird in der Regel
von einem Wachstum von 0,3 % p.a. des Planungszeitraumes ausgegangen. Basis ist die
Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der Bilanzierung.

Entsprechend dem Statistischen Landesamt liegt die Einwohnerzahl der Stadt Méckmuhl im

ssssssssssss
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5.2.

Jahr 2022 bei 8.259. Somit liegt die Einwohnerzahl bereits aktuell mit 388 Einwohnern
(tatsachliche Einwohnerzahl: 8.647, Stand: 31.12.2022, gemal Stadt Méckmuhl) Gber dem
Prognosewert des Statistischen Landesamtes fir 2022 (Prognose Basis 2020).

Deshalb wird auch die prognostizierte Einwohnerzahl des Zieljahres in folgender Berechnung
um die 388 Einwohner erhéht. Die prognostizierte Einwohnerzahl flr das Jahr 2040 wird
somit mit 8.991 (=8.603+388) angenommen.

Bedarf aus Belequngsdichterliickgang
_ 8.647EW % 0,3% * 18Jahre

EZi= = 466,9 EW
100%

Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung
EZ,=8991 EW - 8.647 EW = 344 EW

Ermittelter Einwohnerzuwachs
466,9 EW + 344 EW = 8109 EW

Beriicksichtigung der Mindest-Bruttowohndichte

Als Orientierungswert wird fir die Stadt Moéckmihl entsprechend dem Regionalplan
Heilbronn-Franken Plansatz 2.4.0 (Z) bei Unter-, Kleinzentren im Landlichen Raum i.e.S. und
Gemeinden im Verdichtungsbereich im Landlichen Raum eine Mindest-Bruttowohndichte
von 45 EW/ha angesetzt.

Berechnung des relativen Flachenbedarfs

81405,‘;VI;T/W = 18,02 ha Wohnbauflache

ha

Vorhandene Flachenpotenziale
Innenentwicklung

Die Stadt Mockmuahl verfigt derzeit Uber keine kommunalen Flachen/ Baullicken im
Innenbereich, gemal den Angaben der Stadt Moéckmuihl sind derzeit (bei einer
Beriicksichtigung mit einer Aktivierungsquote von 30% bei privaten Baullicken) 1ha Flache
mobilisierbar durch private Baullicken.

Bestehende Baugebiete

In der Kernstadt Méckmuihl ist das Baugebiet ,Brandhélzle 2.BA* bereits komplett verkauft.
Im Baugebiet ,Brandhdélzle 3.BA* sind derzeit noch 22 Bauplatze frei. 14 sind davon bereits
reserviert. Dieses Baugebiet weist fir die Bedarfsberechnung ein nicht mehr
vollumfangliches Flachenpotential auf. Die FlachengréRe, welche flr die Bedarfsermittiung
herangezogen wird, betragt 2,21 ha (gemaf Biro Wick+Partner).

Die Bauflachen im Baugebiet ,Im Haag“ wurden komplett an einen Investor verkauft, sind
somit fur die Stadt Méckmuhl nicht mehr fir den Wohnungsbau verflgbar, die Bauflachen
sind noch nicht bebaut. Es handelt sich um eine nicht bebaute Flachengrée von 0,85 ha
(gemaf Buro Wick+Partner).

Im Ortsteil Zittlingen ist im Baugebiet ,Alte Gartnerei“ noch ein Bauplatz mit einer
FlachengroRe von 0,05 ha frei und im Baugebiet ,Ziittlingen Nord, 1.Anderung® ein Bauplatz
mit einer FlachengréfRe von 0,12 ha (gemal Stadt Méckmuhl).

Kehle Ingenieurbiiro GmbH 41-123 Begriindung - Entwurf
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Das Baugebiet ,BriickenstraRe, 1.Anderung‘ steht der Stadt Méckmihl nicht als
Wohnbauflache zur Verfliigung, da das Areal einem Investor gehort, welcher aber derzeit
noch kein Bauantrag fir die Wohnbauflachen eingereicht hat. Es handelt sich hier hierbei um
eine noch nicht bebaute FlachengréRe von 1,74 ha (gemaf Blro Wick+Partner).

Im Ortsteil Korb sind im Baugebiet ,Biegel“ noch 4 Bauplatze frei, 1 davon ist privat und steht
einer Mobilisierung nicht zur Verfigung. Bei den 3 stadtischen Grundstiicken handelt es sich
um eine nicht bebaute FlachengréfRe von 0,23 ha (gemal Stadt Méckmihl).

Geplante Baugebiete

Das Baugebiet ,Salenbusch® in Zittlingen soll im Jahr 2024 erschlossen werden. Es weist
eine nicht bebaute Wohnbauflache von 1,13 ha auf (gemaf Wick+Partner).

Geplante Bauflachen (FNP)

Uber die bereits beschriebenen Baugebiete hinaus ist im rechtskraftigen FNP der Stadt
Moéckmhl lediglich die Planungs-Wohnbauflache ,Brandhélzle“ 4. und 5. BA in der Kernstadt
Méckmuahl mit ca. 7,8 ha (gemal Biro Wick+Partner) flr eine kinftige
Wohnbaulandentwicklung vorhanden. Fur diese beiden Bauabschnitte gibt es derzeit noch

keinen Bebauungsplan und ist derzeit auch noch nicht in Sicht.

5.3. Fazit Flachenbedarf

Berechnungsschritte

Plausibilitatspriifung Wohnbauflachen

Zeile Ausgangsdaten Anmerkungen
c 1 Zieljahr 2040
En prognostizierte Einwohnerzahl des Statistischen
K] 2 Prognose Bevélkerung Zieljahr Landesamts plus 388 EW mehr (siehe Anmerkung bei
g- 8991 tatsachliche Bevolkerungszahl Ausgangsjahr)
3 Ausgangsjahr 2022
tatsdchliche Einwohnerzahl Méckmiihl+Ortsteile,
a tatsachliche Bevolkerungszahl Ausgangsjahr Stanzl:I: 31.12.2022, Qtielle: Stadt Mockrnlfhl; Zahl liegt
bereits um 388 EW hoher als vom Statistischen
E 8647 Landesamt prognostiziert.
5 Einwohnerzuwachs 0,3
6 Ermittlung (fiktiver) Einwohnerzuwachs EZ1 e
(Zeile 4*Zeile5*Diff. Zeile1-3)/100 !
N 7 Prognostizierte Einwohnerentwicklung EZ2
. (Zeile2 - Zeile 4) 344
8 Ermittlung Einwohnerzahl insgesamt EZ1+EZ2 810,9
£ Regionalplan Heilbronn-Franken Plansatz 2.4.0 (Z)
.g’ E 9 Raumordnerischer Orientierungswert mit Unter-, Kleinzentren im Léndlichen Raum i.e.S. und
;«: E Einwohnerdichte EW/ha Gemeinden im Verdichtungsbereich im Landlichen
] 45 Raum: 45 EW/ha
w 10 Berechnung des relativen zusatzlichen
Fldchenbedarfs (Zeilen 8/9) 18,02
Brandholzle 4. und 5. Bauabschnitt werden derzeit
1 Nicht beplante Wohnbauflichen im FNP in ha nicht weiter verfolgt, hierzu sind auch noch keine
Bebauungsplane aufgestellt worden; FlachengroRe
7,8 entspr. Blro Wick+Partner
ca. 22% des Gebiets B-Plan "Brandhdlzle I1I" in
Mockmihl, B-Plan "Im Haag" in Mockmuihl, B-Plan
é "Briickenstr. 1. And." in Ziittlingen, B-Plan
é Nicht bebaute/nicht genutzte "Salenbusch.'.' in Zut_tll.nge_r?, l_BaupIatz im Geblfet B-
© 12 . . . Plan "Alte Gartnerei" in Zuttlingen, 1 Bauplatzim
N Wohnbauflachen in B-Planen X . U
S Gebiet B-Plan "Zuttlingen-Nord, 1.And." und 3
E Baupléatze in Korb im Gebiet B-Plan "Biegel";
FlachengroRen entspr. Angaben Stadt Mockmiihl und
6,33 Biiro Wick+Partner
Bauliicken, Brachen/Konversionsflichen,
13 Altlastenflachen im nicht beplanten
Innenbereich 1 Angabe von der Stadt Mckmuhl
14 Potenzialflachen Gesamt 15,13
Absoluter 15 Berechnung des absoluten zusétzlichen
Flachenbedarf Flachenbedarfs (Zeilen 10-14) 2,89
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6.1.

6.2.

Es besteht ein relativer Flachenbedarf bis zum Jahr 2040 von 18,02 ha. Nach Abzug von
Baulliicken und nicht genutzten Wohnbauflachen in bestehenden Bebauungsplanen und im
Flachennutzungsplan verbleibt ein absoluter Flachenbedarf von 2,89 ha.

Die vorliegende Planung weist ein Bruttobauland von 1,364 ha auf und liegt somit unterhalb
des absoluten Flachenbedarfs.

Plankonzept

Stadtebaulicher Entwurf

Das stadtebauliche Konzept ist die Schaffung eines Wohngebietes mit hoher Wohnqualitat
und ohne Durchgangsverkehr, in dem Wohnformen des landlichen Raumes realisiert
werden koénnen.

Die vorgesehene Bebauung orientiert sich an der Mal3stablichkeit der in angrenzenden
Wohngebiete befindlichen Einfamilienhduser. So sollen tiberwiegend freistehende
Einfamilienhduser oder Doppelhauser entstehen.

Die durchschnittlichen Grundstlicksgrofen betragen fiir Einzel-/Doppelhauser 584 m? und
wurden gegenulber dem direkt angrenzenden Gebiet ,Biegel | (durchschnittliche
GrundstuicksgrofRen ca. 715 m?) bereits um 18,3 % reduziert.

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt im Nordosten mit einer direkten Anbindung an die K2134
(Ortsdurchfahrt). Damit ist eine ideale Anbindung an das 6rtliche und tberdrtliche Strallen-
und Wegenetz gewahrleistet.

Die Wohnbaugrundstlicke werden Uber eine ca. 292 m lange Stichstralle mit 6,00 m Breite
StralRenbreite und einem Wendehammer fiir ein 2-achsiges Mullfahrzeug erschlossen.

Die Stichstralte wird als Verkehrsflache ohne begleitende Gehwege ausgebildet. Die
Zufahrt durch ein 2-achsiges Mullfahrzeug ist mdglich.

Im Bereich des Wendehammers ist auf den privaten Grundstlicken eine Freihaltezone von
1,0 m ohne bauliche Anlagen, Hecken und Zaune einzuhalten.
Stromversorgung

Die Stromversorgung des Baugebietes erfolgt im Kabelnetz. Das Plangebiet soll an die
bestehende Versorgung angeschlossen werden. Detailliertere Angaben werden im weiteren
Beteiligungsverfahren entwickelt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung soll tiber den Hochbehalter, welcher einen Wasserspiegel von
315,00 m aufweist, durch eine reine Erweiterung des bestehenden Ortsnetzes erfolgen.

Die drtliche Trinkwasserleitung endet derzeit im ,Biegelweg”“ am Wasserschacht
WS20100010 KN, von dort soll die Wasserversorgung des Plangebietes ,Biegel II*

Kehle Ingenieurbiiro GmbH 41-123 Begriindung - Entwurf
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erfolgen. Alle Hausanschlussleitungen werden separat abschiebbar in einen
Wasserleitungsschacht angeschlossen (Wurttemberger System).

Abwasserentsorgung / Niederschlagswasser

Das Schmutzwasser soll liber einen neu zu legenden Schmutzwasserkanal in das
vorhandene Kanalsystem in der Sennfelder Strale abgeleitet werden.

Der vorhandene Kanal in der Sennfelder Strafe ist ein Mischwasserkanal. Der letzte
Kanalschacht befindet sich dort in Hohe der Haus Nr. 21. Es handelt sich um den
KS20540101. An diesem soll der neue Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser grundsatzlich
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtlich noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlichen Belange
entgegenstehen.

Da die Bdden in naherer Umgebung teilweise nur sehr geringe Sickerfahigkeiten
aufweisen, ist eine Versickerung in dem geplanten Baugebiet nicht sinnvoll, das
Niederschlagswasser aus dem geplanten Baugebiet ist ortsnah dem Vorfluter Hergstbach
zuzufihren.

Aus diesem Grund ist im Baugebiet die Verlegung eines Regenwasserkanals vorgesehen,
welcher im Nordosten des Plangebiets in ein Rickhaltebecken einleitet, von welchem das
Regenwasser gedrosselt Richtung Hergstbach abgeleitet wird.

Der geplante Standort des Rickhaltebeckens hat sich bei einer Betrachtung nach
alternativen Standorten als der geeignetste herausgestellt. Das Becken befindet sich somit
optimalerweise an dem tiefsten topographischen Punkt des gesamten Geltungsbereichs,
sodass sich das natlrliche Gefalle beim Abfiihren des Regenwassers aus dem Baugebiet
und dem AuRengebiet zunutze gemacht werden kann. Auch fur den Ablauf des Beckens
Richtung Hergstbach kann an diesem Standort der bereits bestehende offene Graben
(lediglich unter der StralRe verdolt) bis zum Hergstbach genutzt werden. Des Weiteren
sprechen auch die Grundstiicksverhaltnisse fur den geplanten Standort des Beckens,
Grundstucksbesitzer und die Stadt Mockmuhl stehen hierzu bereits in Verhandlung,
wahrend an einem angedachten Alternativstandort auf der gegeniberliegenden Seite des
Feldweges und somit auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes gelegenen Flurstiicks, der
Grundstucksbesitzer einen Grundsticksverkauf seines Grundstuicks nicht in Betracht zieht.

Private Weiterverwendung von Regenwasser als Brauchwasser, sowie der naturnahe
Umgang mit unbelastetem Regenwasser (Rlckhalt und Verdunstung vor Ort, Retention) ist
davon unabhangig anzustreben.

Es wird vorgeschrieben, das Regenwasser von Dachflachen in Retentionszisternen auf
dem privaten Grundstlick abzuleiten. Das gespeicherte Wasser kann als Betriebswasser
eingesetzt werden. Die Pflicht einer Retentionszisterne pro Gebaude entfallt bei begriinten
Flachdachern.
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6.3. Alternativenpriifung

Im Vorfeld der Bebauungsplanung wurde vom Planungsbiro Walter + Partner GbR eine
Standortanalyse — Potenzielle Wohnbauflachen im Ortsteil Korb — durchgefuhrt.

Diese Prufung von Alternativen, gefertigt von Walter+Partner GbR vom 19.05.2021, hat
ergeben, dass die Flache ,Biegel 11“ sich von den betrachteten Gebieten und unter
Abwagung aller Kriterien sowohl aus monetarer als auch nicht monetéarer Sicht am ehesten
als zukunftige Bauflache des Ortsteils Korb eignet.

6.4. Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 1,365 ha

(13.651 m?) 100%
Nettobauland 8.180 m? 59,92 %
Verkehrsflachen (Fahrbahn, Geh-/FuRwege, Parken) 2.095 m? 15,35 %
Davon:
Strallenflache 1. 901 m?
Wirtschaftsweg 14 m?
FulRweg 24 m?
Parkierung 156 m?
Versorgungsflache 38,5 m? 0,28 %
Offentliche Griinflachen 3337 m? 24,45 %

Stadtebauliche Kennwerte

Wohnbaugrundstticke 14
davon: Einfamilienhauser (EH) 7

Doppelhaushalfte (DHH) oder Reihenhaus (RH) 14
Wohneinheiten (WE)* ca. 32
Einwohner* ca. 72
Bruttowohndichte™* 52,7 EW/ha

* Annahme 1,5 Wohneinheiten je EH/DHH/RH und 2,3 Einwohner je WE

** Einwohner je Hektar Bruttobauland

Mit der Annahme, dass die Halfte der Wohnbaugrundstiicke mit Einfamilienhausern bebaut
wird und die andere Halfte mit Doppelhausern oder Reihenhausern, liegt die Brutto-
Wohndichte im Plangebiet bei 52,7 EW/ha.

Die Mindest- Bruttowohndichte nach Plansatz 2.4.0 des Regionalplans Heilbronn-Franken
2020 fur die Stadt Méckmihl mit 45 Einwohnern pro Hektar wird somit Gberschritten.
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7.

7.1.

Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB sowie
ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesentlichen
Planinhalte begrindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die getroffenen Festsetzungen leiten sich eng aus dem stadtebaulichen Konzept ab und
sollen dessen Umsetzung sichern.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet soll Gberwiegend dem Wohnen dienen und ein ruhiges Wohnumfeld bieten.
Der vorgesehene Nutzungsausschluss soll dabei auch der verkehrlichen ErschlieRungs-
situation angepasste Baugebietsnutzung sicherstellen und die Entstehung von zu starkem
Ziel- und Quellverkehr vermeiden.

Gemal der stadtebaulichen Zielsetzung zur Schaffung von Wohnraum erfolgt die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA).

MaR der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf die geplante bauliche Nutzung und die vorhandenen baulichen Dichten in
anderen Wohngebieten des Ortes erfolgt durchgangig die Festsetzung einer
Grundflachenzahl von 0,4.

Die H6henentwicklung der Gebaude wird durch die Festsetzung von maximalen Wand- und
Gebaudehohen beschrankt. Fur Gebaude mit Flachdachern wird eine maximale
Gebaudehohe, welche der Wandhohe entspricht, festgesetzt.

Die Héhenlage der Gebaude wird mit absoluten EFH-HOhen Gber NN festgelegt. Als
Gestaltungsspielraum werden Abweichungen um maximal 0,50 m zugelassen. Fur die
festgesetzten maximalen Wand- und Gebaudehdhen gilt die ausgefiihrte
ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) als unterer Bezugspunkt.

Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der
baulichen Anlagen

Zur Schaffung eines aufgelockerten Wohngebiets wird eine offene Bauweise mit Einzel- ,
Doppel- und Reihenhausern festgesetzt. Durch die Festsetzung einer offenen Bauweise
bleibt auch ausreichend Handlungsspielraum, um je nach Bedarf und Nachfrage eine
Einzel-, Doppelhaus- oder Reihenhausbebauung zu ermdglichen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen bestimmen sich durchgangig durch Baugrenzen und
ermoglichen eine flexible Bebauung der Wohnbaugrundstticke.
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen allgemein zulassig.

Stellplatze sind zusatzlich auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen allgemein
zulassig. Somit werden ausreichend Parkmaoglichkeiten zur Unterbringung des ruhenden
Verkehrs auf den Privatgrundstiicken erméglicht.
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Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auf3erhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflachen
nur mit einem Mindestabstand von 5,0 m zu den Fahrbahnrandern zulassig. Somit wird
sichergestellt, dass Behinderungen auf den &ffentlichen Verkehrsflachen vermieden
werden. Zudem sind Garagen und Uberdachte Stellplatze ab der strallenabgewandten
Baugrenze bis zur hinteren Grundstlicksgrenze nicht zulassig, um eine ausreichende
Grunzone zu sichern und dem Kleinklima (Durchluftung) Rechnung zu tragen.

Nebenanlagen sind, sofern sie als Gebaude beabsichtigt sind, ebenfalls auerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis maximal 40 m® umbauter Raum zulassig. Es wird
grundsatzlich pro Baugrundstiick eine Nebenanlage fir zulassig erklart. Auerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache sind Nebenanlagen nur mit einem Mindestabstand von
2,5 m zu den Fahrbahnflachen zulassig.

Um eine gréRtmaogliche raumliche Flexibilitat innerhalb des Plangebietes zu ermdglichen,
werden die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Verkehrsflachen

Die offentlichen Straflenraume werden dem stadtebaulichen Konzept folgend festgesetzt.
Die dargestellte StralRenraumaufteilung ist dabei als Empfehlung fir die Ausflihrung zu
verstehen.

Grunflachen

Alle &ffentlichen Grunflachen sind zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Fur die getrennte Erfassung des Niederschlagswassers ist im nordéstlichen Plangebiet ein
Regenriickhaltebecken vorgesehen, in dem das anfallende Niederschlagswasser zunachst
zuruckgehalten und anschlieRend gedrosselt in den Hergstbach abgeleitet wird.

Der Standort des Regenruickhaltebeckens wird planungsrechtlich im Bebauungsplan
gesichert.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Im Einzelnen wurden folgende Malinahmen zur Beriicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes und des Orts- und Landschaftsbilds in den Planentwurf aufgenommen:

e Verwendung wasserdurchlassiger Belage (fir Stellplatzflachen, Garagenzufahrten etc.)
e Ausschluss von Steingarten und — Schittungen zum Schutz des Kleinklimas
o Verwendung insektenschonender Beleuchtung

e Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und
Fassadenverkleidungen

o Getrennte Regenwasserableitung
e Schutz vor Vogelschlag

e Abdeckung potenzieller Tierfallen

Kehle Ingenieurbiiro GmbH 41-123 Begriindung - Entwurf

Keltergasse 5, 74861 Neudenau Seite 20 von 27



Stadt Méckmhl — Gemarkung Korb
Bebauungsplan ,Biegel II*

7.2,

e Dachbegriinung

Pflanzgebote

Die vorgesehenen Pflanzgebote dienen der Durchgriinung und landschaftsgerechten
Einbindung des Baugebietes und erfiillen zusatzlich ékologische Zwecke. Durch die
festgesetzten Einzelpflanzgebote auf den privaten Wohnbauflachen sowie auf den
dffentlichen Griinflachen sollen zudem ein stimmiger Ubergang zwischen der
Wohnbebauung und dem Landschaftsraum geschaffen und eine Pufferwirkung zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen erzielt werden.

Durch zuséatzliche Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicksflachen soll entsprechend der
stadtebaulichen Zielvorgaben insgesamt ein durchgriintes und aufgelockertes Wohngebiet
am nordwestlichen Siedlungsrand des Stadtteils Korb entstehen.

Ortliche Bauvorschriften

Nach § 9 Abs. 4 BauGB kénnen die Lander durch Rechtsvorschriften bestimmen, dass auf
Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden kdénnen.
Eine solche Regelung ist in § 74 LBO enthalten und berechtigt den Erlass von 6rtlichen
Bauvorschriften.

Diese werden unter ,Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN® im textlichen Teil aufgefiihrt.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur einheitlichen, gestalterisch vertraglichen Auspragung des Ortsbildes sind im neuen
Baugebiet Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° - 45°, Walmdacher und
Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 15° - 45°, Pultdacher und

versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 8° - 15° sowie begriinte Flachdacher mit
einer Neigung von 0°-7° zulassig.

Fur die unterschiedlichen Dachformen wird die H6he der baulichen Anlagen entsprechend
differenziert festgesetzt.

Zur Wahrung einer dem Ortsbild angepassten Farbwahl sind zur Dachdeckung Dachziegel
oder Dachsteine in den Farbténen ziegelrot, rotbraun bis dunkelbraun, anthrazit und grau
Zu verwenden.

Flachdacher sind extensiv zu begrinen.

Zur Vermeidung einer unharmonischen Auspragung der Dachlandschaft diirfen Dach-
gauben und Zwerchgiebel 1/3 der Gebaudelange nicht Uberschreiten. Zu Giebelwanden ist
ein Mindestabstand von 1,5 m, zum Dachfirst und zur Dachtraufe ein Mindestabstand von
1,0 m einzuhalten.

Zur Gewahrleistung einer ortsbildgerechten Gestaltung unter besonderer Berucksichtigung
der Ortslage ist an Fassaden die Verwendung von grellen, glanzenden, stark
reflektierenden und extrem dunklen Farbténen und Materialien sowie unlackierte
Metallfassaden mit Ausnahme von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzuldssig.

Werbeanlagen

Zur Vermeidung einer optischen Verunstaltung des Strallenraumes sowie des
angrenzenden Landschaftsraum sind sich bewegende Werbeanlagen sowie
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Lichtwerbungen mit Lauf- Wechsel- und Blinklicht unzulassig.

Verwendung von AuBBenantennen und Niederspannungsfreileitungen

Zur Wahrung einer hohen Gestaltungsqualitat im Wohnquartier ist pro Gebaude nur eine
Aulenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zulassig. Zusatzlich sind zur
Vermeidung von Verkehrsbeeintrachtigungen Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet
unzulassig.

Einfriedungen, Stiitzmauern und Gelandeveranderungen

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand und zu Schaffung eines einheitlichen
Gebietscharakters sind nur standortheimische Hecken oder offene Zaune als Einfriedungen
zulassig. Einfriedungen zum AuRenbereich sind als Hecken anzulegen oder mit Hecken zu
erganzen, um eine Integration in das Landschaftsbild zu gewahrleisten.

Entlang von landwirtschaftlichen Flachen und Wirtschaftswegen sind zur Gewahrleistung
des landwirtschaftlichen Verkehrs Einfriedungen um 1,0 m gegentber den
Grundstuicksgrenzen zurtickzunehmen. Mit Anpflanzungen ist ein Mindestabstand von 1,5
m gegenulber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftlichen Nutzflachen einzuhalten,
um die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs zu gewahrleisten.
Entlang von Verkehrsflachen ist aus Griinden der Verkehrssicherheit eine Zurticknahme
um 0,5 m festgesetzt.

Zaune mussen einen Bodenabstand von 0,15 m flr die Durchlassigkeit von Kleintieren
aufweisen, die Hohe von Sockelmauern wird auf 0,3 m begrenzt.

Abfallbehalter sollen so angeordnet oder durch bauliche MaRnahmen bzw. Bepflanzungen
verdeckt werden, dass sie vom oOffentlichen Verkehrsraum nicht einzusehen sind.

Zur vertraglichen Gelandemodellierung der Baugrundstiicke sind Stitzmauern bis zu einer
maximalen Hoéhe von 1,5 m zulassig. GroRRere Hohenunterschiede kénnen durch
Abtreppungen tberwunden werden. Jedoch darf ein max. Hohenunterschied von 3,5 m
nicht Gberschritten werden. Der horizontale Abstand zwischen zwei Mauerspriingen muss
mindesten 1,5 m betragen.

Zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen durfen Stlitzmauern, sofern sie gelandebedingt
erforderlich werden, nur bis zu einer max. Héhe von 0,8 m errichtet werden.

Zu offentlichen Verkehrsflachen, offentlichen Fullwegen, entlang von landwirtschaftlichen
Flachen und Wirtschaftswegen ist mit Stitzmauern ein Mindestabstand von 1,00 m
einzuhalten.

Zur Vermeidung zu starker Gelandeveranderungen werden Aufschittungen und
Abgrabungen gegenuber dem natirlichen Gelande auf maximal 1,50 m begrenzt.

Stellplatzverpflichtung

Um den hohen értlichen Motorisierungsgrad ausreichend Rechnung zu tragen und Konflikte
durch Parksuchverkehr im Plangebiet zu vermeiden, wird von der Mdglichkeit, eine héhere
Stellplatzverpflichtung festzusetzen, Gebrauch gemacht.

Der Stellplatzschlissel wird deshalb auf 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit erhéht.
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7.3.

8.1.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser grundsatzlich
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtlich noch
sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlichen Belange
entgegenstehen.

Im Planungsgebiet wird die private Weiterverwendung von Regenwasser als
Brauchwasser, sowie der naturnahe Umgang mit unbelastetem Regenwasser (Ruckhalt
und Verdunstung vor Ort, Retention) angestrebt.

Es wird vorgeschrieben, das Regenwasser von Dachflachen in Retentionszisternen auf
dem privaten Grundstlick abzuleiten. Das gespeicherte Wasser kann als Betriebswasser
eingesetzt werden. Der nachgewiesene Drosselabfluss in die Regenwasserkanalisation
darf 0,6 I/s pro 100 m? Dachflache nicht tberschreiten.

Die Pflicht einer Regenwasserrickhaltezisterne pro Gebaude entfallt bei begriinten
Flachdachern.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan Gibernommen:
e Bodenfunde, Denkmalschutz und Archéologie

¢ Grundwasserfreilegung

e Umgang mit Wasser und Abwasser

o Kellerentwasserung

e Bodenschutz

o Herstellung des Stra’enkoérpers, Duldungspflicht Abgrabungen und Aufschittungen
e Duldungspflicht StraRenbeleuchtung, Kennzeichen und Hinweisschilder

o Altlasten

e Geologie, Erdwarmesonden, Baugrunduntersuchungen

o Kabelschutzanweisung der Telekom

e Baufeldraumung und Gehdlzrodung

e Nisthilfen

e Grunordnerische Empfehlung

e Landwirtschaft

e Artenschutz

¢ Vogelfreundliche Fassadengestaltung

e Starkregenereignisse und Objektschutzmalinahmen

¢ Photovoltaikpflicht

e Sonstige Hinweise

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuflihren und diese in einem
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Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht wurde durch die Wagner + Simon Ingenieure GmbH ausgearbeitet und
ist als Bestandteil der Begriindung den Planunterlagen beigeflgt.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde durch die Wagner + Simon Ingenieure GmbH eine
Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung erstellt.

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere entsteht ein Kompensationstberschuss von 26.234
OP, beim Schutzgut Boden ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 96.328 OP.

Nach der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ergibt sich insgesamt ein Gesamkompensationsdefizit
von 70.094 OP, das durch MaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen
werden muss.

Details zur Bilanzierung, Bewertung und zu den vorgeschlagenen MalRnahmen kdnnen
dem Grinordnerischen Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung entnommen werden.

Dort werden folgende Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung vorgeschlagen, die
als Festsetzungen oder Hinweise bereits in den Bebauungsplan aufgenommen wurden:

- Bodenschutz

- Ausschluss nichtbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und
Fassadenverkleidungen

- Wasserdurchlassige Belage

- Getrennte Regenwasserableitung

- Baum- und Strauchpflanzungen in den Bauflachen
- Dachbegrinung

- Insektenschonende Beleuchtung des Gebiets

- Ausschluss von Schottergarten und -schittungen
- Schutz vor Vogelschlag

- Abdeckung potentieller Tierfallen

Folgende Malinahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt:

- Baum- und Strauchpflanzungen in den Bauflachen

- Dachbegrinung

- Pflanzgebot 1: Offentliche Griinflache an der Umspannstation

- Pflanzgebot 2: Offentliche Griinflachen an den Gebietszufahrten
- Pflanzgebot 3: Offentliche Griinflache westlich Zufahrt

- Pflanzgebot 4: Offentliche Griinflache mit Regenriickhaltung

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von insgesamt 70.094 Okopunkten, das durch
Maflnahmen aulRerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden muss.

Der Ausgleich erfolgt tiber die CEF-Maflnahme — Feldlerche (16.080 OP) und der
Restausgleich tiber Waldrefugien im Okokonto der Stadt Méckmiihl (54.014 OP).
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8.2.

8.3.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durch die Wagner + Simon Ingenieure GmbH durchgefihrt. Dabei wurde unter
Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg aktuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in Baden-Wurttemberg britenden europaischen
Vogelarten gepruft, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
tangiert sein kdnnten.

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen ist zunachst eine Betroffenheit der
Artengruppe Vogel und der Reptilien nicht ohne Weiteres auszuschliel3en.

Bei den europdischen Vogelarten ist eine Betroffenheit der Feldlerche zu erwarten. Um zu
vermeiden, dass Vogel wahrend der Brutzeit durch ErschlieBungsarbeiten verletzt oder
getotet werden, sind die ErschlieBungsarbeiten vorzugsweise zwischen Mitte August und
Marz zu beginnen. Mit der Bebauung geht voraussichtlich ein Brutrevier der Feldlerche
verloren. Um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu bewahren
und um zu vermeiden, dass Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG eintreten, wird
folgende vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF) durchgefiihrt: Anlegen eines 1.500 m?
grofRen BllUhstreifens.

Unter Berlcksichtigung dieser MaRnahmen ist nicht mit dem Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG zu rechnen.

Fir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie konnte in einer Abschichtung fur die
meisten Arten ausgeschlossen werden, dass sie im Gebiet vorkommen. Eine Betroffenheit
der Reptilien wurde naher gepruft.

Bei 4 Begehungen wurde das Gebiet und das weitere Umfeld auf potentielle Lebensstatten
der Arten Zauneidechse und Schlingnatter untersucht. Im Geltungsbereich selbst konnte
ein Vorkommen der Arten ausgeschlossen werden.

Einen Nachweis (Zauneidechse) gab es nur am Rande einer Hecke deutlich nérdlich des
Plangebiets.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG sind bzgl. Der
Zauneidechsen nicht zu erwarten.

Details zur artenschutzrechtlichen Prifung kdnnen dem Fachbeitrag Artenschutz
entnommen werden.

Landwirtschaft

Die Flurbilanz weist fur das betroffene Gebiet Vorbehaltsflur | aus. Dies umfasst
landbauwirdige Flachen (gute Béden) und Flachen, die wegen ihrer konomischen
Standortgunst fir den Landbau wichtig und deshalb der landwirtschaftlichen Nutzung
vorzubehalten sind.

Die nicht GUberbaubaren Grundstiicksflachen werden zu Hausgarten. Im Zuge der
Bebauung gehen Bodenfunktionen durch Befahren, Abtrag und Uberdeckung teilweise
verloren. Dies gilt teilweise auch fur die Grunflachen. Fur das Retentionsbecken werden
Bdden abgetragen, verdichtet und vermutlich auch kleinflachig versiegelt. Auch dadurch
gehen Bodenfunktionen verloren.

Die restlichen Flachen im Baugebiet werden im Zuge der Verkehrserschlieung und des
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8.4.

8.5.

8.6.

anschlielenden Wohnungsbaus komplett versiegelt und die Bodenfunktionen gehen
verloren.

Die Flachen sind aufgrund der Hangneigung zudem stark erosionsanfallig. Die Wertigkeit
des Bodenpotentials ist somit zu relativieren.

Wie bereits in der Begriindung dargestellt, besteht fur die Eigenentwicklung des Stadtteils
Korb ein hoher Bedarf nach weiterem Wohnbauland. Der Planstandort stellt sich dabei als
einzige sinnvolle Alternative fiir die weitere Siedlungsentwicklung dar. Die Belange der
Landwirtschaft werden im Bereich der Planung deshalb zuriickgestellt und die Deckung des
Bedarfs an Wohnbauland héher gewichtet. Die Belange der Landwirtschaft werden durch
folgende Punkte dabei in ausreichendem Malie berlicksichtigt:

e Einhaltung eines entsprechenden Abstands mit Bebauung bzw. den nutzbaren
Grundstlicksarealen zu den landwirtschaftlichen Flachen zur Vermeidung von
Bewirtschaftungserschwernissen

e Sicherung des wertvollen Oberbodens durch ein entsprechende Bodenmanagement
im Rahmen der ErschlieRung

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel“ in § 1a

Abs. 5 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des

Landes Baden-Wirttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und

verfligen Uber ausdrickliche Abwagungsrelevanz. Folgende MalRnahmen zur

Klimaanpassung und zum Klimaschutz wurden im Rahmen der Planung berucksichtigt:

- Die Nutzung von erneuerbaren Energien wird durch die Zulassigkeit von
Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen gewabhrleistet.

- Verwendung insektenschonender energieeffizienter Beleuchtung zur Senkung des
Energieverbrauchs.

Die Planung berlcksichtigt mit diesem umfassenden MaRnahmenbiindel in ausreichendem

Malle Belange des Klimaschutzes. Durch die getroffenen Festsetzungen wird eine

klimagerechte Entwicklung geférdert und sichergestellt.

Immissionen

Aufgrund der angestrebten Wohngebietsausweisung sind keine nennenswerten
Emissionen aus dem Plangebiet zu erwarten.

Verkehr

Das Baugebiet wird komplett Uber die Stralte ,K2134“ an das bestehende Verkehrsnetz
angebunden. Der zusatzliche gebietsbezogene Verkehr kann ohne Probleme Uber diese
Verbindung abgewickelt werden. Mit erheblichen Beeintrachtigungen der benachbarten
Wohngebiete ist nicht zu rechnen. Der ruhende Verkehr wird durch die Erhéhung der
Stellplatzverpflichtung vorwiegend auf den privaten Grundstlicken organisiert und ist somit
auf vertragliche Weise im Plangebiet selbst untergebracht.
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9. Angaben zur Planverwirklichung

9.1. Zeitliche Umsetzung

Die Umsetzung des Bebauungsplanverfahrens soll im Jahr 2024 abgeschlossen und im
Anschluss die ErschlieBungsmalRnahme umgesetzt werden.

9.2. Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen des Oberen Muschelkalks.

Verkarsterscheinungen (offene oder lehmerflillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieRen.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 werden empfohlen.

Aufgestellt:

Mockmuhl, den

DIE STADT: DER PLANFERTIGER:
Kehle Ingenieurbtiro GmbH
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74861 Neudenau
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