Beratungsunterlage @ 519/2023
Gefertigt am 11.02.2023

fur den Gemeinderat
der Stadt Mockmiihl von Marta Czarnecki
Sitzung am 28.02.2023 - 6ffentlich -

Aktenzeichen: 40 - Cz

TOP: 3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Einzelhandel PENNY und EDEKA im Waagerner Tal,,-
Frihzeitige Behordenbeteiligung und Bilirgeranhorung

Sachverhalt:

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Einzelhandel PENNY und EDEKA im
Waagerner Tal“ soll fir den Neubau eines Penny-Marktes (Verkaufsflache von ca.
800 m?) und eines Edeka-Marktes mit angeschlossenem Backereicafé
(Verkaufsflache ca. 1.800 m?) sowie fur ein Neubau einer Apotheke Planungsrecht
geschaffen werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die dauerhafte Sicherung und Erhaltung einer
zeitgemalen, vertraglichen Grundversorgung der Stadt Mockmuhl.

Der bauliche Zustand der bisherigen Gebaude im Plangebiet, die
Organisationsstruktur und die gegenseitige Zuordnung der Einzelhandels- und
Dienstleistungseinrichtung im Plangebiet sind nicht mehr zeitgemal. Die Attraktivitat
fur die Kunden und auch die Attraktivitat des Stadtbildes leidet an dieser Stelle und
soll durch eine bauliche Neuordnung verbessert werden.

Am Standort soll durch Abriss der bestehenden Bebauungen eines ehemaligen
Autohauses mit Autowerkstatt, Waschhalle, Ausstellungshalle, Buro, Garagen,
ehemaliger Getrankemarkt und kleineren Gebauden sowie nach Neubau des Penny,
der dort bereits bestehende Penny, abgerissen werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Vorhaben zu schaffen, wurde
vom Gemeinderat der Stadt Mockmuhl in seiner 6ffentlichen Sitzung am 04.10.2022
der Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Einzelhandel
PENNY und EDEKA im Waagerner Tal“ mit Vermerk ,Der Gemeinderat fordert die
frhzeitige Miteinbeziehung der Stadt in das Verfahren® gefasst. Dieser
Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Mockmihl am 20.10.2022
veroffentlicht.

Der Vorentwurf fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt mittlerweile mit
Begriundung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB sowie den Planungsrechtlichen
Festsetzungen mit Ortlichen Bauvorschriften vor. Ebenso wurde eine
Auswirkungsanalyse zur Verlagerung eines Edeka-Lebensmittelmarktes in
Mdckmuhl sowie Schalltechnische Untersuchungen fir das Vorhaben durchgefuhrt.

Beschlussvorschlag:




1. Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der oértlichen
Bauvorschriften ,Einzelhandel PENNY und EDEKA im Waagerner Tal* mit
Stand vom 16.01.2023 u. 03.02.2023 wird festgestellt und die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Es werden folgende Unterlagen ausgelegt:

- Planzeichnung zum Bebauungsplan-Vorentwurf ,Einzelhandel PENNY und
EDEKA im Waagerner Tal“ und zu den ortlichen Bauvorschriften
gemal § 74 LBO, Malstab: 1:500 vom 16.01.2023, Kehle Ingenieurbilro
GmbH

- Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan-Vorentwurf ,Einzelhandel
PENNY und EDEKA im Waagerner Tal“ und zu den ortlichen
Bauvorschriften gemalf § 74 LBO vom 03.02.2023, Kehle Ingenieurbiro
GmbH

- Begrindung gemaR § 9 BauGB vom 03.02.2023, Kehle Ingenieurbiro
GmbH

- Vorhaben- und ErschlieSungsplan vom 17.01.2023, Malstab: 1:250,
Heinrich + Steinhardt GmbH

- Erlauterung zum Vorhaben- und Erschlieungsplan vom 10.02.2023,
Heinrich + Steinhardt GmbH

- Auswirkungsanalyse zur Verlagerung von Edeka in Méckmahl, mit Stand
vom 13.10.2021, Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH.

- Schalltechnische Untersuchungen vom 19.12.2022 und 20.12.2022,
ACCON GmbH

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diesen Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der oértlichen Bauvorschriften sowie die tbrigen
Unterlagen fur die Dauer eines Monats o6ffentlich auszulegen. Die frihzeitige
Behordenanhdrung und Burgerbeteiligung soll im Zeitraum 16.03.2023 bis
17.04.2023 stattfinden.

3. Die im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenanhoérung und Burgerbeteiligung
vorgebrachten Anregungen und Bedenken werden geprift und anschliel3end
von der Verwaltung zur Beratung und Entscheidung vorgelegt.

Anlagen:

1.

> w

Planzeichnung zum Bebauungsplan-Vorentwurf ,Einzelhandel PENNY und EDEKA
im Waagerner Tal“ und zu den 6rtlichen Bauvorschriften gemai § 74 LBO,
Malstab: 1:500 vom 16.01.2023, Kehle Ingenieurbliro GmbH

. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan-Vorentwurf ,Einzelhandel PENNY und

EDEKA im Waagerner Tal“ und zu den értlichen Bauvorschriften gemal § 74 LBO
vom 03.02.2023, Kehle Ingenieurbiro GmbH

Begrindung gemalf § 9 BauGB vom 03.02.2023, Kehle Ingenieurbiro GmbH
Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 17.01.2023, Mal3stab: 1:250, Heinrich +
Steinhardt GmbH



® N

Erlauterung zum Vorhaben- und Erschlielungsplan vom 10.02.2023, Heinrich +
Steinhardt GmbH

Auswirkungsanalyse zur Verlagerung von Edeka in Méckmuhl, mit Stand vom
13.10.2021, Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH.
Schalltechnische Untersuchung EDEKA vom 19.12.2022, ACCON GmbH
Schalltechnische Untersuchung PENNY vom 20.12.2022, ACCON GmbH
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