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Abwägung 
zur erneuten Beteiligung gemäß § 3 und  4 Abs. 2 BauGB 

zum Entwurf des Bebauungsplanes   

„Im Haag“ 
 
Die Beteiligung von Behörden und sonstigen Trägern öffentlicher Belange während der Beteiligung 
fanden wie folgt statt: 
 

 

1 Förmliche Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 
4 Abs.1 BauGB 

Zeitraum mit Schreiben vom 14.04.2022  bis zum 31.05.2022 

 

2 Grundlagen 

   
Entwurf Planzeichnung i.d.F.v. 15.03.2022 
Entwurf Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung 
über örtliche Bauvorschriften i.d.F.v. 15.03.2022 

Entwurf Begründung i.d.F.v. 15.03.2022 
Umweltbericht Entwurf  i.d.F.v. 15.03.2022 
Artenschutzrechtliche Prüfung 
 i.d.F.v. 15.03.2022 

Natura 2000 Vorprüfung i.d.F.v. 15.03.2022 
Geräuschprognose i.d.F.v. 17.02.2022 
Retentionsraumbilanz i.d.F.v. 14.03.2022 
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I. Folgende Behörden und Träger öffentlicher Belange wurden angeschrieben und um 

Stellungnahme gebeten: 
 

Lfd. 
Nr.* 

Behörden und sonstige Träger öffentlicher 
Belange 

Stellungnahme mit 
Schreiben vom: 

Anregungen / Hin-
weise 

ja nein 

1 Landratsamt Heilbronn  24.05.2022 x  

2 Deutsche Telekom Technik GmbH 23.05.2022  x 

3 Regionalverband Heilbronn-Franken  04.05.2022 x  

4 
 
RP Freiburg Landesamt für Geologie 
 

17.05.2022 x  

5 NHF Netzgesellschaft Heilbronn-Franken 14.04.2022  x 

6 RP Stuttgart – Raumordnung 28.04.2022  x 

7 Polizeipräsidium Heilbronn Prävention  
 

16.05.2022 
 

 x 

8 Polizeipräsidium Heilbronn Führungs- und Einsatz-
stab 22.04.2022  x 

9 Industrie- und Handelskammer Heilbronn-Franken 23.06.2022  x 

10 Gemeinde Roigheim 04.05.2022  x 

11 Handwerkskammer Heilbronn-Franken 25.04.2022  x 

12 Gemeinde Jagsthausen 26.04.2022  x 

13 Gemeinde Hardthausen 20.04.2022  x 

14 Gemeinde Billigheim 19.04.2022  x 

15 Stadt Neuenstadt am Kocher  27.04.2022  x 

16 Stadt Neudenau 31.05.2022 x  

17 Deutsches Zentrum für Luft- und Raumfahrt 24.05.2022  x 

18 Netze-BW 27.04.2022   
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II. Seitens der Öffentlichkeit wurden folgende Stellungnahmen abgegeben 
 

Lfd. 
Nr. Private / Bürger Schreiben vom: 

Anregungen / Hin-
weise 

ja nein 

1 Bürger 1 30.05.2022 x  

2     

3     

4     

5     

6     

 

 
 
 
 
Im Rahmen der o.g. Beteiligungen sind von Privatpersonen und von Behörden Stellungnahmen ein-
gegangen. Die Verwaltung hat die unterschiedlichen Belange gegeneinander und untereinander im 
Folgenden abgewogen. 
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I. Behörden und Träger öffentlicher Belange 
Nr. Behörde Anregungen / Stellungnahmen Abwägung 
I.1 
Landratsamt Heil-
bronn 
  
Schreiben vom 
24.05.2022 
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Erneute förml Abwäg Seite 6 / 36 
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Anstatt des Festplatzes wird der Retentionsraumgewinn auf 
Flurstück 6314 gewonnen. Textteil und Begründung werden 
entsprechend angepasst. 
Beschlussvorschlag: 
Kenntnisnahme  
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Unterschiedliche Retentionsraumbilanzen BIT/ Wald und 
Corbe: 
Für die unterschiedlichen Angaben zur Retentionsraumbilanz 
von Wald und Corbe und BIT gibt es verschiedene Gründe. 
Der Hauptgrund sind unterschiedliche Bebauungspläne. Dem 
Gutachten von Wald und Corbe liegt nicht die aktuellste Ver-
sion des Bebauungsplanes zugrunde. Ein weiterer Grund sind 
die unterschiedlichen Bemessungsansätze. Wald und Corbe 
hat für die Nachweise zur Retentionsraumbilanz und den Aus-
wirkungen des Baugebietes ein zweidimensionales hydrauli-
sches Modell verwendet. BIT hat mit einem einheitlichen (ma-
ximalen) Wasserspiegel bei HQ100 die Differenzen zum Urge-
lände und zum Plangelände ermittelt. Dadurch liefert die Be-
rechnung von BIT deutlich höhere Werte, als die instationäre 
Betrachtung von Wald und Corbe. Das Gutachten von BIT be-
ruht auf der sicheren Seite und enthält eine Überschätzung 
des Retentionsraumverlustes. 
Beschlussvorschlag: 
Kenntnisnahme 
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Abwasser: 
Für den Bau und Betrieb der Schmutzwasserkanäle wird das 
Benehmen hergestellt. 
Für die Einleitung des im Regenwasserkanal erfassten Nieder-
schlagswassers wird frühzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis 
beantragt. 
 
Die Anträge, Nachweise und Berechnungen sind nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung, werden aber den Behörden rechtzei-
tig vorgelegt. 
Eine Schmutzfrachtberechnung nach dem neuen Regelwerk 
DWA-A 102 wurde erstellt und liegt bereits vor. 
Beschlussvorschlag: 
Kenntnisnahme 
 
 
 
 
 
 
 
Straßen- und Verkehr: 
Wie schon in der Abwägung zur förmlichen Offenlage wird die 
Abregung nach 2 ST/WE nicht aufgenommen, da der Schwer-
punkt im Gebiet bei Seniorenwohnungen liegt.  
Beschlussvorschlag:  
Nicht Berücksichtigung 
 
ÖPNV 
Wie im Textteil des BP erläutert wird, ist die Aufteilung der Ver-
kehrsflächen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Daher 
ist das Buswartehäuschen innerhalb aller Verkehrsflächen zu-
lässig.  
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme  
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Immissionsschutz und Gewerbe: 
Der Textteil wird redaktionell zur Klarstellung unter Punkt A.10 
ergänzt. 
Beschlussvorschlag:  
Berücksichtigung   
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I.2 
Deutsche Tele-
kom Technik 
GmbH 
 
Schreiben vom 
23.05.2022 
 
 

 

Die Anregungen wurden bereits im förmlichen Verfahren abge-
wogen. 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme   
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I.3 
Regionalver-
band Heilbronn-
Franken 
 
Schreiben vom 
04.05.2022 
 
 

 

Die Flächenangaben werden redaktionell korrigiert. 
 
Beschlussvorschlag:  
Berücksichtigung  
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I.4 
RP Freiburg – 
Landesamt für 
Geologie 
 
Schreiben vom 
17.05.2022 
 

 

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken  
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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I.5 
NHF Netzgesell-
schaft 
 
Schreiben vom 
14.04.2022 
 

 

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken. 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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I.6 
RP Stuttgart 
Raumordnung 
 
Schreiben vom 
28.04.2022 

 

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken. 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme  
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I.7 
Polizeipräsi-
dium Heilbronn  
 
Schreiben vom 
16.05.2022 
 
  
 

 

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken. 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme  
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 I.8 
Polizeipräsi-
dium Heilbronn  
 
Schreiben vom  
22.04.2022 
 
 
 

 

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken. 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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I.9 
IHK Heilbronn-
Franken 
 
Schreiben vom 
23.06.2022 
 
 
 
 
 
 
 

 

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken. 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme  
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I.10 
Gemeinde Roig-
heim 
 
Schreiben vom 
04.05.2022 

 

 Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken. 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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I.11 
Handwerkskam-
mer Heilbronn-
Franken 
 
Schreiben vom 
25.04.2022 

 

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken. 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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I.12 
Gemeinde 
Jagsthausen 
 
Schreiben vom 
26.04.2022 

 

 
 
Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken. 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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I.13 
Gemeinde 
Hardthausen 
 
Schreiben vom 
20.04.2022 

 

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken. 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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I.14 
Gemeinde Bil-
ligheim 
 
Schreiben vom 
19.04.2022 

 

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken. 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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I.15 
Stadt Neuen-
stadt am Ko-
cher 
 
Schreiben vom 
27.04.2022 

 

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken. 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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I.16 
Stadt Neudenau 
 
Schreiben vom 
31.05.2022 

 

Unvollständige Unterlagen: 
Durch Verwendung des angegebenen Links konnten sämtliche 
Unterlagen zur erneuten Offenlage eingesehen bzw. herunter-
geladen werden, dies wurde von den anderen Trägern öffentli-
cher Belange durchgeführt. 
Beschlussvorschlag: 
Nicht Berücksichtigung 
 
Bebaubarkeit des Plangebietes: 
Im Gutachten zum Retentionsraum wurde nachgewiesen, dass 
es durch die Bebauung des Plangebietes und entsprechendem 
Ersatz von Retentionsraum zu keiner Verschlechterung des 
Hochwasserschutzes für andere Flächen und Gemeinden 
kommt. 
Beschlussvorschlag: 
Nicht Berücksichtigung 
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I.17 
DLR Deutsches 
Zentrum für 
Luft- und Raum-
fahrttechnik 
 
Schreiben vom 
24.05.2022 

 

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken. 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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I.19 
Netze bw 
 
Schreiben vom 
27.04.2022 

 

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken. 
 
Beschlussvorschlag:  
Kenntnisnahme 
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II. Private 

Nr. Privat Anregungen / Stellungnahmen Abwägung 
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Ö 1 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Betroffenheit Kleingärten: 
Die Kleingärten im Gewann „Badtürmle“ liegen sowohl im Über-
schwemmungsbereich der Seckach als auch der Jagst.  
Die Gutachten von Wald und Corbe und von BIT berücksichti-
gen für die Nachweise des Retentionsraumverlustes Annah-
men, welche zu einer Überschätzung führen. Wald und Corbe 
hat für die im Gutachten genannten Annahmen die Auswirkun-
gen auf die Wasserspiegellagen ermittelt. Das Gutachten kam 
zu dem Ergebnis das an der Jagst im Falle eines HQ100 mit 
keinen signifikanten Auswirkungen auf den Wasserstand und 
die Überflutungsfläche zu rechnen ist. Das Modell liefert zudem 
auch Hochwasserscheitelabflüsse. Das Baugebiet Im Haag  
hat jedoch quasi keine Auswirkungen auf die Scheitelabflüsse 
an der Jagst. Die Auswirkungen an der Seckach führen nach 
Aussage von Wald und Corbe ebenfalls nicht zu signifikanten 
Verschärfungen der Hochwassersituation für die Unterlieger.   
Beschlussvorschlag: 
Nicht Berücksichtigung 
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Nachweis Fließgeschwindigkeit und Überflutungstiefe  
Die Nachweise für die Auswirkungen auf die Fließgeschwindig-
keit und die Überflutungstiefe wurden bereits von Wald und 
Corbe geführt. 
Um Aussagen für die aktualisierte Planung treffen zu können, 
ist eine erneute zweidimensionale, instationäre Berechnung er-
forderlich. Die bisherigen Ergebnisse von Wald und Corbe lie-
fern jedoch bereits eine gute Grundlage um eventuelle Auswir-
kungen abschätzen und im speziellen Fall ausschließen zu kön-
nen. 
Beschlussvorschlag: 
Nicht Berücksichtigung 
 
Sowohl das Gutachten von BIT als auch von Wald und Corbe 
enthält die erforderlichen Nachweise, dass durch das Baugebiet 
im Haag keine signifikanten Auswirkungen auf die Über-
schwemmungen in Folge von Hochwasserereignissen zu erwar-
ten sind. Die im Wasserhaushaltsgesetz geforderten Bedingun-
gen für eine Ausnahmegenehmigung wurden eingehalten. 
Beschlussvorschlag: 
Nicht Berücksichtigung 
 
 
Abbruch Wohngebäude Flst. 156 
Der Abbruch des Wohngebäudes auf Flst. 156 wurde in den 
bisherigen Betrachtungen von BIT nicht berücksichtigt. Dies 
kann bei Bedarf nachgeführt werden. Es ist jedoch zu klären, 
ob hier wieder ein neues Gebäude errichtet wird. Sofern kein 
neues Gebäude vorgesehen ist, wird sich dies positiv auf die 
Retentionsraumbilanz auswirken. 
Beschlussvorschlag: 
Kenntnisnahme 
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Verkehrserschließung: 
Im Bebauungsplan sind zwei Planstraßen festgesetzt, die zur 
Erschließung der Grundstücke südlich des Plangebietes die-
nen. Eine uneingeschränkte PKW-Zufahrt während der Bau-
phase ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens, dies 
sollte während der Bauphase mit der jeweiligen Bauleitung ab-
gestimmt werden. 
Beschlussvorschlag: 
Kenntnisnahme  
 
Südliche Grundstücks des Bebauungsplanes 
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beziehen sich nur auf 
den Geltungsbereich, nicht darüber hinaus. 
Beschlussvorschlag: 
Kenntnisnahme  
 
Stellplätze und städtebauliche Zielsetzung: 
Gemäß LBO § 74 Abs.2 kann eine Gemeinde bestimmen, dass 
die Stellplatzverpflichtung gemäß § 37 Abs. 1 eingeschränkt 
wird, soweit Gründe des Verkehrs oder städtebauliche Gründe 
oder Gründe sparsamer Flächennutzung dies rechtfertigen. 
Im Gebiet WA I, in dem vorzugsweise Seniorenwohnungen ge-
plant sind, sind diese Gründe gegeben, da Senioren in der Re-
gel weniger als 1 Fahrzeug pro Wohnung haben. 
Der angesprochene Wohnbedarf wird in WA 2 und 3 gedeckt. 
Beschlussvorschlag: 
Nicht Berücksichtigung 
 
Seniorenwohnen und in einer Einrichtung oft vorhandenes Cafe  
sind  mit den geplanten Festsetzungen abgedeckt.  
Beschlussvorschlag: 
Nicht Berücksichtigung 
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Die Planstraßen nach Süden sind auf eine Breite von 4,50 m 
ausgelegt. Daher ist eine Parkierung neben der Fahrbahn kaum 
möglich. 
Beschlussvorschlag: 
Nicht Berücksichtigung 
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Falsche Darstellung auf Grundstück 156 
Das Grundstück 156 liegt außerhalb des Geltungsbereichs des 
Bebauungsplanes. Der Lageplan wird aber redaktionell ange-
passt. 
Beschlussvorschlag: 
Berücksichtigung   
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