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. BEGRUNDUNG

A Allgemeines

1. Planungsanlass

Der Eigentimer des Flurstiicks Nr. 2613/1 in M6ckmUhl beabsichtigt die Errichtung eines
Carports. Der eingereichte Bauantrag konnte jedoch nicht genehmigt werden, da sich das
geplante Vorhaben in einem Bauverbotsbereich eines bestehenden Bebauungsplanes
befindet.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans sollen die Rahmenbedingungen einer
zukunftigen Bebauung auf dem betreffenden Baugrundstiick zunéachst ermdéglicht,
festgelegt und planungsrechtlich gesichert werden.

Durch den Bebauungsplan soll das Anlegen von Stellplatzen und das Errichten eines
Carports, welches sich in die Umgebungsbebauung einfligt, ermdglicht werden.

Aus diesem Grund wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan i.S.v. § 12 BauGB
aufgestellt. Das Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
durchgefuhrt. Der Antrag des Vorhabentragers auf Einleitung des Verfahrens wurde bei der
Stadt Méckmihl gestellt und am 29.03.2022 wurde von der Stadt Méckmhl der
Aufstellungsbeschluss gefasst.

Es wird zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager ein Durchfiihrungsvertrag
abgeschlossen.

2. Ziele und Zweck der Planung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Nachtigallenweg, FISt.Nr. 2613/1° soll das
bestehende Bauverbot auf dem Flurstlck teilweise aufgehoben werden, sodass auch das
Errichten von Stellplatzen und einem Carport zugelassen werden kénnen.

3. Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan wird als ,,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Die hierfir notwendigen Zulassigkeitsmerkmale
werden erfullt:

e Die zulassige Uberbaubare Grundstiicksflache bleibt deutlich unter dem gesetzlichen
Schwellenwert von 20.000 m2.

e Durch den Bebauungsplan wird keine Zuléssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach
dem UVPG begriindet

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzweckes von Natura 2000-Gebieten.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB sowie von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit und der Tréger &ffentlicher Belange
abgesehen werden. Von den genannten Verfahrenserleichterungen wird Gebrauch
gemacht.
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4. Lage des Plangebiets
Das Plangebiet befindet sich sidlich der Kernstadt Méckmahl.
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan des Plangebiets
FISt.Nr. 2613/1“ in Mockmiihl (Kartengrundlage: Auszug Topographische Karte, Quelle: Daten- und
Kartendienst der LUBW, Darstellung unmafBstéblich)
Das Plangebiet wird wie folgt umgrenzt:
e Im Norden von dem Flurstiick Nr. 2612
e Im Osten von den Flursticken Nr. 2615/3 und 2615/1
e Im Suden von den Flurstick Nr. 2613/2
e |Im Westen von dem angrenzenden Nachtigallenweg
Der Geltungsbereich ist deckungsgleich mit der FISt. Nr. 2613/1 der Gemarkung Mdckmahl.
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Abbildung 2: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Nachtigallenweg, FISt. Nr. 2613/1",
IB Kehle GmbH

B BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

1. Stéadtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen

Das Plangebiet ist derzeit hauptsachlich gartnerisch angelegt und genutzt. Im westlichen
Teil des Plangebiets im Anschluss an den Nachtigallenweg bestehen bereits eine
Pflasterflache fir Stellplatze, sowie ein provisorischer Unterstand fur einen PKW-Anhanger
und eine Uberdachung fiir einen Holzstapel. Im 8stlichen und siidlichen Teil des
Plangebiets befindet sich ein Baumbestand.
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Abbildung 3: Luftbild des Plangebietes (Quelle: LUBW)
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Abbildung 5: vorhandener Unterstand flir PKW-Anhdnger
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2. Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Der Geltungsbereich ist durch den Nachtigallenweg erschlossen.

Eine Versorgung mit Elektrizitat, Trink- und Léschwasser, sowie die Abwasserentsorgung
sind nicht vorgesehen.

Trinkwasser- und Abwasserleitungen sind im angrenzenden Nachtigallenweg vorhanden.

C PLANERISCHE GRUNDLAGEN

Bebauungsplane sind gemaf den gesetzlichen Vorgaben aus den Ubergeordneten
Planungsebenen zu entwickeln. Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Nachtigallenweg, FISt. Nr. 2613/1* sind dabei folgende Vorgaben zu beachten:

1. Landes- und Regionalplanung

Mockmuhl ist ein Unterzentrum und liegt auf der Landesentwicklungsachse Heilbronn —
Neckarsulm — Neuenstadt a.K. — Méckmuhl — Boxberg — Lauda-Kdnigshofen —
Tauberbischofsheim (vgl. Strukturkarte Regionalplan der Region Heilbronn-Franken).

Gemai dem Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 soll die Siedlungsentwicklung in den
zentralen Orten und Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen erfolgen (Plansatz 2.4.0).

Die Aufstellung des Bebauungsplans entspricht somit der Regionalplanung.

Nachrichtlich ist der Siedlungskdérper von Méckmiihl zudem als Siedlungsflache fir Wohnen
und Mischgebiet dargestellt. Mit dieser Darstellung sind keine regionalplanerische
Zielaussagen verbunden.

Abbildung 6: Raumnutzungskarte Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 (Quelle: Regionalverband Heilbronn-
Franken)
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2. Flachennutzungsplan

Die Stadt Méckmhl verfiigt Gber einen mit Datum vom 06. Juli 2006 genehmigten
Flachennutzungsplan 1999, 1. Fortschreibung, 1. Anderung.

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache (WA) ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan

Gebot der Innenentwicklung, Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen,
Alternativen

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) gilt die MaBgabe der Innenentwicklung.
Die Wiedernutzbarmachung von Brachflachen und die Nachverdichtung (Baulticken,
Gebaudeleerstand) sind einer neuen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen vorzuziehen. Besonders landwirtschaftliche Flachen sollen nur in notwendigen
Umfang genutzt werden, dies ist zu begrinden.

Das Plangebiet gehért unzweifelhaft zum Siedlungsbereich der Stadt Méckmhl.
Es werden keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen.

Derzeitige planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet ist derzeit Bestandteil des bestehenden Bebauungsplans ,Schwérz- und
Pappelhdldenweg® von 1957.

Emissionssituation

Bezlglich méglicher Larmemissionen auf benachbarte Grundstiicke aus dem Plangebiet
sind keine zusétzlichen Larmemissionen zur bisherigen Situation zu erwarten.

Kehle Ingenieurbiiro GmbH 41-119 Begriindung
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6.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind — nach derzeitigem Kenntnisstand - keine
Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte), schadlichen Bodenveréanderungen oder
Grundwasserverunreinigungen bekannt.

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial
angetroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und geman § 3
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt und das zustandige Landratsamt sind
umgehend Uber Art und Ausmalf3 der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal3 sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens
vorlaufig zu unterbrechen. Bezlglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskuntt.

Denkmalschutz

Sollten im Plangebiet Funde auftreten, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
aus wissenschaftlichen Grunden ein 6ffentliches Interesse besteht, ist dies unverziglich der
Denkmalschutzbehérde und der Gemeinde zu melden (§ 20 DSchG). Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten (§ 20 DSchG), sofern die Denkmalschutzbehdérde nicht mit einer
Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird
hingewiesen.

Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
Es werden keinerlei Schutzgebiete nach Wasserrecht durch das Plangebiet tangiert.
Das Plangebiet liegt auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der Jagst.

Das auf den Oberflachen anfallende Niederschlagswasser, insbesondere auf neu
versiegelten Flachen flr Stellplatze, soll gemal Wasserhaushaltsgesetz (WHG) méglichst
verwendet oder aber ortsnah versickert, verrieselt oder auf kurzem Wege einem Gewasser
zugefuhrt werden, soweit dem weder wasserrechtlich noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftlichen Belange entgegenstehen. Das Arbeitsblatt DWA-
A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser*
sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser” sind zu beachten.

Umwelt, Natur und Landschaft

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung*
geman § 13a BauGB einzustufen ist, kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 2
BauGB angewendet werden, nach welchem eine Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB nicht notwendig ist. GemaRi § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Eine
Ausgleichsverpflichtung besteht daher im beschleunigten Verfahren nicht.

Hiervon unberlhrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung, insbesondere die Belange

Kehle Ingenieurbiiro GmbH 41-119 Begriindung
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10.

des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB) bei dem planerischen Interessenausgleich zu
berlcksichtigen.

Durch den Bebauungsplan soll die Méglichkeit zum Erstellen eines Carports und
befestigten Stellplatzen auf der bislang als Bauverbot festgesetzten Flache geschaffen
werden.

Die Auswirkung der Planung auf die betroffenen Schutzguter wird im Kapitel G verbal-
argumentativ beschrieben.

Biotopschutz / Artenschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine Schutzgebiete oder —objekte nach
Naturschutzrecht.

Aufgrund der kleinflachigen Versiegelung durch den Bau des Carports (Stellplatze sind
bereits vorhanden, und an der Stelle wo der Carport gebaut werden soll, ist bereits der
provisorische Unterstand) kommt es zu keinem nennenswerten Eingriff in bestehende
Lebensraume oder Lebensraumstrukturen. Aus diesem Grund wird auf die Durchfiihrung
einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung verzichtet.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Plankonzept

Mit dem Bebauungsplan soll insbesondere der Bau eines Carports planungsrechtlich
ermoglicht werden.

Auch die anderen vorhandenen Stellplatze sollen planungsrechtlich gesichert werden.
Die ErschlieBung erfolgt Uber bestehende Zufahrt vom Nachtigallenweg.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Da ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt wird, ist man hinsichtlich der
Festsetzungen nicht an den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB gebunden, vgl. § 12 Abs.
3 BauGB. Im vorliegenden Fall werden insbesondere bei den Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung die vom Vorhabentrager geplanten Nutzungen gesichert. Auf die
Ausweisung eines Gebietstyps gemai BauNVO wird verzichtet. Der Katalog der zuldssigen
Nutzungen wird in den textlichen Festsetzungen beschrieben und festgelegt. Danach sind
im Geltungsbereich folgende Nutzungen zulassig:

e 1 Carport mit einer Grundflache von 30 m? ( 5,0 m x 6,0 m)
e Stellplatze

¢ 1 Nebenanlage bis max. 40 m3 umbauter Raum

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt.

Kehle Ingenieurbiiro GmbH 41-119 Begriindung
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Die Festsetzung zur maximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen orientiert sich am
Bestand und der Hangsituation.

Bauweise, Uberbaubare und nicht tUberbaubare Grundstlicksflachen und Stellung der
baulichen Anlagen

Entsprechend dem geplanten Vorhaben wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die
Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw. festgesetzten Flachen fir Carport und Stellplatze
orientieren sich eng an dem geplanten Vorhaben.

Carports und Stellplatze sowie Flachen flir Nebenanlagen

Carports und Uberdachte Einstellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen
zulassig. Nebenanlagen sind — soweit es sich um Gebaude handelt — auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen nur bis max. 40 m® umbauter Raum zul&ssig. Pro
Baugrundstick ist eine Nebenanlage zulassig.

MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft

Das anfallende Niederschlagswasser soll gemai Wasserhaushaltsgesetz (WHG) mdglichst
verwendet oder aber ortsnah versickert, verrieselt oder auf kurzem Wege einem Gewasser
zugeflhrt werden. Bei einer geplanten Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser ist eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch diese
auszuschlieBen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser” sowie das Merkblatt DWA-M 153
~-Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten.

Fir Flachdacher wird eine extensive Dachbegriinung festgesetzt. Dies dient der
Wasserrickhaltung und der Verbesserung des Umgebungsklimas. Eine Dachbegriinung
schafft zudem als 6kologische Ausgleichsflache Lebensraum fir Tiere und filtert zudem
Luftschadstoffe.

Zur Vermeidung von Schwermetalleintrdgen in das Grundwasser sind unbeschichtete
metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen unzuldssig.

Um den Eingriff in die Insektenwelt so gering wie mdéglich zu halten, sind private
Dauerbeleuchtungen unzuldssig.

Der Ausschluss von Schottergarten und —schittungen erfolgt aufgrund des Verlustes von
Lebensraumen fir Tiere und Insekten, von Hitzebildung sowie der Verschlechterung der
Versickerung von Oberflachenwasser.

Anpflanzungen und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die vorgesehenen Bepflanzungsvorgaben zur Bepflanzung und Erhaltung von
Baumbesténden dienen der Durchgriinung des Baugrundstlickes.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflache

Hinsichtlich der Anlage der Stellplatze und des Carports wird angeregt, die Sichtfelder von
Einfriedungen und Bepflanzungen freizuhalten, sodass die Sichtbeziehungen zur Fahrbahn
beim Ein- und Ausparken uneingeschrankt gegeben sind.
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3.

Ortliche Bauvorschriften

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden 6értliche
Bauvorschriften gemaf § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN“ im textlichen Teil aufgefiihrt.
Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
Entsprechend dem geplanten Vorhaben werden Pultdacher und Flachdécher zugelassen.

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme von
Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzuldssig, um Blendwirkungen zu vermeiden.

Um Nutzungskonflikte mit den benachbarten Wohnnutzungen zu vermeiden, sind sich
bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbung mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht
unzuléssig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan Gbernommen:
- Bodenfunde, Denkmalschutz und Archéologie

- Grundwasserfreilegung

- Umgang mit Wasser und Abwasser

- Bodenschutz

- Herstellung des StraBenkdérpers, Duldungspflicht Abgrabungen und Aufschittungen
- Duldungspflicht StraBenbeleuchtung, Kennzeichen und Hinweisschilder

- Altlasten

- Artenschutz

- Geologie, Baugrunduntersuchungen

- Immisionen durch das Deutsche Zentrum fur Luft- und Raumfahrt e.V.

- Starkregen

REGELUNGEN IM DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Es wird ein Durchfihrungsvertrag gem. § 12 Abs. 1 BauGB zwischen der Stadt Méckmahl
und dem Vorhabentrager abgeschlossen.

Der Bebauungsplan und die Entwurfsplane zu dem geplanten Vorhaben (Carport) werden
Anlage zum stadtebaulichen Vertrag.

Hinsichtlich eines mdglichen Investorenwechsels verpflichtet sich der Vorhabentrager, die
im Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen an seinen Rechtsnachfolger mit
Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Es wird klarstellend festgehalten, dass die
Weitergabe der Pflichten und Bindungen dieses Vertrages an einen Rechtsnachfolger der
schriftlichen Zustimmung der Stadt Méckmhl bedarf. Diese Zustimmung darf nur bei
Vorliegen eines wichtigen Grundes verweigert werden. Ein wichtiger Grund far
Verweigerung der Zustimmung seitens der Stadt liegt bspw. insbesondere dann vor, wenn
der in Aussicht genommene Rechtsnachfolger nicht die Gewahr flr die ordnungsgemanie
Durchfiihrung und Erfiillung des Vertrages bietet.
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F

VERMINDERUNGS- UND VERMEIDUNGSMABNAHMEN

Weiterhin besteht das Erfordernis, Beeintrachtigungen nach Mdglichkeit zu vermeiden bzw.
zu minimieren, vgl. § 1a Abs. 2 BauGB.

Ganz grundsatzlich ist anzuflihren, dass es sich um ein Vorhaben handelt, bei welchem
bereits bestehende Provisorien durch einen Neubau eines Carports beseitigt werden. Der
Bereich ist bereits groBteils erschlossen und es wird nur eine kleine Flache neu in
Anspruch genommen.

Die Auswirkungen des Bebauungsplans sollen durch folgende MaBBnahmen im Gebiet
verringert werden:

e Festsetzungen zur Erhaltung von Baumen und Gehdlzen
e Festsetzungen zur Versickerung des Niederschlagswassers bei den Stellplatzen
e Nutzung bestehender ErschlieBungsstraBen und -wege

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umwelt, Natur und Landschaft

GemalB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht
daher im beschleunigten Verfahren nicht.

Im weiteren Verfahren wird deshalb gemaB § 13a Abs. 3 BauGB auf die Durchfiihrung
einer Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Hiervon unberlhrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung, insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB) bei dem planerischen Interessenausgleich zu
berlcksichtigen.

Unter Berlcksichtigung der Bestandssituation und der im Bebauungsplan vorgesehenen
Festsetzungen lasst sich Folgendes festhalten:

Mensch und Gesundheit

Im Zuge des Baus wird es zu geringfligigen Belastungen mit Luftschadstoffen und Larm
kommen. Die Beeintrachtigungen treten jedoch nur kleinrdumig und zeitlich begrenzt
wahrend der Bauphase auf. Wahrend der Nutzungsphase wird es zu keinen Belastungen
kommen, die Uber das Maf der bereits angrenzenden Siedlungsgebiete und der
bestehenden StraBen hinausgehen.

Fir Mensch und Gesundheit entstehen somit durch die Planung keine zuséatzlichen
erheblichen Beeintrachtigungen.

Tiere und Pflanzen

Durch das geplante Vorhaben wird das Plangebiet kleinflachig versiegelt (die Stellplatze

sind bereits vorhanden und an der Stelle wo der Carport gebaut werden soll, ist bereits ein
provisorischer Unterstand).
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Der Lebensraum fir Pflanzen und Tiere geht durch das Vorhaben zun&chst vollstandig
verloren. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden gartnerisch angelegt bzw.
der bestehende Baumbestand wird erhalten. In geringem Umfang werden so wieder
Lebensraume fur Pflanzen und Tiere geschaffen.

Das Schutzgut wird somit nicht erheblich beeintrachtigt.
Boden und Wasser

Ein Teil der Flachen des geplanten Vorhabens ist bereits versiegelt. Dazu zahlt die bereits
bestehende Stellplatzflache und der bisherige provisorische Unterstand. In diesen
Bereichen sind die Bodenfunktionen bereits gestért bzw. zerstort.

Altlasten oder Altablagerungen sind im Bereich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes und im naheren Umfeld nicht bekannt.

Die zulassige Uberbaubare Flache wird auf ein Mindestmaf beschrankt.

Die Bedeutung des Plangebiets fiir das Schutzgut Boden kann aufgrund der bereits
versiegelten Stellplatzflache und dem bisherigen provisorischen Unterstand zum Grof3teil
als gering angesehen werden.

Oberflachengewéasser oder Quellen kommen im Plangebiet nicht vor.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das Plangebiet liegt auch nicht
im Uberschwemmungsbereich der Jagst.

Durch die Ableitung von Niederschlagswasser von den bisher bereits befestigten Dach- und
Stellplatzen ist die natlrliche Versickerung bereits jetzt gestort.

Die Bedeutung des Plangebiets fiir das Schutzgut Wasser ist gering.
Luft und Klima
Durch das geplante Vorhaben wird das Plangebiet kleinflachig versiegelt.

Durch den Ausschluss von Schottergérten/-schittungen sollen negative Auswirkungen auf
das Mikroklima vermindert werden.

Die Bedeutung des Plangebiets ist aufgrund seiner geringen GréBe fiir das Schutzgut
Klima/Luft nur gering.

Landschaftsbild

Durch die Festsetzungen zu Gebaudehéhe und zur Gestaltung der Bebauung entsteht eine
flr das Landschafts- bzw. Stadtbild vertragliche Bebauung. Zudem bleiben die Gehdlze
bzw. der alte Baumbestand im Osten und Siiden des Plangebiets bestehen und dienen
zusatzlich als Eingrinung.

Die Bedeutung des Plangebiets ist fir das Schutzgut Landschaftsbild dementsprechend als
gering einzustufen.

Im Einzelnen werden fiir das Plangebiet folgende dkologisch wirksame Festsetzungen

getroffen:

- Um den Eintrag von Schwermetallen in das Grundwasser zu vermeiden, werden
unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen
ausgeschlossen.

- Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind private Dauerbeleuchtungen unzulassig.
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- Zur Durchgriinung und zur Verbesserung des Kleinklimas sind die Freiflachen
gartnerisch anzulegen und Flachdacher zu begrinen.
Es wird davon ausgegangen, dass mit diesen 6kologisch wirksamen MafBBnahmen eine
ausreichende Berlcksichtigung der Umweltbelange und der wesentlichen
umweltbezogenen Schutzgiter geman § 1 Abs. 6 Satz 7a BauGB erfolgt. Die ermittelten,
mit der Planung verbundenen Eingriffe gelten im Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB
als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

H BODENORDNUUNG

Zur Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MaBnahmen notwendig.

I Angaben zur Planverwirklichung

1. Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll im Jahr 2022 abgeschlossen werden. Sobald das
Bebauungsplanverfahren abgeschlossen ist, soll mit dem Bau des Carports begonnen
werden.

Aufgestellt:
Mbéckmhl, den
DIE STADT: DER PLANFERTIGER:

Kehle Ingenieurbiiro GmbH
Keltergasse 5

74861 Neudenau

Tel.: (06264) 9282-0

E-Mail: neudenau@kehle-ing.de
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Ausfertigung:

Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss

des Gemeinderates vom Uberein.

Moéckmuhl, den

Der Blurgermeister:

(Siegel)
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