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1. Allgemeines

1.1 Planungsgebiet

Das Planungsgebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hahnenécker" liegt im dstlichen
Stadtgebiet von M6ckmohl, nérdliche der ReichertshduserstraBe. Der Geltungsbereich der 4.
Anderung ist deckungsgleich mit dem, im urspringlichen Bebauungsplan ,Hahnendcker*,
festgesetztem Sondergebiet und hat eine GréBe von ca. 4,3 ha.

1.2 Gesetzliche Grundlage

Die rechtlichen Grundlagen fir 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Hahnendcker* sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017, das
zuletzt durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. Sept. 2021 gedndert worden ist.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Nov.
2017, die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 gedndert worden ist.

die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dez. 1990, die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 gedndert worden ist.

die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Mdarz 2010,
zuletzt mehrfach gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2018.

2, Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Planungsanlass

FUr die Grundsticke mit der Flur Nummer 4322, 4322/1 und 4322/2 (Gemarkung M6ckmUhl) liegt
ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Dieser sieht im Geltungsbereich der 4. Anderung (FI.Nr.
4322, 4322/1 und 4322/2) eine Sondergebietsnutzung fUr Krankenhduser vor.

Seit der SchlieBung des Krankenhauses (zuletzt betrieben durch die SKL Kliniken Heilbronn
GmbH) im Jahr 2018 ist das Gebd&ude ungenutzt. Es ist davon auszugehen, dass fur das
leerstenende Gebdude eine kUnftige Nutzung als Krankenhaus (mittel als auch langfristig)
auszuschlieBen ist.

Gerade kleinere (im landlichen Raum angesiedelte) Krankenhduser kdnnen den
gegenwdrtigen wirtschaftlichen Druck nicht mehr bewdltigen.

Hohe Kosten im Unterhalt (Personal und Instandhaltung, etc.) und sehr hohe
Anschaffungskosten fUr medizinische Gerdte bringen, in Verbindung mit den permanent
steigenden Anforderungen an die Kliniken (mdglichst alle medizinischen Fachgebiete sollen
angeboten werden; das entfsprechende Fachpersonal und die bendtigten Gerdte fUr jedes
Fachgebiet mUssen unabhdngig von der GroBe eines KH zur Verfiugung stehen), auch groBe
Krankenhd&user regelmdaBig an wirtschaftliche Grenzen.
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Um auch in kleineren Stadten und Gemeinden eine ausreichende medizinische Versorgung zu
gewadbhrleisten, werden in Zukunft Arztehduser und Notfallambulanzen eine immer gréBere Rolle
spielen.

Mit der Eroffnung des Gesundheitszentrum MockmUhl am Hahnendcker 1 ist die
gesundheitliche Grundversorgung fir M&éckmUhl sichergestellt. Im Gesundheitszentrum sind ein
Medizinisches Versorgungszentrum (MVZ), eine Orthopddie und eine Notfallpraxis
(Notfallambulanz) integriert.

Der Bedarf einer Krankenhausnutzung auf den im Planungsgebiet (4.Anderung) liegenden
Grundstucken (Fl. 4322, 4322/1 und 4322/2) ist Aufgrund der oben angefUhrten Erdrterungen
nicht mehr gegeben.

Um das bestehende Krankenhausgebdude einer neuen Nutzung zufUhren zu kd&nnen ist es
ndtig den geltenden Bebauungsplan zu &ndern (Wiedernutzbarmachung § 13a BauGB).

Die fUr das Sondergebiet mogliche Nutzung als Krankenhaus wird durch die weiteren

Nutzungsarten Gesundheits- / Pflege- und Senioreneinrichtungen* ergénzt. Dadurch wird auch
dem bereits realisierten Gesundheitszentrum planungsrechtlich Genuge getan.

Der Stadtrat der Stadt Méckmihl hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Hahnenécker*
in der Stadtratssitzung am #.mm.2021 beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren (§13a BauGB).

2.2 Beschleunigtes Verfahren gemadB § 13a BauGB

Ein Bebauungsplan fUr die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder
andere MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan darfim beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine

zulassige Grundfladche im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GréBe
der Grundfldche festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m2. (§13a BauGB)

Nachweis der maximal zuldssigen Grundflache :

GrundstucksgroBen :
FI. Nr. 4322 39.940 m?
FI. Nr.  4322/1 24 m?
Fl. Nr. 4322/2 3.662 m?
Gesamtflache 43.626 m?

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hahnendcker" setzt eine Grundfldchenzahl (GRZ 1) von
0,4 (gemdaB BauNVO §19, Abs. 2) fest.
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maximal zul&ssige Grundfldche gemaB BauNVvO §19, Abs. 1-3:

FI. Nr. 4322 39.940 m?x 0,4 15.976 m?
FI. Nr.  4322/1 24m?2x0,4 10 m?
FIl. Nr. 4322/2 3.662 m?x0,4 1.465 m?
Gesamtflache 17.451 m?

Die maximal zuldssige Grundfldche, gemdB BauNVO §19, Abs.2, ist mit 17.451 m? wesentlich
geringer als die, fur das beschleunigte Verfahren, festgesetzte maximal zuldssige Grundflache
von 20.000 m2,

GemdanB §13a (BauGB) ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen:

1. wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die
einer Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Vorhaben, welche eine Umweltvertraglichkeitsprifung gemdB dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprofung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 und Landesrecht Baden-WUrttemberg bedingen, sind nicht geplant.

2. wenn Anhaltspunkte fOr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter oder daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Anhaltspunkte fUr die Beeintradchtigung derin §1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten SchutzgUter
liegen nicht vor.

Die Voraussetzungen fUr ein beschleunigtes Verfahren gemaB §13a BauBG sind erfullt.

23 Anderung des Fldchennutzungsplanes gemadB § 8 BauGB

GemdanB §13a Abs. 2 Safz 2 kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fl&chen-
nutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fidchennutzungsplan geédndert
oder ergdnzt ist.

Im vorliegenden Fall wird der bestehende Bebauungsplan in seinen Grundsdfzen nicht
gedndert, sondern nur um weitere Nutzungsarten ergdnzt. Die Sondergebietsnutzung bleibt
erhalten.

Der aktuell rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Mdckmohl sieht fOr den
Geltungsbereich der 4, Anderung des Bebauungsplanes ,Hahnendcker*
Sondergebietsfléchen vor. (siehe Planausschnitt Seite 6)
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24 Verfahrensablauf

In beschleunigten Verfahren gelten die Verfahrensvorschriften gemdB § 13 Abs. 2 BauGB
(Vereinfachtes Verfahren). Von einer frUhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1
BauGB kann abgesehen werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wird gemdaB § 3 Abs.2 BauGB im Rahmen einer ortsUblichen,
offentlichen Auslegung durchgefuhrt.

Parallel dazu werden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs.
2 BauGB sowie sémtliche Nachbargemeinden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

25 Umweltprifung und Eingriffsregelung

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind im beschleunigen Verfahren die Vorschriffen des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB anzuwenden.
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FUr Bebauungspldne der Innenentwicklung gemaB §13a BauGB entfdllt die Verpflichtung zur
DurchfGhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

GemdanB § 13a Abs. 2 Punkt 1 BauGB wird der §13 Abs. 3 Satz 1 BauGB angewendet und von
der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe
nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiGgbar sind, sowie
von der zusammenfassenden ErklGrung nach § é6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen;

§ 4c ist nicht anzuwenden.

Mit Bebauungspldnen der Innenentwicklung, die der Wiedernutzbarmachung von FlGchen,
der Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung dienen, soll eine
zus@tzliche FlGcheninanspruchnahme und damit ein weiterer Eingriff in die Natur und
Landschaft vermieden werden.

Vom Gesetzgeber wurde deshalb festgelegt, dass Baurechte, die durch Bebauungspldne der
Innenentwicklung bis maximal 20.000 m? (bebaubarer) Grundfldche geschaffen werden, keine
Eingriffe darstellen.

Die Eingriffsregelung ist somit fur Bebauungspléne der Innenentwicklung mit weniger als 20.000
m? Grundfl&che nicht anzuwenden, da die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines solchen
Bebauungsplanes zu erwarten sind, bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren. (§ 1a, Abs. 3Safz 5+ § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).
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3. Beschreibung des Baugebietes

3.1 Lage des Baugebietes
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Das Planungsgebiet liegt in der Stadt Méckmuhl. Die Stadt MéckmUhl gehdrt zum Landkreis
Heilbronn.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Hahnendcker" grenzt im Siden
an die ReichertshduserstraBe und ein Wohngebiet. Nordlich und westlich liegt das Wohngebiet
des Bebauungsplanes ,Hahnendcker”. Im Osten schlieBt eine GrUinanlage an das
Planungsgebiet an.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung wird durch die folgenden Grundsticke umschlossen. (im
Norden beginnend im Uhrzeigersinn aufgelistet)

FI. Nr. : 5247, 5174/2, 5174/3, 5174/4, 5174/5, 5175, 5176, 5178, 4328/2, 4328, 4339, 4340,

4341, 4348, 4347/3, 4347/2, 4347/, 4346/2, 4346/4, 4346/5, 4346/1, 4369/1, 4369,
4371 und 5723 (Reichertshduserstrale)
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3.2 GroBe des Baugebietes

Das Planungsgebiet umfasst die folgenden Grundstucke :

FI. Nr. : 4322, 4322/1, 4322/2

GrundstucksgroBen :
FI. Nr. 4322 39.940 m?
FI. Nr.  4322/1 24 m?
Fl. Nr. 4322/2 3.662 m?
Gesamtflache 43.626 m?

3.3 Grundsticksverhdltnisse

Die GrundstUcke mit den Flurnummern 4322, 4322/1 und 4322/2 befinden sich im Eigentum der
SLK Kliniken Heiloronn GmbH.

34 Aktuelle Nutzung - Bestand
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Bestandsgebdude des Krankenhauses + Nebengebdude — im Moment ungenutzt

2. BRK Reftungsstation (Rettungswagen + Personalrume)

3. Ehem. Hausmeisterwohnung jetzt als Einfamilienhaus mit angrenzenden Lagerfldchen
genutzt

4. Ehemalige Schwesternschule vom Krankenhaus - derzeit als Flichtlingsunterkunft
genutzt

5. Ehemaliges Schwesternwohnheim vom Krankenhaus — derzeit als Flichtlingsunterkunft
genutzt

6. Ehemalige HNO-Praxis derzeit leerstehend

7. Neubau des Gesundheitszentrums M6ckmUhl. Das Gesundheitszentrum wurde Anfang
2021 erdffnet.

Mehrfamilienwohnhaus

Mehrfamilienwohnhaus

o o

3.5 Schutzgebiete

Schutzgebiete i.S. des Naturschutzgesetzes sowie der EU- Vogelschutzrichtlinie und der
Richtlinie 92/43/EWG (FFH — Richtlinie / Flora Fauna Habitat) werden von der Planung nicht
berthrt.

3.6 Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Landesamt
fir Denkmalpflege Baden-Wirttemberg oder die untere Denkmalschutzbehdrde. Das
Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg — BW DSchG ist zu beachten. Die aufstehenden
Gebdude sind nicht unter Denkmalschutz.

3.7 Altlasten

Alflasten oder schédliche Bodenverdnderungen sind nicht bekannt.

3.8 Hochwasserschutz

Uberflutungsfléchen liegen nicht im Planungsgebiet. Auch in den an das Planungsgebiet
angrenzenden Grundsticken sind keine Uberflutungsfldchen bekannt.

3.9 Immissionsschutz

Die in der DIN 18005 - 1 Beiblatt 1(Schallschutz im Stédtebau) beschriebenen Orientierungs-
werte fUr Sondergebietsnutzungen werden eingehalten. Grenziberschreitende Schienen- und
StraBenl@rmpegel liegen nicht vor. Durch den entfallenen Hubschrauberlandeplatz werden
kUnftig keine Immissionen durch Flugldrm verursacht.
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4, Geplante bauliche Nutzung

4.1 Allgemeines

Um dem bestehenden Krankenhausgebdude eine neue Nutzung zufGhren zu kbnnen, wird der
aktuell rechtskraftige Bebauungsplan ,Hahnendcker® im Bereich der 4. Anderung von
Sondergebiet ,Krankenhaus" in Sondergebiet ,,Krankenhaus / Gesundheits- / Pflege- und
Senioreneinrichfungen' gedndert.

Dadurch wird die Moglichkeit geschaffen, das leerstehende Krankenhausgebdude und die
umgebenden zum ehem. Krankenhaus gehérenden Nebengebdude einer neuen Nutzung
zuzufUhren.

Die TTC Development GmbH & Co. KG (Berlin) beabsichtigt das Krankenhausgeldnde zu
erwerben und in dem bestehenden Krankenhausgebdude ein Pflegeheim zu realisieren.
Geplant ist auch Teilbereiche des Krankenhauses als Wohnheim, in Form von betreutem
Wohnen oder Service Wohnen fUr Senioren zu nutzen.

Aufgrund der derzeitigen Pflegesituation in Deutschland sind Platze in Pflegeheimen immer
noch schwer zu bekommen. Wartezeiten von 1-2 Jahren sind keine Seltenheit und fUr die
Befroffenen, die dringend einen Plafz in einem Pflegeheim bendtigen, sind die Zeiten des
Wartens teilweise unzumutbar. Wenn moglich versuchen Familienangehdrige die Betroffenen
zu pflegen - nicht selten Uberschreiten die Familienangehdrigen in solchen Situationen aber die
Grenzen des Belastbaren. Betroffenen, die aufgrund des Pflegegrades oder der familiéren
Ausgangssituation nicht durch Angehorige gepflegt/unterstitzt werden kdnnen, sind auf einen
ambulanten Pflegedienst angewiesen oder eben auf einen Platz in einem Pflegeheim. Wobei
ZuU berUcksichtigen ist, dass ein ambulanter Pflegedienst keine Vollzeitpflege leisten kann,
welche bei manchen Betroffenen bereits notig ist.

Auf die allgemein bekannten Probleme des demografischen Wandels in Deutschland
(Alterung der Bevélkerung) wird hier nicht weiter eingegangen.

In diesem Zusammenhang gewinnen Wohnformen, wie betreutes Wohnen und Service
Wohnen auch immer mehr an Bedeutung. Das betreute Wohnen und das Service Wohnen sind
besondere Arten des ,Wohnen im Alter”. Grundsatzlich bieten diese Wohnformen ihren
Bewohnern sowohl Eigenst&ndigkeit und Sicherheit als auch zwischenmenschliches
Miteinander, gesellschaftliche Aktivitat und Pflege.

Erfahrungen zeigen, dass die Nachfrage nach solchen Wohnformen stdndig steigt. Die
Unterbringung von Pflegeheim und betfreutem Wohnen/Service Wohnen unter einem Dach
scheint sowohl in wirtschaftlicher und funktioneller als auch sozialer Sicht sinnvoll.

Ein Vorteil, von dem gerade Stadte, wie MockmUhl profitieren ist, dass dltere Menschen, die
sich fUr das Leben in einer betreuten Wohnanlage entscheiden h&ufig, Wohnraum fUr jUngere
Menschen freimachen.

Aufgrund der funktionellen Aufteilung des bestehenden Krankenhausgebdude bietet es sich
an, die vorhandene Struktur zu nutzen und in ein Pflegeheim/Wohnheim fUr Senioren
umzubauen.

Gerade in Zeiten von extrem hohen Baukosten ist der Umbau eines bestehenden Gebdudes,

dessen Funktion sich nicht grundlegend von der geplanten Nachnutzung unterscheidet, einem
Neubau vorzuziehen.
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4.2 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Sondergebiet ,Krankenhaus, Gesundheitseinrichtungen und
Pflegeeinrichtung” gemdaB § 11 BauNVO ausgewiesen.

4.3 MaB der baulichen Nutzung

Das héchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung ist durch die festgesetzte Grundfldchenzahlin
Verbindung mit der als HochstmaB zuldssigen Trauf- und Firsthdhen bestimmt.

FUr das gesamte Planungsgebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hahnendcker" wird
eine GRZ mit 0,4 festgesetzt.

Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfl&dchen derin §19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten
Anlagen Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8.

4.4 Bauweise, bauliche Gestaltung, iberbaubare Grundsticksflache

FOor das Planungsgebiet wird die offene Bauweise gemdaB § 22 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Abweichend von § 22 Abs. 2 Satz 2 kann die
maximale Lange, der in § 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen maximal 100 Meter
betragen.

Ausnahmsweise kdnnen Gebdudeldngen von mehr als 100 m zugelassen werden, wenn:

- die Hauptgebdude nicht I&dnger als 100m sind und durch gestalterisch deutlich
untergeordnete Zwischengebdude verbunden werden.

- die Querschnittsfldchen des Zwischengebdudes hdchstens 50% der
Querschnittfldche des angrenzenden Hauptgebdudes betragt

- der Hausgrund des Zwischengebdudes um min. 25% der Traufhdhe des
angrenzenden  Hauptgebdudes gegentber dem  Hausgrund  des
Hauptgebdudes zurGckgesetzt ist.

- die Firsthdhe des Zwischengebdudes mindestens 2,5m niedriger ist, als die des
angrenzenden Hauptgebdudes.

- die Abstandsfl&dchen sind gemdaB § 5 und § 6 der LBO einzuhalten.

Die durch Gebdude Uberbaubare Grundsticksflédche ist im Planteil der 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Hahnend&cker" durch Baugrenzen festgesetzt.

AuBerhalb der Baugrenzen sind Stellplatze zuldssig. Garagen und Carports sind nur innerhalb
der im Planteil der 4. Anderung des Bebauungsplanes markierten Baugrenzen zulé&ssig. Die
Abstandsfldchen sind entsprechend § 5 und § 6 der LBO zu berUcksichtigen.

Ausnahmsweise kdnnen Garagen und Stellpldtze auch auBerhalb der im Planteil markierten
Baugrenzen zugelassen werden.
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4.5 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen sind gemdé@B § 5 und § é der LBO (Landesbauordnung fur Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Mdarz 2010, zuletzt mehrfach gedndert durch das
Gesetz vom 18. Juli 2018. ) nachzuweisen.

5. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

5.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes der 4. Anderung des Bebauungsplanes
,Hahnendcker" erfolgt Uber die StraBe ,Hahnendcker” welche an die Reichertshduserstrale
anschlieBt.

Der ruhende Verkehr wird Uber die vorhandenen Parkpldtze sichergestellt. Zusatzliche
Parkplatze kdnnen bei Bedarf geschaffen werden.

Die Anbindung an den OPNV ist durch die Buslinie 601 Haltestelle Mdckmihl Kreiskrankenhaus
und durch den ca. 200 m entfernten Regionalbahnhof M&éckmuhl gegeben.

5.2 Wasserversorgung

Das Planungsgebiet ist bereits erschlossen. Die Wasserversorgung der Grundsticke im
Planungsgebiet erfolgt Gber die Trinkwasserleitungen der Stadt MéckmUnhl.

Die Wasserversorgung der Stadt MockmUhl wird durch das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz

der Stadt Mdckmuhl sichergestellt. Die Versorgung mit Trinkwasser ist technisch und
wirtschaftlich seitens der Stadt gegeben.

53 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem.

Mit dem geschilderten Entsorgungssystem ist eine ordnungsgemdBe Abwasserbeseitigung
gewdbhrleistet.

54 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Die Stromversorgung erfolgt durch die Netze BW GmbH. Entsprechende Leitungen sind in
ausreichender Qualitat und Quantitét vorhanden.

Ebenso ist die Gasversorgung Uber Bestandsleitungen sichergestellt.

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt Uber die Deutsche Telekom AG.
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6. Naturhaushalt und Umweltschutz

6.1 Naturhaushalt

Das Plangebiet liegt weder in einem Landschaftsschutz- noch Naturschutzgebiet. Es liegen
auch keine Daten Uber Natur- und Bodendenkmdler nach dem Naturschutzgesetz (NatSchG)
LSA vor.

Ebenso befinden sich keine Schutzgebiete nach EU- Recht im Plangebiet.

FUr die Umsetzung von geplanten BaumaBnahmen (Baufeldfreimachung, Rodung von
Gehdlzen) ist zu beachten, dass gemdaB § 39 BNatSchG B&ume, Hecken, lebende Z&dune,
GebUsche und andere Gehdlze in der Zeit von 01. Mdarz bis 30. September zum Schutz der
Brutvdgel nicht entfernt bzw. abgeschnitten werden durfen.

Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung ist fUr Bebauungspl@ne der Innenentwicklung mit weniger als 20.000 m?
Grundfl&éche nicht anzuwenden, da Eingriffe die aufgrund der Aufstellung eines solchen
Bebauungsplanes zu erwarten sind, die im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung bereits erfolgt sind oder als zuldssig gelten (§ 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB).

Grinordnung

Die unbefestigten Fldchen sind generell gdrtnerisch anzulegen und zu pflegen. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Hahnendcker" sind zu beachten.

Versiegelung der Flachen

Aktuell ist das Planungsgebiet der 4. Anderung bereits durch die vorhandene Bebauung und
deren Nebenanlagen versiegelt. Eine weitere Versiegelung ist aufgrund der Umnutzung nicht
zu erwarten. In diesem Zusammenhang wird auf den Punkt 2.1.8 der textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes verwiesen.

Es ist davon auszugehen, dass Eingriffe in den Naturhaushalt, Gber die bereits erfolgten Eingriffe
hinaus, nicht stattfinden werden.
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Luft- und Larmemission

Hinsichtlich der L&rm- und Schadstoffemission ist davon auszugehen, dass vor allem durch die
Umnutzung des Krankenhausgebdudes in ein Pflegeheim sowohl die Belastungen der Luft
durch Schadstoffe als auch die Larmbelastungen fUr das gesamte Gebiet reduziert werden.

Krankentransporte, Besucherverkehr und Lieferverkehr sollten durch die Umnutzung reduziert
werden. Die durch den Hubschrauberlandeplatz verursachten Belastungen fUr die Luft und
L&rmbelastungen entfallen.

6.2 Umweltschutz

Der Bauleitplan soll eine nachhaltige sté@dtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung kUnftiger
Generationen miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienenden sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten.

Eine menschenwirdige Umwelt soll gesichert werden, die natirlichen Lebensgrundlagen sind
zu schutzen und zu entwickeln. Auch in Verantwortung fUr den Klimaschutz, sowie der
stddtebaulichen Gestalt des Ortes- und Landschaftsbildes sind baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB)

siehe Punkt 6.1 Naturhaushalt

NUrnberg den 14.03.2022
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