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BEBAUUNGSPLAN - 4. Anderung

"Hahnenacker"

Die Stadt Méckmdahl erlalt gemal Stadtratsbeschluss vom tt.mm.2021 auf
Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017), folgende 4. Anderung des

Bebau

die Re

Fir da

ungsplanes "Hahnenacker"
chtsgrundlagen sind :

das Baugesetzbuch

(BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017, das
zuletzt durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. Sept. 2021 geandert
worden ist)

die Baunutzungsverordnung

(BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Nov. 2017,
die durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 geandert worden
ist.)

die Planzeichenverordnung

(PlanzV vom 18. Dez. 1990, die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 geandert worden ist)

die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg

(LBO in der Fassung vom 5. Marz 2010, zuletzt mehrfach geandert
durch Gesetz vom 18. Juli 2018)

§1

s im Planteil, durch die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 4.

Anderung bestimmte Gebiet, wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Der Planteil

ist bes

tandteil dieser Satzung.

§2
textliche Festsetzungen

In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes

festgesetz.
21 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
2.1.1  Art der baulichen Nutzung ( §9 Abs 1. Nr. 1 BauGB)
2.1.1.1 SO Sondergebiet Krankenhaus / Gesundheits- / Pflege-
und Senioreneinrichtungen (§ 11 BauNVO)
Zulassig sind alle der Gesundheitsvor - und Gesundheitsversorge,
als auch den besonderen betreuten Wohnformen (flr Senioren)
zweckentsprechenden Gebaude, Einrichtungen und Anlagen. (z.B.
Arztehauser, Notabulanzen, Pflegeheime, Betreutes Wohnen, etc.)
2.1.2  Mal der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2.1.2.1 GRZ Grundflachenzahl (§ 16, 19 BauNVO)
gemall Planeintrag wird eine GRZ von 0,4 als Hochstgrenze
festgesetzt

2.1.2.2 Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 1-3
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

2.1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 Abs 1 BauNVO)

Die festgesetzten Trauf- und Firsth6hen dirfen nicht Gberschritten
werden

Hoéhe der baulichen Anlage (§ 16, § 18 BauNVO)

2.1.3.1 Traufhdhen

Von dem im Mittel gemessenen neuen Gelande am talseitigen
Hausgrund bis zum Schnittpunkt von talseitiger Wand mit Dachhaut
entsprechend Planeintrag (HT...m)

2.1.3.2 Firsthohen

217

Von dem im Mittel gemessenen neuen Gelande am talseitigen
Hausgrund entsprechend Planeinschrieb (HF ...m)

Hinweis: Der Haubschrauberlandplatz (Flache fiir den Luftverkehr ist
entfallen.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

a4 = abweichende Bauweise:
Wie offene Bauweise, zulassig sind Einzelhauser, Doppelhduser und
Hausgruppen mit héchstens 100m Lange

Gebé&udeldngen von mehr als 100m kénnen zugelassen werden,
wenn:

-die Hauptgebaude nicht langer als 100m sind und durch gestalterisch
deutlich untergeordnete Zwischengebaude verbunden werden.

-die Querschnittsflachen des Zwischengebaudes hochstens 50% der

Querschnittfliche des angrenzenden Hauptgebdudes betragt

-der Hausgrund des Zwischengebdudes um min. 25% der Traufhdhe
des angrenzenden Hauptgebaudes gegeniber dem Hausgrund des
Hauptgebaudes zuriickgesetzt ist.

-die Firsthdhe des Zwischengebaudes mindestens 2,5m niedriger ist,
als die des angrenzenden Hauptgebdudes.

-die Abstandsflachen sind gemaf § 5 und § 6 der LBO einzuhalten.

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs 1 Nr.2 BauGB)

Verbindliche Firstrichtung fir Hauptdacher geman
Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Planeintrag

Ein Leitungsrecht ist zugunsten der Stadt Moéckmahl  far

Abwasserkanale eingetragen.

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§9 Abs.1 Nr.25 a,b BauGB)

2.1.7.1 Pflanzgebot Einzelbdume:

Es sind hochgewachsene, heimische standortgemafle Laubbaume zu
pflanzen.

21.7.2

2.1.10

2.1.11

2.2.

221

2211

2212

2213

222

223

224

3.1

3.2

3.3

Flache fir Pflanzgebot:

Die Flachen fiir Pflanzgebote sind mit standortgerechten Blischen und
Baumen zu bepflanzen

Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen
(8§89 Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen mit Ausnahme der Zugange,
Einfahrten und Stellplatze sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten.
Zugelassen sind nur einheimische standort-gerechte Gehdlze und
Baume.

PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen wie Rasen-
pflaster, wasserdurchlassiges Pflaster oder wassergebundene Belage
zu befestigen.

Flachen fir Anlagen zum Schutz vor Schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen Anlagen (§9 Abs. 1
Nr.24 BauGB)

Bauseitige Larmschutzvorkehrungen:
Zum Schutz vor den StralRengerauschen der K 2024 (Reichertshauser
StralRe) sind bauseitig Vorkehrungen zu treffen.

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und  Stlitzmauern,soweit
sie zur Herstellung des Strallenkdrpers erforderlich sind (§9 Abs. 1
Nr.26 BauGB)

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen unter-irdischen
Stitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten) sind bis
max. 0,3m Breite und max. 0,5m Tiefe entlang den Grenzen der
Verkehrsflachen in den an die Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstlicken zulassig.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfeld
Das Sichtfeld ist von jeglicher sichtbehindernden Einfriedung,Nutzung
und Bepflanzung héher als 0,8m freizuhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Dachgestaltung (§74 Abs. 1 LBO)
Dachform, Dachneigung

Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens
15°

Dachaufbauten und Zwerchgiebel

Zugelassen sind giebelstandige Gauben mit Sattel und Walmdach und
die Sonderformen: Dreiecksgauben (nur mit Satteldach zulassig)
Gauben mit einem Segmentbodendach, Schleppgauben,
Zwerchgiebel.

Die giebelstandigen Gauben, einschlieRlich der Dreiecksgauben,
missen mindestens die Dachneigung des Hauptdaches aufweisen.
Das Zwerchgiebel Dach muss mindestens die Dachneigung wie das
Hauptdach erhalten. Die Schleppgauben mussen eine
Mindestdachneigung von 15° aufweisen.

Die einzelne Dachgauben Lange darf max. 1/3 der Trauflange, die
Summe der Dachgauben Langen und die einzelne Dachgauben Lange
je Traufseite darf max. 60% der Trauflangen betragen.

Dachgauben missen vom Ortgang min. um das 1 2 - fache Mal} der
Fensterhéhe. ,min. jedoch 1,5m abgerickt sein. Der obere Abschluss
der Dachflache einer Dachgaube an das Hauptdach muss min. 1,0m
(vertikal gemessen) unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.

Dachdeckungsmaterial

Fur geneigte Hauptdacher sind nur naturrote Tondachziegel oder
ziegeldhnliche Dachsteine in nichtgldnzender Oberflache zulassig.

Gestaltung der Fassaden (§ 74 Abs. 1 LBO)
Glanzende und lichtreflektierende Materialien sind nicht zulassig.

Gebaudefassaden sind spatestens nach 15m Fassadenlange durch
WandmaRnahmen vertikal zu gliedern. Ausnahmen kdnnen
zugelassen werden, wenn die Fassade fir das Orts- und StralRenbild
nicht wirksam ist.

Antennen (§74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

AuRenantennen sind nicht zulassig, sofern an eine Gemeinschafts-
antenne / Breitbandkabel angeschlossen werden kann. Ausgenommen
davon sind Parabolspiegel Antennen, senn sie zu lhrer Umgebung
farblich keinen Kontrast bilden.

Wenn der Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne/ Verkabelung
nicht maoglich ist,ist je Einzelhaus, Doppelhaus oder Haugruppe nur
eine AuBenantenne zulassig.

Niederspannungsfreileitungen (§74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind fiir Neubauten nicht zulassig.

§3

Hinweise
Gebaudeentwasserung/ Hohenlage der Gebaude:
Wenn der tiefste Entwasserungspunkt einer baulichen Anlage tiefer als
2,90m unter der fertigen Straflenhdhe liegt, ist die Entwasserung ohne

bauseitige Hebeanlage im Allgemeinen nicht gesichert

Die Anwendung von Solartechnik (Photovoltaik und/oder Solarthermie)
ist zulassig.

Leitungen zur Versorgung des Baugebietes sind unterirdisch zu
verlegen.
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BEBAUUNGSPLAN

"Hahnenacker”
4. Anderung

in der Fassung vom 14.03.2022

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 24.10.2021 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.11.2021 ortstblich
bekannt gemacht.
2. Eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und eine frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fand gemaR § 13a
Abs.2 Satz 1 BauGB nicht statt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.03.2022 wurden die Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.04.2022 bis
31.05.2022 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.03.2022 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.04.2022 bis 31.05.2022 o&ffentlich ausgelegt.

5. Die Stadt Méckmiihl hat mit Beschluss des Stadtrates vom tt.mm.2021 die 4. Anderung des

Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom tt.mm.2021 als Satzung
beschlossen.

Stadt Mockmuihl den,

/ g h \
/ \
/ \
: ' Blirgermeister
. Siegel Ulrich Stammer
\\ //
7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am tt.mm.2021 gemafl § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Mockmihl zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 4. Anderung des
Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Mockmuihl derl,

~

| Blrgermeister
Ulrich Stammer
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