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BP ,BriickenstraBe 1. Anderung“, Plan-Nr. 12.1, Stadt M6ckmhl

Abwagung 14.12.21

Der Bebauungsplan ,BriickenstraBe 1. And.“ wird im 1-stufigen Verfahren gemaB §13a BauGB
aufgestellt. Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung von Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden wéahrend der 6ffentlichen Auslegung wie folgt

Abwagung

der Stellungnahmen zur Beteiligung gemai § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs.2 BauGB

zum Entwurf des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften

,BriickenstraBe 1. And.*

Plan-Nr. 12.1, Méckmihl - Zittlingen

durchgefihrt:

1

Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Zeitraum vom 07.10.2021 bis 11.11.2021
Bekanntmachung Mo&ckmUhler Nachrichten am 30.09.2021
Aushang Rathaus, Hauptstr. 23 wahrend der iiblichen Offnungszeiten

Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB
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Begriindung

Umweltbelange

Biotopstrukturen
Schallimmissionsprognose
Stellungnahme WHG78 (Hochwasser)
Stadtebauliches Konzept (STEP)
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MaBnahmenkonzeption Fledermause
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Abwagung 14.12.21

L. Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben und um
Stellungnahme gebeten:

Lfd. | Behérden und sonstige Tra- | Stellungnahme mit A/nlfltier?wuggzn :(eeg' eet;\i'ﬁ_'te'
Nr.* | ger 6ffentlicher Belange Schreiben vom: un
ja | nein gung

1 | Regierungsprasidium Stuttgart | 29.10.21 + 11.11.21 X

2 | Regionalverband HN-Franken 10.11.21 X

3 | Polizeiprasidium HN 04.10.21 X

4 | Deutsche Telekom 01.10.21 X

5 | DB Services Immobilien GmbH 09.11.21 X

6 | Handwerkskammer HN-F 07.10.21 X

7 | Gasversorgung Unterland

8 Zweckverband Bodensee- 04.10.21 X X

Wasserversorgung

9 |ZEAG Energie AG

10 | BUND Heilbronn-Franken 10.11.21 X

11 | Landesnaturschutzverband 10.11.21 X

12 | Netze BW GmbH 10.11.21 X

13 | NHF Netzgesellschaft HN-F 04.10.21 X X
14 Dt. Zentrum fir Luft- und

Raumfahrt

15 |LRA HN 10.11.21 X

16 |IHK HN 15.10.21 X

17 | Bauernverband HN-LB

18 | Regierungsprasidium. Freiburg 28.10.21 X

19 | Telekom Zentrale E-Mail

20 | Gemeinde Jagsthausen 07.10.21 X
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21 | Gemeinde Roigheim 27.10.21 X

22 | Gemeinde Hardthausen

23 | Stadt Neudenau 12.10.21 X

24 | Stadt Widdern

25 | BAG Franken eG 29.10.21 X
26 | TransGas GmbH&Co.KG 04.11.21 X
27 | Bundesnetzagentur 24.11.21 X

Il. Seitens der Offentlichkeit wurden folgende Stellungnahmen abgegeben

I;\IS Privatpersonen / Blirger Schreiben vom: Anregungen / Hinweise
] ja nein
1 | Herr Huber 14.10.21 X
2 | Ulrich Heiligenmann 28.10.21 + 10.11.21 X
3 | Karin und Bastian Becker 09.11.21 X
4 | Roland Heiligenmann 10.11.21 X
5 | Dieter und Elke Meister 09.11.21 X
6 |Uta Guions 08.11.21 X
7 | Miriam Heiligenmann 10.11.21 X
Keine Riickmeldungen eingegangen sind von
- Gasversorgung Unterland - ZEAG Energie AG
- Dt. Zentrum fir Luft- und Raumfahrt - Bauernverband HN
- Telekom Zentrale E-Mail - Gemeinde Hardthausen

- Stadt Widdern

Im Rahmen der o0.g. Beteiligungen sind von Privatpersonen und von Behdrden und sonstigen
Tragern o6ffentlicher Belange Stellungnahmen eingegangen und die Verwaltung hat die un-
terschiedlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt abgewogen:



‘Behorden und Trager offentlicher Belange

r. Behérde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiégung

Beschlussvorschlag

la

egierungs-
-asidium Stuttgart
bt. Wirtschaft und
frastruktur

shreiben vom
).10.2021

Es handelt sich entgegen dem von Ihnen vorgelegten Formblatt nicht um einen ent-
wickelten Bebauungsplan.

Ein entwickelter Bebauungsplan liegt gemaf § 8 Abs. 2 S.1 BauGB immer dann vor,
wenn sich der Bebauungsplan im Zeitpunkt seiner Inkraftsetzung als inhaltliche Kon-
kretisierung des in dieser Zeit wirksamen Flachennutzungsplans darstellt.

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet aktuell als ,Sonderge-
biet Klinik* dar. Im vorliegenden Bebauungsplan wird dagegen ein Misch- und
Wohngebiet festgesetzt. Der Bebauungsplan entspricht folglich nicht der derzeitigen
Darstellung im Fldchennutzungsplan, weshalb der Flachennutzungsplan auch laut
der Begriindung (S. 3, Ziffer 3) im Wege der Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB angepasst werden soll.

Wir bitten dies kiinftig bei der Vorlage weiterer Verfahren im Formblatt entsprechend
zu berticksichtigen.

Aufgrund der Angaben im Formblatt erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des
Regierungsprasidiums.

Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - jeweils direkt Stel-
lung.

Raumordnung
|. Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fiir die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Die in der Begriindung ge-
machten Ausfiihrungen zur Erforderlichkeit der Planung sind insgesamt recht
pauschal und sollten erganzt werden (z.B. Anzahl der Bauinteressenten, vor-
handene bzw. verflighare Bauliicken und Potentialflachen etc.).

[l. Wir weisen auRerdem auf PS 2.4.0 Absatz 5 (Z) Regionalplan Heilbronn-
Franken 2020 hin. Danach ist in der Stadt Mockmihl als Unterzentrum im L&nd-
lichen Raum im engeren Sinne eine Mindest-Bruttowohndichte von 45 Einwoh-
ner je Hektar zu erreichen.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan SO ent-
spricht dem wirksamen Flachennutzungsplan, soll
jedoch innerhalb des Geltungsbereichs geandert
werden.

Dies ist im Formblatt so leider nicht darstellbar.

Die Begriindung wird unter 1. wie folgt erganzt:
Seit Jahren ist der Bedarf an Wohnbauflachen in
Méckmiihl sehr grof8. Im Verdichtungsraum der
Region Heilbronn und an einer Landesentwick-
lungsachse verkehrsgiinstig gelegen, gilt Mock-
miihl als attraktiver Wohnort. Ziel der Stadft ist es,
inshbesondere auch ,bezahlbaren” Wohnraum zu
sichern fiir junge Familien und fiir Biirger mit klei-
nen und mittleren Einkommen.

Bereits in den letzten Jahren wurden vorrangig in-
nerstadtische Flachen und Bauliicken entwickelt

Kenntnisnahme

Seite 5/ 72
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Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 14.12.21

r. Behérde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiégung

Beschlussvorschlag

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind alle Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht
der Abwagung unterliegen, zu beachten (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1
ROG).

Um zu dokumentieren, dass die erforderliche Dichte erreicht wird und die Pla-
nung den Zielen der Raumordnung entspricht, ist die Begriindung um Ausfiih-
rungen zur Bruttowohndichte zu erganzen.

Die Bruttowohndichte wird voraussichtlich eingehalten. Nach unseren Berech-
nungen kommen wir bei der Annahme von max. 95 WE, einer durchschnittlichen
Belegungsdichte von 2,3 EW/WE (StaLa, Stand: 2020) und der Plangebietsgro-
Re von 3,6 ha auf eine Bruttowohndichte von rund 61 Einwohnern je Hektar.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer in der Raumnutzungskarte nachrichtlich
dargestellten Siedlungsflache fiir Industrie und Gewerbe. In der Begriindung
sollte im weiteren Verfahren auf die geplante Anderung der Nutzung eingegan-
gen werden.

Dariiber hinaus ist fiir den Bereich des Plangebiets sowohl ein Bahnhof, Halte-
punkt (Bestand) als auch ein Bahnhof mit Schienengiiterverkehr nach PS 4.1.2
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 nachrichtlich dargestellt.

. Vor dem Hintergrund, dass in einem MI nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Einzel-

handelsbetriebe allgemein zulassig sind wird gebeten, bei der Planung mégliche
Agglomerationswirkungen zu bedenken.

GemaR Plansatz 2.4.3.2.5 Regionalplan Heilbronn-Franken sind mehrere
selbststandige, je fiir sich nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe bei einer
raumlichen Konzentration als Agglomeration anzusehen und damit als grof3fla-
chiger Einzelhandelsbetrieb bzw. als Einkaufszentrum zu behandeln, sofern
raumordnerische Wirkungen wie bei einem groRflachigen Einzelhandelsbetrieb
bzw. Einkaufszentrum zu erwarten sind. Dies gilt auch bei einer rdumlichen
Konzentration von einem oder mehreren grolflachigen Einzelhandelsbetrieben
und einem oder mehreren nicht groRflachigen Einzelhandelsbetrieben.

und der Wohnnutzung zugefiihrt. Fiir die anhaltend
starke Nachfrage sind in der Stadt jedoch derzeit
so gut wie keine Wohnbaufldchenreserven mehr
vorhanden.

Unter dem Gesichtspunkt ,Innenentwicklung vor
AulBenentwicklung’ erscheint es naheliegend, zu-
néchst insbesondere solche Fldchen umzunutzen
und weiterzuentwickeln, die bereits als Baugebiete
ausgewiesen sind, jedoch seit vielen Jahren brach
liegen.

Insgesamt wird eine Bruttowohndichte von 61
EW/ha erreicht.

Das Areal am Ortsrand von Ziittlingen wird von
Klinik-Sondergebiet in WA-Wohngebiet umgewid-
met, da Gewerbenutzungen auf diesen verkehrs-
technisch unglinstigen Flachen seit vielen Jahren
brach liegen.

Auf Grund der GroRe der Mischgebietsflachen und
die der festgesetzten Baufenster, die begrenzte
GRZ und die Topografie sind keine raumlichen Ag-
glomerationswirkungen zu erwarten.

Inhaltliche Ergédnzung

Inhaltliche Ergénzung

Inhaltliche Ergédnzung

Kenntnisnahme
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' BriickenstraBe 1. Anderung®, Plan-Nr. 12.1, Stadt Méckm(ihl

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 14.12.21

r. Behérde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiégung

Beschlussvorschlag

Eine Mdglichkeit das Ziel der Raumordnung in jedem Fall zu beachten, wéare der
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet. Ein solcher Ausschluss
wird empfohlen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft
Frau Cornelia Kastle Tel.: 0711/904-13207 Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, Strafen
Herr Karsten Grothe Tel. 0711/904-14224 Refe-
rat_42_SG_4_Technische_Strassenverwaltung@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt
Frau Birgit Miiller Tel.: 0711/904-15117 Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch Tel. 0711/904-45170 Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses
zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem
Formblatt (abrufbar unter
https://rp.badenwuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG ge-
beten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung
der Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleit-
planung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und groRen Kreisstadte werden
gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Einzelhandelsbetriebe sollen daher im Plangebiet
nicht ausgeschlossen werden.

s.u. l.1b

s.u. l.1c

Kenntnisnahme
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Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 14.12.21

r. Behdrde Anregungen / Stellungnahmen Abwiégung Beschlussvorschlag
b

egierungs- Boden:

‘dsidium Stuttgart

bt. Umwelt Die Belange des Bodenschutzes und der Altlasten liegen in der Zustandigkeit der un-

shreiben vom
[.11.2021

teren Bodenschutz- und Altlastenbehorde und sind von dieser wahrzunehmen.
Fir Riickfragen steht Ihnen zur Verfligung:
Herr Dr. Mack, Referat 52, 10711/904-15217, 1 Ulrich.Mack@rps.bwl.de

Wasser;

Als Trager der Unterhaltungslast fiir das Gewasser |. Ordnung Jagst betreffen uns
folgende Punkte:

Gewisserrandstreifen

Laut Erlauterungsbericht sind in einem Abstand von 5,0 m ab Béschungsoberkante
entlang der Jagst alle in § 38 WHG und § 29 WG B-W genannten MaRnahmen unzu-
lassig.

Dem konnen wir so zustimmen.

Entwésserung Niederschlagswasser

Laut Erlauterungsbericht sind offene Wassergraben zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers in die Jagst geplant.

Wir bitten um rechtzeitige Abstimmung der Detailplanung (also vor der Umsetzung?)
mit dem Landesbetrieb Gewasser beim Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 53.2
als zustandigem Trager der Unterhaltungslast.

AuRerdem weisen wir darauf hin, dass Teile des Bebauungsplanes im HQ100-Gebiet
liegen und somit die Voraussetzungen des §78 WHG erfiillt sein missen.

Fur Riickfragen steht Ihnen zur Verfligung:

Frau Felsen, Referat 53.2,10711/904-15324, 1l uta.felsen@rps.bwl.de

Naturschutz
Naturschutzgebiete, Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Biotopverbund so-

wie Flachen des Artenschutzprogramms Baden-Wiirttemberg sind vom Vorhaben
nicht betroffen.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anderung®, Plan-Nr. 12.1, Stadt Méckmiihl

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 14.12.21

r. Behérde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiégung

Beschlussvorschlag

Die MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(CEF) nach § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG miissen vor Beginn des Eingriffs ihre
Funktion erfiillen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen, die nicht nur voriibergehend erforderlich sind, sind dauerhaft zu pflegen
und rechtlich zu sichern. Sofern sich Manahmen, wie etwa CEF3 auf Flachen er-
strecken, die nicht im Eigentum der Vorhabentragerin stehen, sind diese dinglich zu
sichern.

Sofern im Rahmen dieser Vergramung/Umsetzung/Umsiedlung beim Fang von im
Eingriffsbereich befindlichen Reptilien und Amphibien doch eine Schlinge oder ein
Kescher verwendet werden soll, bedarf es hierfiir zusatzlich einer Ausnahme gemag
§ 4 Abs. 3 Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) von dem Verbot nach § 4 Abs.
1 Nr. 1 BArtSchV. Der Antrag ist friihzeitig beim Regierungsprasidium Stuttgart (Re-
ferat 55) zu stellen. In dem Antrag sind die Voraussetzungen des § 4 Abs. 3 BArt-
SchV entsprechend darzulegen.

Obwohl fiir das Nachstehende eine Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde
gegeben ist, mochten wir folgende Hinweise geben:

Im Westen des Vorhabenbereiches grenzt das FFH-Gebiet ,Untere Jagst und unte-
rer Kocher* an. Es muss ausgeschlossen sein, dass von diesem Vorhaben negative
Auswirkungen auf das Natura 2000-Gebiet ausgehen. Schutzzwecke sowie die Er-
haltungsziele der Natura 2000-Gebiete diirfen grundsatzlich nicht erheblich beein-
trachtigt werden. Diesbeziiglich méchten wir auf folgende Punkte hinweisen:

e Die Uberflutungsflache / der Retentions- und Auebereich sollte nicht als regel-
méRiger Aufenthaltsort verstanden werden. Die Nutzung sollte deshalb im
Textteil deutlicher beschrankt und in der Plandarstellung als Tabuzone ge-
kennzeichnet werden. Anderenfalls ware der Faktor der ,betriebsbedingten
Auswirkungen® in der FFH-Vorpriifung erneut zu bewerten.

e Die Beleuchtung der dargestellten Uberflutungsfléche sollte unterlassen und
als entsprechende Tabu-Zone in der Plandarstellung gekennzeichnet werden.

s. Aussagen hier unter 1.15 Seite 30

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anderung®, Plan-Nr. 12.1, Stadt Méckmiihl

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 14.12.21

r. Behérde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiégung

Beschlussvorschlag

Bei dem geplanten Vorhaben ist der gesetzliche Artenschutz nach § 44 BNatSchG,
hier insbesondere auch mdgliche Vorkommen von Végeln und Fledermausen, zu be-
riicksichtigen. In diesem Zusammenhang mdchten wir auf folgende Punkte hinwei-
sen:

e Bei der Sanierung bzw. dem Abriss bestehender Gebaude sind insbesondere
auch mégliche Vorkommen von Végeln und Fledermausen zu berticksichtigen.
Wir verweisen in diesem Zusammenhang auch auf den Internetauftritt des Tii-
binger Projektes ,Artenschutz am Haus": www.artenschutz-am-haus.de.

e Das Risiko einer signifikanten Erh6hung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist
gemaR § 44 BNatSchG zu vermeiden. Daher sind grundsatzlich groRe Glasfla-
chen und Uber-Eck-Verglasungen moglichst auszuschlieRen.

e Informationen fir nachhaltige Beleuchtungskonzepte zum Schutz von Men-
schen, aber auch zum Schutz von z.B. Insekten und nachtaktiven Tieren ge-
ben Ihnen folgende Internet-Links: https://www.sternenpark-
schwaebischealb.de/richtig-umruesten.html
https://www.biosphaerenreservat-rhoen.de/service/publikationen/ (Stichwort:
AuRenbeleuchtung).

o Falleffekte, insbesondere fir Kleintiere, sollten durch engstrebige Gullydeckel
und engmaschige Schachtabdeckungen reduziert werden (s.
http://www.artenschutz-am-haus.de/dokumente-links/dokumente/ (Informati-
onsblatt Tierfallen im Siedlungsbereich).

e Es wird angeregt, an Baumen des Plangebiets sowie an oder in Gebaudefas-
saden kiinstliche Nisthilfen fiir Végel und kiinstliche Quartiere fiir Fledermause
anzubringen. Bei der Initiierung bzw. Organisation einer dauerhaften Betreu-
ung der Nisthilfen und Quartiere kénnen ggf. die drtlichen Naturschutzvereini-
gungen unterstiitzen.

e Des Weiteren wird angeregt, nicht nur auf éffentlichen, sondern auch auf priva-
ten Griinflachen im Plangebiet méglichst standortheimische Baume, Straucher,
Stauden und Graser zu verwenden.

Dies ist im Textteil unter Hinweise 4.4 beschrieben.

Nicht Gegenstand der Bauleitplanung

Dies ist im Textteil unter A 16.1.5 festgesetzt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Seite 10 von 72




 BriickenstraBe 1.

Anderung®, Plan-Nr. 12.1, Stadt Méckmiihl

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 14.12.21

r. Behérde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiégung

Beschlussvorschlag

e Durch dauerhafte extensive Begriinung von Flachdachern und schwach ge-
neigten Dachformen verringert sich der Abfluss von Niederschlagswasser und
gleichzeitig werden Nahrungshabitate fiir zahlreiche Tierarten geschaffen.

Vor Baubeginn ist deshalb u.a. mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde ein
MaRnahmenkonzept abzustimmen. Der Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung
iber den gesamten Zeitraum der Bauplanung bis zum Abschluss der BaumaRnahme
wird empfohlen.

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung, artenschutzrechtliche Priifung (ggf.
inkl. der CEF-MalRnahmen) gem. §§ 44 ff BNatSchG sowie Priifung der FFH-
Vertraglichkeit obliegen grundséatzlich zunachst der unteren Naturschutzbehdrde. Nur
dann, wenn fiir streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten weitere Ausnahmen nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen nach § 67 BNatSchG erforderlich sind, be-
darf es eines Antrags an das Regierungsprasidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn
es fiir streng geschiitzte sowie fiir nicht streng geschiitzte Arten zusammen einer
Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Dies ist im Textteil unter A 16.1.6 festgesetzt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

lc
indesamt fiir
enkmalpflege

shreiben vom
[.11.21

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Umfeld des SchloRes Assumstadt,
Assumstadt 1, 2, 4, 5, 5a, ein Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung, das gem. §
15/3 DschG Umgebungsschutz genieRt. Zur Sachgesamtheit gehéren neben dem
SchloR, das ehem. Amtshaus, die SchloRscheune, Stallgebaude, die ehemalige
Zehntscheune, weitere Nebengebaude sowie umfangreiche Park- und Gartenanla-
gen mit Einfriedungen.

Ein im 18. Jh. abgegangenes erstes Schlo wurde um 1630 erbaut, als Hans Kaspar
von Herda seinen Sitz vom Domeneck nach Assumstadt verlegte. Das heutige
SchloR ist eine

Schenkung der Kaiserin Maria Theresia. Nicht nur Plane und Bauhandwerker, auch
groRe Teile der Ausstattung wurden aus Prag angeliefert. Damit ist das architektur-
geschichtlich beachtliche Schlof Assumstadt der im hiesigen Raum wohl einmalige
Fall eines exportierten béhmischen Adelssitzes aus der 2. Halfte des 18. Jh. Ludwig
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Anderung®, Plan-Nr. 12.1, Stadt Méckmiihl

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 14.12.21

r. Behérde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiégung

Beschlussvorschlag

Freiherr von Ellrichshausen (1789 - 1832), zuletzt Direktor der land- und forstwirt-
schaftlichen Lehranstalt Hohenheim, machte das zugehérige SchloRgut zu einem im
In- und Ausland beachteten Musterbetrieb und richtete darauf 1828 ein Institut fir
Land- und Forstwirte ein.

Die Sachgesamtheit ist Kulturdenkmal aus wissenschaftlichen (architektur-, kultur-,
herrschafts- und agrarwirtschaftsgeschichtlichen), kiinstlerischen und heimatge-
schichtlichen Griinden; seine Erhaltung liegt wegen seines hohen dokumentarischen
und exemplarischen Wertes sowie bezliglich des Schlosses wegen seines Originali-
tats- und Seltenheitswerkes im 6ffentlichen Interesse.

Die genaue Lage des Kulturdenkmals kénnen sie der nachfolgenden Kartierung ent-
nehmen.
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Kennzeichen des herrschaftlichen Sitzes ist die erhdhte Lage am stidwestlichen
Ortsrand Ziittlingens, oberhalb einer steilen Béschung hin zur Jagst. Aufgrund der
kulturlandschaftlich authentischen Einbettung und der in hohem Malie land-
schaftspragenden Lage wurde das Schlof neben der Ausweisung als Kulturdenkmal

von besonderer Bedeutung auch als regional bedeutsames Kulturdenkmale im

Das Schlossareal und die anderen gekennzeichne-
ten Kulturdenkmale liegen aulierhalb des Plange-
bietes.

Kenntnisnahme
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Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 14.12.21

r. Behérde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiégung

Beschlussvorschlag

Fachplan ,Kulturdenkmale* des Regionalverbands Heilbronn-Franken und des Lan-
desdenkmalamtes von 2003 vermerkt und kartiert. Konservatorisches Ziel ist der Er-
halt dieser ortshildpragenden Lage.

Die uns vorliegenden Planunterlagen mit stadtebaulichem Konzept sehen am ge-
genuberliegenden Jagstufer des SchloRes eine flachenhafte Bebauung mit zwei- bis
dreigeschossigen Wohngebauden und unterschiedlichen Dachformen vor. Wie die
folgenden Fotoaufnahmen zeigen, ist die dstliche Ansicht auf das Schloss trotz be-
reits bestehender Bebauung vereinzelt noch gut erhalten. Insbesondere an den bei-
den Standorten Briickenstrale Eingangssituation Schlof® (hier zeigen sich die erhdht
liegenden SchloRgebaude zusammen mit der ebenfalls als Kulturdenkmal ausgewie-
senen Jagstbriicke als eindrucksvolles Ensemble) sowie an der erhdhten Position
der Neuenstadter Stralle (eine wichtige Zufahrtstral’e in den Ort, von welchem sich
die SchloRgebaude oberhalb der bestehenden Bebauung zeigen), nimmt der Be-
trachter das raumwirksame Kulturdenkmal bisher ohne groRere Einschrankung war.

Standort Neuenstadter Strale Einfahrt Hirschweg Standort Brilckenstrafie Eingangssituation Schiof

Das Landesamt fiir Denkmalpflege tragt Sorge, dass diese fiir Ziittlingen charakteris-
tische Ansicht des SchloRes durch die groRflachige Bebauung eingeschrénkt wird.
Wir regen daher dringend an, die geplanten Gebaudehd6hen beispielsweise mittels
einer fotorealistischen Visualisierung von den oben dargestellten Fotostandorten zu
simulieren, um zu ermitteln, inwieweit die Baukorper die freigestellte Ansicht des
Schlosses beeintrachtigen.

Sollte sich durch die Simulation zeigen, dass die Neubauten die SchloRgebéaude

Eine Beeintréchtigung der weit entfernt liegenden
Schlossansicht durch die geplante Neubebauung
ist weder bei belaubten Baumen im Sommer noch
zur Winterzeit erkennbar.

Weder die frilhere Zuckerfabrik noch das heutige

Kenntnisnahme
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Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 14.12.21

r. Behérde

Anregungen / Stellungnahmen Abwéagung

Beschlussvorschlag

Klinikum waren diesbeziiglich ein Stérfaktor.
Die Héhenentwicklung mit max. zwei Geschossen
bleibt deutlich unter dem bisherigen Baubestand.

nicht verdecken, sind die Bedenken als hinféllig zu beachten. Andernfalls regen wir
dringend eine Reduzierung der Bauhéhen und Baufelder an, um die charakteristi-
sche Blickachse in Richtung des herausragenden Kulturdenkmals zu erhalten.

Archiologische Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereichs werden archaologische Belange beriihrt die bislang
noch nicht ausreichend berticksichtigt sind.

Das Plangebiet liegt im Bereich:
Mittelalterlicher und friihneuzeitlicher Ortsbereich Ziittlingen (Archaologische

Verdachtsflache/ Priiffall Nr. 3M)

Frithneuzeitliches Schloss Assumstadt mit Nebengebuden, Okonomie und
ehemaliger Wasserleitung (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG Nr. 8M)

MaRgeblich fiir die Abgrenzung ist die nachfolgende Kartierung.
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Uber Gilterbesitz der Reichskléster Fulda und Lorsch wird Ziittlingen als Ort der &l-
testen Siedlungsschicht bereits im 8./ 9. Jahrhundert fassbar. Die Baugeschichte von

Kenntnisnahme
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Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 14.12.21

r. Behérde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiégung

Beschlussvorschlag

Schloss Assumstadt mit Vorgangerbau(ten) reicht bis um das Jahr 1630 zuriick. Zu
der ab 1769 erbauten heutigen Schlossanlage gehérte auch eine eigene Wasserver-
sorgung mit etwa 740m langer Wasserleitung und Quellfassung im Gebiet Brunnen-
berg liber dem dstlichen Jagsttalhang.

Bei Bodeneingriffen in den ausgewiesenen Bereichen ist daher mit archdologischen
Funden und Befunden insbesondere zur értlichen Besiedlungs- und Wirtschaftsge-
schichte, sowie der zur barocken Schlossanlage gehdrigen wasserbaulichen Anla-
gen zu rechnen. Dabei kann es sich um Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG heimatge-
schichtlicher und wissenschaftlich-dokumentarischer Bedeutung handeln an deren
Erhaltung grundsétzlich ein offentliches Interesse besteht.

Sollte an den Planungen festgehalten werden, ist daher in Verbindung mit flachigen
und tieferreichenden Abbruch-, Bau- und Umgestaltungsmalnahmen eine Beein-
trachtigung bzw. unwiederbringliche Zerstdrung archaologischer Kulturdenkmale zu
befiirchten. Dagegen bestehen hier erhebliche Bedenken.

Nach Lage der Dinge kann demgegentiber, vermittels des bislang in die Planungen
eingegangenen allg. Hinweises auf die Moglichkeit zufalliger Funde im Rahmen der
Regelungen gem. § 20 DSchG, jedoch keine hinreichende Berlicksichtigung der im
Gebiet beriihrten archédologischen Belange erreicht werden (vgl. Textteil/ Punkt 5
Denkmalschutz S. 13). Des Weiteren sind die Angaben in der Umweltpriifung sach-
lich unrichtig, wonach keine Kulturgiter im Sinne des Denkmalschutzgesetzes vor-
handen/ betroffen seien (vgl. Steckbrief Umweltbelange/ Punkt Kultur- und Sachgiiter
S.8).

e Nach dem Vorgenannten bediirfen daher zunachst die Sachverhalte der archaolo-
gischen Denkmalpflege noch Eingang in die Planunterlagen. Es wird um nachrichtli-
che Ubernahme der mitgeteilten Informationen und inhaltliche Ergénzung der Pla-
nungsunterlagen gebeten.

o Im Weiteren ist hier die fachliche Beteiligung des Landesamts fiir Denkmalpflege
im Regierungsprasidiums Stuttgart, vertreten durch Herrn Olaf Goldstein M. A.
(olaf.goldstein@rps.bwl.de) erforderlich.

Vor Beginn jeglicher Manahmen bedarf es einer archaologischen Untersuchung
ausgewiesener Relevanzflachen die durch Baufenster, Leitungsbau oder sonstige

Die Denkmalanlage und die Verdachtsflache wer-
den zeichnerisch und textlich nachrichtlich festge-
setzt.

Die Umweltpriifung wird diesbezlglich angepasst

Die Informationen werden nachrichtlich in Text-
und Planteil Gbernommen.

Inhaltliche Ergédnzung

Inhaltliche Ergénzung

Inhaltliche Ergédnzung
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Anderung®, Plan-Nr. 12.1, Stadt Méckmiihl

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 14.12.21

r. Behérde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiégung

Beschlussvorschlag

Erdarbeiten bertihrt sind. Diese Malnahme dient dazu ggfs. Kulturdenkmale, die von
Bauvorhaben beeintrachtigt oder zerstort werden, bauvorgreifend fachgerecht zu do-
kumentieren.

Dazu sind nach Vorgabe des Landesamtes fiir Denkmalpflege zunachst archaologi-
sche Sondagen zielfiihrend. Ziel dieser Voruntersuchung ist es, Erhaltung und Um-
fang der vorhandenen Denkmalsubstanz prazise zu bewerten und eine Befundprog-
nose abgeben zu kénnen. Dazu bietet das LAD den Abschluss einer 6ffentlich-
rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu
Fristen fiir die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers.

Sollten hierbei Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG angetroffen werden, kdnnen in Ab-
hangigkeit von (iberlieferter Denkmalsubstanz und Wertigkeit anschliefend Ret-
tungsgrabungen bzw. baubegleitende Mafinahmen notwendig werden. Erst nach
Abschluss der erforderlichen Dokumentationsmalinahmen kann eine Baufreigabe
erfolgen.

Die Kosten fiir samtliche archdologischen Erkundungs- und Rettungsmafinahmen
sind durch den Vorhabentrager zu tragen. Um Planungssicherheit zu erreichen und
ggf. Wartezeit durch eine Ausgrabung zu vermeiden oder zu minimieren ist diese
MaRnahme rechtzeitig durchzufiinren. Es wird deshalb um friihzeitige Kontaktauf-
nahme gebeten.

e Fir liberplante Areale aulerhalb der bislang bekannten archaologisch relevanten
Flachen bestehen keine erheblichen Bedenken.

Hier wird ausdriicklich auf die Einhaltung der Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG
hingewiesen (bereits im Text).

Wir bitten die Planunterlagen, Textteil und Begriindung/ Umweltbericht um vorge-
nannte Hinweise zum Schutzgut der Kulturgtiter zu ergénzen.
Bitte informieren Sie uns (iber das Abwagungsergebnis.

Dies ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Dies ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

)

egionalverband
gilbronn-Franken

shreiben vom
).11.2021

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar, weshalb wir keine Be-
denken gegen die Planung vortragen.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer in der Raumnutzungskarte nachrichtlich darge-
stellten Siedlungsflache fiir Industrie und Gewerbe. Fiir einen Bereich des Plange-

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Kenntnisnahme
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Anderung®, Plan-Nr. 12.1, Stadt Méckmiihl

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 14.12.21

r. Behérde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiégung

Beschlussvorschlag

biets ist ein Bahnhof, ein Haltepunkt und ein Bahnhof mit Schienengiiterverkehr nach
Plansatz 4.1.2 nachrichtlich dargestellt.

Wir begriiRen ausdriicklich die Umnutzung der aktuell brachliegenden Gewerbefla-
che in ein Wohn- und teilweise Mischgebiet sowie die Schaffung von dringend not-
wendigem Wohnraum.

Nach Plansatz 2.4.0 ist fiir die Stadt Méckmdihl eine Mindest-Bruttowohndichte von
45 Einwohner pro Hektar festgelegt. Mit den geplanten 95 Wohneinheiten in verdich-
teter Bauweise wird diese Mindest-Bruttowohndichte tiberschritten, was wir ebenfalls
ausdrlicklich begriiRen.

Durch den Bau einer Quartiersgarage kann ein verkehrsarmes Quartier entstehen,
welches durch die Lage am Bahnhof Ziittlingen auch an den OPNV angebunden ist.
Im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist die Flache als Sondergebiet ,Kli-
nik“ dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt, wir bitten dies in den Unterlagen zu berichtigen und die Anpassung des
Flachennutzungsplans zeitnah durchzufiihren.

Wie in den Unterlagen bereits dargestellt wird, liegt das Plangebiet teilweise inner-
halb von Uberflutungsflachen (HQ100 und HQextrem). Wir raten zu einer Abstim-

mung mit der Unteren Wasserbehdrde und begriifien, dass bereits ein wasserwirt-
schaftliches Fachgutachten erstellt und die Bebauung an die Hochwassersituation
angepasst geplant wurde.

Das Plangebiet grenzt westlich an ein nach Plansatz 3.4.1 festgelegtes Vorrangge-
biet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz sowie ein nach Plansatz 3.2.6.1 fest-
gelegtes Vorbehaltsgebiet fiir Erholung angrenzen. Diese sind durch die aktuelle
Planung allerdings nicht bertihrt.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass durch das Plangebiet eine Richtfunkstre-
cke verlauft. Im weiteren Verfahren sollte daher mit einer Abfrage bei der Bundes-
netzagentur (BNetzA) nachgewiesen werden, dass keine Richtfunktrasse betroffen
ist, ein betroffener Richtfunkbetreiber eine Unbedenklichkeitsbescheinigung ausge-
stellt hat oder eine andere gemeinsame Ldsung mit einem Richtfunkbetreiber gefun-
den wurde. Dokumentation und Nachweise sollten der Begriindung zum Vorhaben
beigefiigt werden.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Vorausset-

Die Belange des Referates 226 der Bundesnetza-
gentur werden durch die Planung nicht berthrt,
weil keine Bauhdhen (iber 20 m vorgesehen sind
(s. Pkt 1.27)

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 14.12.21

r. Behérde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiégung

Beschlussvorschlag

zungen flir Gebaudeneubauten geschaffen, die ein erhebliches energetisch nutzba-
res Dachflachenpotential haben. Mit der Novellierung des Klimaschutzgesetzes 2020
wird ab Januar 2022 die Installation von Photovoltaikanlagen bei Neubauten von
Nichtwohngebauden und ab Mai 2022 bei Neubauten von Wohngebauden verpflich-
tend.

Wir regen dennoch an, eine Gebietsfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB zu
treffen, die ebenfalls eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach-
flachen vorsieht. Durch diese Festsetzung kann eine dem Gebiet und den ortlichen
Gegebenheiten angepasste differenzierte Steuerung bei der Umsetzung der Dach-
flachen-Photovoltaikanlagen erfolgen und weitere technische Malnahmen fiir die Er-
zeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerba-
ren Energien oder Kraft-Wérme-Kopplung festgesetzt werden. Die Mindestanforde-
rungen der Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von
Photovoltaikanlagen auf Dachflachen missen hierbei jedoch berticksichtigt werden
(sobald diese rechtskraftig ist). Die Festsetzung kann unter Aspekten der Zumutbar-
keit und Wirtschaftlichkeit getroffen werden. Denkbar sind in diesem Zusammenhang
auch Pachtvertrage fur Dachflachen. Damit wiirde der Bebauungsplan den in § 1
Abs. 5 BauGB genannten Belangen des Klimaschutzes und der Minderung des Fla-
chenverbrauchs im AuRenbereich nach § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel)
Rechnung tragen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie gemaR § 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB um Mitteilung des Abwagungsergebnisses zu den von uns
vorgebrachten Anregungen.

AuRerdem bitten wir um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Be-
nennung der Planbezeichnung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung,
gerne auch in digitaler Form. Die Ubersendung einer rechtskraftigen Ausfertigung ist
nicht erforderlich

Aufgrund der ringsum einsehbaren Tallage der
neuen Bebauung und der Dachflachenaufsicht aus
dem umliegenden Gelande sind Photovoltaikanla-
gen als Installationspflicht nicht erwiinscht.

Mit Blick auf sogenannten kostenglinstigen und
bezahlbaren Wohnraum in Einzelhdusern und
Hausgruppen ist eine zentralisierte Warmeerzeu-
gung mit regenerativen Energietragern nahelie-
gender als eine zentrale Photovoltaikanlage.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anregungen / Stellungnahmen

Abwiégung

Beschlussvorschlag

}
dlizeiprasidium
gilbronn

ail vom 04.10.2021

Gegen die Anderung des Bebauungsplans BriickenstraRe in Ziittlingen bestehen
grundsatzlich keine Bedenken.

Lediglich der Einmiindungsbereich Frankenstrae / L 1096 mit dem Bypass
Mergentheimer Strale kénnte beim berechneten Verkehrsaufkommen konflikttrach-
tig werden.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme

I
sutsche Telekom

shreiben vom
1.05.2020

Gegen Ihren Bebauungsplan haben wir keine Einwande. Wir méchten jedoch auf fol-
gendes hinweisen:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe bei-
geflgten Lageplan), die bei BaumalRnahmen gegebenenfalls gesichert werden mis-
sen.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist im Falle eines
Ausbaus die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und gegebe-
nenfalls auRerhalb des Plangebietes erforderlich. Gegebenenfalls sind auch Anpas-
sungen der derzeitigen Bestandstrassen erforderlich. Damit wir rechtzeitig vor der
Ausschreibung unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis erstellen kénnen
und Absprachen beziiglich eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vorneh-
men kdnnen, bitten wir Sie spatestens 8 Wochen vor Ausschreibungsbeginn um
Kontaktaufnahme mit unserem Team Breitband und Ubersendung der Ausbaupléne
(mdglichst in digitaler Form im PDF- und im DXF-2000-Format). E-Mail:
T_NL_SW_PTI_21_Breitband_Neubaugebiete@telekom.de .

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung sowie einer aus-
reichenden Planungssicherheit méglich ist.

Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stra-
Ren- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beach-
ten.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Die Hinweise sind nicht Gegenstand der Bauleit-
planung.

Unter 7.2 Hinweise ist das Merkblatt angefihrt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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j

B Services die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB Netz AG bevollméachtigtes

1mobilien GmbH

shreiben vom
).11.2021

Unternehmen, (ibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager
offentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Gegen die Anderung des o. g. Bebauungsplan bestehen von Seiten der Deutschen
Bahn AG hinsichtlich der T6B-Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinwei-
se und Anregungen beachtet und berticksichtigt werden.

Im siidl. Bereich befindet sich ein Bahndurchlass mit Anbindung an die Vorflut “Ern-
steinbach®, die Funktion ist jederzeit zu gewahrleisten.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren konnen.

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld des Bahngelandes ist die Deutsche

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anregungen / Stellungnahmen

Abwiégung

Beschlussvorschlag

Bahn AG friihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen
zur sicheren Durchfiihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fiir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachan-
hoérung gemaR Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg als auch fiir genehmigungs-
freie Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen
hat.

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen aulerhalb von Bahngelénde verlegt sein
kénnen, ist rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme eine Kabel- und Leitungspriifung
durchzufiihren.

Kenntnisnahme

j
andwerkskammer
eilbronn

shreiben vom
7.10.2021

gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten der Hand-
werkskammer keine Bedenken gedulert.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Kenntnisnahme

4

asversorgung
nterland

shreiben vom

}
/ Bodensee-
asserversorgung

ail vom 04.10.2021

im Bereich dieser MaBnahme befinden sich weder vorhandene noch
geplante Anlagen der BWV.

Es werden daher keine Bedenken erhoben. Eine weitere Beteiligung
am Verfahren ist nicht erforderlich.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Kenntnisnahme
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)
ZAG Energie AG

shreiben vom

10

UND Heilbronn- | Bitte beachten Sie, dass es sich um eine gemeinsame Stellungnah- Kenntnisnahme
-anken me des LNV und des BUND handelt.

shreiben vom Grundsatzlich begriBen wir, dass mit diesem Bebauungsplan eine

).11.2021 Innenentwicklung stattfindet. Allerdings grenzen unmittelbar an das

Gebiet ein FFH- und ein Vogelschutzgebiet. Das Plangebiet weist

groBe Brachflachen auf, in denen zahlreiche Arten ihr Habitat gefun-
den haben. Das Baugebiet liegt gréBtenteils im Uberschwemmungs-
gebiet HQexem und es soll ein Parkhausneubau im HQ1oo entstehen.

Uberschwemmungsgebiet

e Das wasserwirtschaftliche Fachgutachten wurde auf Basis der
Hochwassergefahrenkarte erstellt. Die Daten dazu basieren
auf Berechnungen des Ingenieurbiros Winkler und Partner
aus 2014. Die FlieBgeschwindigkeit im Bereich des Parkhaus-
Neubaus wird allerdings von den Autoren des Fachgutachtens
nur abgeschatzt (WHG78-Gutachten S. 5). Das ist in Anbe-
tracht der Konsequenzen kaum akzeptabel. So ist z.B. durch- D

. w . . as Fachgutachten wurde nach den anerkannten
aus dgnkbar, dass eine ausgepragte Rezwl.(ule.ltlon.szone ent- Regeln der Technik erstellt: s. auch die Ausfiihrun-
steht,__ in der beachtliche Strdomungsgeschwindigkeiten auftre- gen zu 115 Kenntnisnahme
ten kénnen.

e Das Parkhaus soll im Gebiet HQi00 gebaut werden. Es wird
damit argumentiert, dass zwar das untere Parkdeck bei einem
Jahrhunderthochwasser geflutet werden kann, aber noch ge-
nugend Zeit zum Umparken von Fahrzeugen bestehen wirde.
Doch es geht hier nicht nur um den Schutz von Sachwerten
sondern auch um Umweltschutz: Die Gefahr fir die unmittel-
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bar angrenzende Jagst und Uferbereiche besteht darin, dass
Betriebsstoffe von Fahrzeugen ausgeschwemmt werden kon-
nen. Will man es nun dem Zufall Uberlassen, ob alle Fahr-
zeughalter ihre Fahrzeuge umparken werden? Das Parkhaus
ist so zu gestalten, dass in den Uberschwemmungsbereichen
HQ100 keine Fahrzeuge geparkt werden kénnen! Daher ist es
auch nicht akzeptabel, dass im Erdgeschoss in den zusatzli-
chen Retentionsflachen Fahrzeuge geparkt werden kdnnen.

e Das Hochwasser Risikomanagement Baden-Wiurttemberg
empfiehlt, im Bebauungsplan vorsorglich einen Hinweis auf
Verbot von Heizdlverbraucheranlagen nach §78c WHG aufzu-
nehmen. Bitte entsprechend ergéanzen.

e Bei der Ausweisung neuer Bau- und Gewerbegebiete missen
auch die méglichen Auswirkungen von Starkregenereignissen
berlcksichtigt werden (vgl. BGH-Urteil vom 18.02.1999-111
ZR/272/96). Im Fachgutachten wurde lediglich berechnet,
welche Auswirkung eine erhéhte Wassermenge des Ernstein-
bachs hat. Doch das Baugebiet befindet sich am unteren Aus-
laufer eines Hangs, der bei Starkregen auf breiter Front Was-
ser fihren kann. Andere Gemeinden haben im Rahmen eines
Starkregenrisikomanagements entsprechende Gefahrdungs-
analysen durchgefiihrt und damit Uberflutungsausdehnung, -
tiefen und FlieBgeschwindigkeiten bestimmt.

e Der Abstand vom Jagstufer zur Bebauung wurde mit mindes-
tens 26m beschrieben bzw. es wurde die Retentionsflache
benannt. Aus den Unterlagen geht jedoch nicht hervor inwie-
weit sich die Retentionsrdume verandern. Fir den Hochwas-
serschutz ist nicht nur die Flache, sondern vor allem das Vo-
lumen relevant. Aktuell gibt es einen steilen Hang zur bebau-
ten Flache (sh. Abb. 1). Diese Gelandekontur darf nicht ver-
andert werden oder es mussen zusatzliche Retentionsflachen
ausgewiesen werden, um das Retentionsvolumen nicht zu
verandern.

Die unterste Parkebene liegt knapp tber HQ1oo.

Dieser Hinweis wird erganzt.

Die zwischenzeitlich erfolgte Beurteilung der Aus-
wirkungen von Starkregenereignissen durch das |1B
WALD+CORBE wird in der Begriindung erganzt.

Retentionsraume werden nicht verandert.

Kenntnisnahme

Inhaltliche Ergénzung

Inhaltliche Ergénzung

Kenntnisnahme
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Abbildung 1: Bisherige Retentionsrdume

Fledermduse

e vorgezogene CEF-MaBnahmen bei Fledermdusen sind
grundsatzlich schwierig, weil Fledermause Ersatzquartiere nur
verzbgert annehmen

¢ Die Neuschaffung von Fledermausquartieren in Gebauden ist
verpflichtend in den Bebauungsplan aufzunehmen und zu
kontrollieren. Zusatzlich zu den in der saP vorgeschlagenen
AusgleichsmaBnahmen an Geb&dude 12 sollen auch an den
Hausern auf der zur Jagst zugewandten Seite spezielle Mau-
ersteine integriert werden. Pro Geb&ude sind wenigstens ein
Mauerstein als Fledermausquartier vorzusehen.

Weitere Anmerkungen zum Bebauungsplan
e Das Energiekonzept sollte im Bebauungsplan klar und ver-
pflichtend beschrieben sein. Wir empfehlen die Aufnahme und

Planung einer zentralen Warmeversorgung, um die Schalle-

Diese MalRnahmen méglichst friihzeitig vorgezogen
und interimsmafig sowie nach Fertigstellung durch
Nisthilfen erganzt.

CEF 6 ist fiir Flederméuse vorgesehen, das wird im
Textteil explizit erganzt.

Kenntnisnahme

Inhaltliche Ergénzung
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Vogel

missionen, die vor allem bei Luft-Warmepumpen entstehen,
zu verhindern bzw. zu minimieren.

Bindende 6kologische Bepflanzung und Pflege der nicht tber-
bauten Freiflachen: Blumenwiese anstelle wertloser Rasenfla-
chen, heimische Gehdlze anstelle Koniferen und exotischem
Krhppelgrin

Verbot von Schottergéarten

Wir begriBen, dass die Flachdacher begriint werden sollen.
Ebenso sollte der Bebauungsplan eine Fassadenbegriinung
fordern, zumindest an den zur Jagst zugewandten Gebauden,
nicht nur firs Quartierparkhaus.

Die Pflege der Flachen mussen mit leichten Arbeitsgeraten er-
folgen, auf keinen Fall mit Mulchgeraten sondern wenn not-
wendig insektenschonend mit Messerbalken. Wildhecken und
Straucher sind nur abschnittsweise auf Stock zu setzen.

Der Eisvogel wurde regelmaBig an der Jagst beobachtet (vgl.
Wasservogelzahlungen der vergangenen Jahre) und regis-
triert, auch im Plangebiet. Er wurde in der saP vergessen.

Im Bebauungsplan sind groBe Glasfronten und vor allem Bal-
kongelédnder aus Glas auszuschlieBen und nicht nur ,zu ver-
meiden®.

Amphibien und Reptilien

In der saP wird berichtet, dass Habitatstrukturen fir die
Schlingnatter fehlen. Die Schlingnatter bevorzugt strukturrei-
che Lebensrdume. Der bisherige Retentionsraum bietet genau
solche Strukturen (sh. Auch Bild). Ebenso der bisherige Be-
reich entlang des Ernsteinbachs. Daher ist es auch nicht sinn-
voll, die Retentionsflache in eine Streuobstwiese zu wandeln,
sondern die bisherigen Strukturen zu erhalten und zu férdern.

Der Gutachter selbst kommt in der saP zum Schluss, dass flr
die Ringelnatter insbesondere die Uferbereiche der Jagst ge-
eignete Lebensrdume darstellen. Damit gilt auch fir diese Art

Das Energiekonzept ist nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung. Kenntnisnahme
Die Kleinteiligkeit der nicht (iberbauten Flachen der
bebaubaren Grundstticksflachen macht eine sol-
che Festsetzung nicht sinnvoll. Kenntnisnahme
Ein Verbot von Schottergarten ist unter B 2.1 im
Textteil festgesetzt. Kenntnisnahme
Der groRe Baukorper der Garage soll kaschiert
werden, eine Fassadenbegriinung fiir die Wohn-
hauser jedoch in dieser ausgepragten Land-
schaftsumgebung erscheint iberzogen. Kenntnisnahme

Dies ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Kenntnisnahme

Der Eisvogel wurde in der saP nicht vergessen,
sondern im Gebiet nicht festgestellt. Kenntnisnahme
Unter Hinweise 4.0 wird auf die Gefahr ,grofer*
Glasflachen hingewiesen. Die Kleinteiligkeit der
festgesetzten Bebauung lasst eine malliche Ein-
grenzung der Fensterglasformate weder rechtlich

noch technisch sinnvoll erscheinen. Kenntnisnahme

Dies ist das Ziel der Planung. Von Streuobstwiese

ist nicht die Rede. Kenntnisnahme
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die Forderung, dass diese Uferbereiche und die daran an-
grenzenden Retentionsflachen zu erhalten sind.

e Fir die nach BartSchV besonders geschutzte Ringelnatter
sind bisher lediglich VergramungsmaBnahmen vorgesehen.
Das ist aus unserer Sicht nicht ausreichend. Zuséatzlich zu den
geplanten Stillgewassern missen Totholz- und Reisighaufen
als Sonn- und Inkubationsstatten angelegt werden. Auf dem
Gebiet gibt es derzeit bereits solche Strukturen (Abb. 2), wo
zukinftig offene Garagen entstehen sollen. Es ist zu erwarten,
dass diese Strukturen derzeit von Reptilien und Kleinsdugern
genutzt werden, so dass der Zeitpunkt des Abtrags/der Umla-
gerung eingeschrankt werden muss.

S et 2 s L
Abbildung 2: Holzlagerungen und Reisighaufen im Plangebi
Reptilien

et bieten optimale Strukturen fiir

Die Uferbereiche bleiben unverandert erhalten. Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Retentionsfldchen

e Wie im Abschnitt ,Amphibien und Reptilien“ beschrieben for-
dern wir, dass die Retentionsflache mit dem aktuellen Be-
wuchs erhalten bleibt. Eine Umwandlung zur Streuobstwiese
erhéht die Attraktivitat fur FuBganger, Hundehalter und Kinder
und vernichtet damit wertvollen Lebensraum fir Kleinsduger
und Reptilien. Ggf. ist diese Flache entsprechend abzusper-
ren. DarGber wird zudem die Bedrangungswirkung der Be-
bauung auf das Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet gemin-
dert.

Die Retentionsflachen sollen nicht in Streuobstwie-
sen umwandelt werden.

Kenntnisnahme

1
indesnatur-
shutzverband

shreiben vom

Stellungnahme gemeinsam mit BUND: s.0. .10

Kenntnisnahme

).11.2021

12

stze BW GmbH Innerhalb und auRerhalb des Plangebietes sind Versorgungsleitungen vorhanden. In
der Anlage erhalten Sie zu Planungszwecken die Ubersicht unserer Versorgungsan-

ail vom lagen.

).11.2021

Als Trager offentlicher Belange gemaf Bundesbaugesetz § 2 Absatz 5 stellen wir
folgenden Antrag:

Fir die Stromversorgung in diesem Baugebiet ist, wie im beiliegenden Bebauungs-
plan eingezeichnet, fiir die Errichtung einer Trafostation ein Platzbedarf mit einer
GroRe von ca. 5,5 m x 5,5 m erforderlich. Wir bitten Sie, im Bebauungsplan einen
Platz im Bereich der im Plan eingezeichneten Stelle aufzunehmen. Die Trafostation
muss direkten Zugang bzw. Anschluss von der Stralte haben. Fiir die rechtliche Si-
cherung der Station ist die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit
erforderlich.

Eine entsprechende Flache wird im Plan- und Text-
teil festgesetzt und rechtlich gesichert.

Inhaltliche Ergénzung
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Das Geb&ude muss so gestellt werden kénnen, dass sich vor der Zugangsseite ein
Bedienungsraum mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m ergibt.

Wir bitten Sie unsere Kollegen, vom Fachbereich Grundstiicksrecht und Versiche-
rungen, Email PGRM-Bodenordnung@Netze-BW.de zum gegebenen Verfahrens-
zeitpunkt zu beteiligen.

Die Stromversorgung flir das Gebiet kann aus unserem bestehenden Versorgungs-
netz erfolgen. Ob und in welchem Ausmal ggf. eine Netzerweiterung erforderlich ist,
kann erst festgelegt werden, wenn der elektrische Leistungsbedarf dieses Bereiches
bekannt ist. Das Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.

Fir die Stromversorgung wichtige Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelvertei-
lerschranke diirfen auf als nicht (iberbaubar ausgewiesenen Flachen errichtet wer-
den. Diese sind zum aktuellen Planungsstatus in Art und Anzahl noch nicht bekannt.

Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des Neubaugebiets bitten wir um Berticksich-
tigung des ,Merkblatts liber Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen®,
der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen.

Vor Ausschreibung der Ausfiihrung bitten wir um ein Koordinierungsgesprach mit
samtlichen Versorgungstragern

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze
BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausfiihrungsplanung ist
der hierfur erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfragen und

im Bauzeitenplan zu beriicksichtigen.

Zur Vermeidung von Schéaden an bestehenden Versorgungsleitungen bitten wir Sie,
die Baufirmen auf das Einholen von Lageplanen hinzuweisen.

Lageplane miissen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH angefordert
werden.

Dies ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Dies ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Seite 28 von 72



 BriickenstraBe 1.

Anderung®, Plan-Nr. 12.1, Stadt Méckmiihl

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 14.12.21

r. Behdrde Anregungen / Stellungnahmen Abwiégung Beschlussvorschlag
13
HF Netzgesell- Gegen die Neuaufstellung oben genannten des Bebauungsplanes gibt es von unse- | Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken. Kenntnisnahme

shaft HN-F mbH

ail vom 04.10.2021

rer Seite keine Einwande. In dem geplanten ErschlieRungsbereich sind keine Erd-
gasversorgungsleitungen der Gasversorgung Unterland GmbH vorhanden.

14

t. Zentrum fiir
Jft- und Raum-
hrt

shreiben vom

15
indratsamt
gilbronn

shreiben vom
).11.2021

Bauplanungsrecht

Wir weisen darauf hin, dass bei einer Gebietsausweisung ,Mischgebiet* die
Bebauung sowohl Wohnen als auch eine Unterbringung von Gewerbegebie-
ten, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, abbilden muss. Sollte dies pla-
nerisch nicht gewtinscht sein, ist die Gebietsausweisung zu tGberdenken, um
Konflikte auf Baugenehmigungsebene zu vermeiden.

Natur- und Artenschutz

Schutzgebiete

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete. Der landesweite Biotopver-
bund ist nicht betroffen.

Direkt angrenzend an das Plangebiet befinden sich das Landschaftsschutz-
gebiet ,Jagsttal zwischen Jagsthausen und Mckmdahl-Zittlingen mit angren-
zenden Gebietsteilen®, das FFH-Gebiet ,Untere Jagst und unterer Kocher*
und das Vogelschutzgebiet ,Jagst mit Seitentalern*.

Auf der Grundlage der vorliegenden Angaben und des gegenwartigen Kennt-
nisstandes wird davon ausgegangen, dass vom Vorhaben keine erhebliche
Beeintréchtigung der Schutz- und Erhaltungsziele der oben genannten Natura

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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2000-Gebiete ausgeht, sofern nachfolgende Punkte zwingend festgelegt und
uberarbeitet werden:

Die Nutzung der Tabuzone (Retentions- und Auebereich/ Uberflu-
tungsflache) ist im Textteil deutlicher zu beschranken und als sol-
che in der Plandarstellung zu kennzeichnen. Die Flache sollte
nicht als regelmafiger Aufenthaltsort verstanden werden. Trep-
penabgange und FuBwege (Punkte 13.2 und 13.3 im Textteil),
die zur regelmaRigen Nutzung der Flache einladen und diese zu
einem regelmaigen Aufenthaltsort werden lassen, sind nicht zu-
lassig. Andernfalls ist der Faktor der betriebsbedingten Auswir-
kungen auf die Natura 2000-Gebiete aufgrund der stérkeren Fre-
quentierung als Aufenthaltsort (Hundespazierflache/-spielflache,
temporére Nutzung mit Gartenmaébeln und fiir Feiern, Erholungs-
bereich etc.) in der Natura 2000 Vorprifung erneut zu bewerten.
Die Nichtnutzung der Flache ist zum Schutz von Flora und Fauna
und zur Erfillung der Entwicklungsziele des Auwaldes notwendig.
Frihzeitige Fallungen aus Grinden der Verkehrssicherheit waren
im Hinblick auf den prioritar geschitzten FFH-Lebensraumtyp
Auwald als abwertende Auswirkung zu werten, da sich dann ein
dkologisch wertvoller, naturnaher Auwaldstreifen mit alterstypi-
schen Strukturen (z. B. tiefe Hohlungen etc.) nicht ausbilden
kann. Zum Schutz der Anwohner und der Gehélze ist die Nut-
zung der Tabuzone daher zu untersagen. Eine friihzeitige Fallung
von Gehdlzen, deren Standsicherheit nicht mehr gegeben ist,
wirde Schutz und Entwicklungszielen des Natura 2000 Gebietes
entgegenstehen.

Die Beleuchtung der im Plan dargestellten Uberflutungsflache
(Bdschung bis Ufer) und des Gewéasserrandstreifens ist unter-
sagt. Die Tabuzone fiir Beleuchtung ist im Bebauungsplan darzu-
stellen.

Es sind verbindliche Mafinahmen festzulegen, die Vogelschlag
verhindern bzw. minimieren. (siehe Hinweis zum textlichen Teil)

Der Begriff ,Tabuzone* ist keine planungsrechtliche
Qualitat; die Nutzungseinschrankungen werden
ausflihrlicher festgesetzt.

Stufenanlagen sind ausschlieRlich als holzgesi-
cherte Erdstufen herzustellen; sie dienen der Zu-
ganglichkeit bei Unterhaltung der Uberflutungsflé-
chen.

Im Textteil wird unter Abs. 13 ergéanzt:

Die mit Planzeichen (T-Linie) gekennzeichnete
Fléache darf nicht zum regelméBigen Aufenthalt
(auch nicht als Hundespazierflache/-spielfléche, fiir
temporére Nutzung mit Gartenmdébeln und fiir Fei-
em, als Erholungsbereich etc.) genutzt werden.

Jegliche Beleuchtung dieser Flache ist generell un-
tersagt.

Unter Hinweise 4.0 wird auf die Gefahr ,groRer*
Glasflachen hingewiesen. Die Kleinteiligkeit der
festgesetzten Bebauung asst eine maliliche Ein-

Inhaltliche Ergénzung

Inhaltliche Ergédnzung

Inhaltliche Ergénzung

Inhaltliche Ergénzung
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Wir bitten um Anzeige bei der unteren Naturschutzbehdrde wie die vorste-

henden Punkte gesichert und gewahrleistet werden. Der Nachweis wird als
Anlage der Natura 2000 Vorprifung hinzugefligt. Erst dann kann die Unbe-
denklichkeit von der unteren Naturschutzbehdrde bescheinigt werden.

Artenschutz

Es ist der Einsatz einer dkologischen Baubegleitung (von der Bauplanung bis
Abschluss der Baumalinahme) zur Umsetzung des Mallnahmenkonzepts
(Vermeidungs-, Minimierungs- und artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3-
nahmen) fiir die Bauphase (Bauplanungsphase: Bauzeitenfenster und Bau-
feldvorbereitung, Bauphase: Einweisung des Baupersonals, regelmaRige Be-
gehungen der Baustelle zur artenschutzrechtlichen Konfliktiiberpriifung; Be-
treuung der CEF-MalRnahmen usw.) und zur Uberpriifung der Bauunterlagen
hinsichtlich der Verwendung von Glas, Licht, Einfriedungen, Fallenwirkung
(Schéachte) und ggf. Beratung fiir freiwillige ArtenschutzmaBnahmen an Ge-
bauden vorzusehen. Die Tatigkeiten der dkologischen Baubegleitung sind in
Protokollen zu dokumentieren und der UNB regelméaRig, spatestens einmal im
Vierteljahr wahrend der Bauphase vorzulegen. Sollten artenschutzrechtliche
Konflikte auftreten, so ist die UNB schnellstméglich zu informieren und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Wir weisen darauf hin, dass fiir vorgezogene artenschutzrechtliche MaRRnah-
men (CEF-MaRnahmen) der Abschluss eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrages
zwischen der Stadt Méckmiihl und dem Land Baden-Wiirttemberg, vertreten
durch das Landratsamt Heilbronn — untere Naturschutzbeh6rde, erforderlich
ist. Der mit der Naturschutzbehdrde im Vorfeld abgestimmte 6ffentlich-
rechtliche Vertrag muss spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
von beiden Seiten unterschrieben vorliegen. Die CEF-MalRnahmen mussen
vor dem Beginn der ErschlieRungsarbeiten wirksam sein. Bitte (ibersenden
sie uns rechtzeitig einen Vertragsentwurf, in dem die MalRnahmen értlich und
inhaltlich konkretisiert sind und ein Monitoring festgelegt wird. Dem éffentlich-
rechtlichen Vertrag sind die Ausfliihrungsplanungen als Anhang beizufiigen.
Um Vorabstimmung wird gebeten.

grenzung der Fensterglasformate weder rechtlich
noch technisch sinnvoll erscheinen.

Dies ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Bei MaBnahmen auf Grundstticken, die sich nicht im Eigentum der Gemeinde
befinden, muss dartber hinaus zuséatzlich eine dingliche Sicherung lber das
Grundbuch erfolgen.

Zudem bitten wir folgende Hinweise zu beachten:

Die Erhaltung und Pflege der Nistkasten miissen Uber einen Zeitraum
von 25 Jahren gesichert sein, sodass die verloren gehenden Nist-
maglichkeiten kurz- und mittelfristig ersetzt werden kénnen.

Reptilien und Amphibien: In den Ausflihrungsplanungen ist das Ver-
meidungskonzept detaillierter darzulegen und v. a. in Bezug auf die
Zwangspunkte durch die Biologie der Tiere (mobile und immobile
Stadien) im zeitlichen Ablauf auf bestimmte Monate festzulegen und
als Anhang beizufiigen. Soweit die im Eingriffsbereich vorkommen-
den Zauneidechsen im Rahmen einer notwendigen Umsiedlung mit-
tels Schlinge, sog. Eidechsenangel, oder Fallen, z.B. Kastenfallen,
gefangen werden sollen, so ist zudem eine Ausnahme von den Ver-
boten des § 4 Abs. 1 Nr. 1 BartSchV zu beantragen. Bisher ist jedoch
ein Handfang vorgesehen, so dass die Ausnahme voraussichtlich
nicht erforderlich wird.

Wir weisen darauf hin, dass die wasserrechtlichen Genehmigungen
fir die Malnahmen CEF 1 und CEF 2 bis zum Satzungsbeschluss
von der unteren Wasserbehorde vorliegen oder zumindest in Aussicht
gestellt sein missen, um die Realisierbarkeit der Mainahmen ge-
wahrleisten zu kénnen. Bei allen Eingriffen in den Untergrund, also
auch beim Aushub fir die Timpel, ist mit entsorgungsrelevantem,
ggf. deponierungspflichtigem Aushub zu rechnen.

Das Monitoring der CEF-MalRnahmen hat im ersten, dritten und flinf-
ten Jahr zu erfolgen. Bei schlechter Annahme durch die vorgesehe-
nen Tierarten oder notwendige Korrekturen in den Ausflihrungen
kénnen im zweiten und vierten Jahr oder nach Ablauf der funf Jahre
zusatzliche Kontrollen durch ein Monitoring anfallen.

Die VermeidungsmafRnahme V5 ware an die allgemeine Schutzfrist

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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anzupassen (ab Marz bis Ende September). Resultierend aus der

e Kombination mit der Vermeidungsmalinahme 13 ergibt sich jedoch
ein moglicher Abrisszeitraum zwischen 1. November und 1. Mérz. V5
und V13 sind dahingehend zusammenzufassen und zu korrigieren.

Textteil

Um die Auswirkungen des Bebauungsplans sowie die damit einhergehenden
Eingriffe in die Schutzgiter Natur und Landschaft, Boden, Arten und Biotope
maglichst gering zu halten, regen wir aus naturschutzrechtlicher Sicht an, die
folgenden Punkte im Textteil zu erganzen bzw. zu &ndern:

e Essollte ein allgemeiner Hinweis auf die Beachtung des Arten-
schutzes eingefligt werden: Bei allen BaumalSnahmen muss der
Artenschutz beachtet werden. Es ist verboten, wild lebende Tiere
mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es
ist auerdem verboten, Tiere der besonders geschiitzten Arten,
der streng geschiitzten Arten sowie européische Vogelarten er-
heblich zu stéren oder zu téten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BNatSchG). Auch diirfen deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten
nicht beschéadigt oder zerstért werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG).

e Es sollte erganzend zur Baufeldfreimachung ein allgemeiner
Hinweis auf die Schutzfrist eingefligt werden: Zum Schutz von
Végeln und Kleinsdugern diirfen Gehélzriickschnitte und Ro-
dungsmalinahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Okto-
ber bis 28. Februar durchgefiihrt werden (§§ 39 Abs. Satz 1 Nr. 2
i. V. m. 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG).

e Hinweis C 4.2 schreibt fiir die dauerhafte AuRenbeleuchtung in-
sektenschonende Leuchtmittel vor. Private Dauerbeleuchtungen
sind grundsatzlich zu vermeiden und fiir alle Aufenbeleuchtun-
gen insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden, insbesonde-
re vor dem Hintergrund der Schutzgebiete in der unmittelbaren

Der Textteil wird erganzt.

Der Hinweis wird erganzt.

Kenntnisnahme
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Umgebung. Wir empfehlen folgende Formulierung: Zum Schutz
von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenscho-
nenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik
auszustatten. Es sind Leuchten zu wéhlen, die kein Streulicht er-
zeugen. Die AulRenbeleuchtung ist auf das unbedingte erforderli-
che Mindestmal8 zu beschrénken. Private Dauerbeleuchtungen
sind unzulassig. Streulicht und Beleuchtungen innerhalb der
Tabuzone (Gewésserrandstreifen und Uberflutungsfiache) sind
zu vermeiden und unzul&ssig.

e Der Hinweis C.4.3 MalRnahmen gegen Vogelschlag ist verbindlich

zu formulieren (vgl. VermeidungsmaRnahme 6): Zur Uberpriifung
auf die Notwendigkeit von Vogelschutzglas ist in die értlichen
Bauvorschriften ein Hinweis aufzunehmen und bei den Einzel-
baugenehmigungen im erforderlichen Fall festzulegen. Bei den
entstehenden Gebauden, die an den AuRenbereich grenzen, ist
ein erhdhtes Kollisionsrisiko flir Végel gegeben, sobald Fenster-
scheiben den Himmel oder Naturraumstrukturen spiegeln und
Glasfassaden Uber eine Ecke geplant werden. Grundsatzlich soll-
ten Situationen mit Fallenwirkung vermieden werden. Neben dem
Verzicht auf Glasfronten existieren Manahmen, durch die Glas-
fassaden fir Végel wahrnehmbar gemacht werden kénnen. In-
formationen hierzu finden Sie unter:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel_g
las_licht_2012.pdf
Fur die Einzelbaugenehmigungen der ersten Reihe zum Gewas-
ser sind den Bauunterlagen Unbedenklichkeitsbescheinigungen
einer fachkundigen Person beizulegen.
Fur die Pflanzlisten 2,3 und 4 sind gebietsheimische Arten zu ver-
wenden. In der Darstellung des stadtebaulichen Entwurfes (STEB) ist
die Bepflanzung sparlicher dargestellt als sie dem Pflanzgebot 1 nach
und entsprechend der Beschreibung im Artenschutzfachbeitrag in der
Realitat werden miisste. Im Pflanzgebot 1 ist eine zwei bis vierreihige
durchgehende Strauchpflanzung vorgesehen, welche u. a. als Puffer-

Der Hinweis wird erganzt

Der Hinweis wird erganzt

Der stadtebauliche Entwurf (STEP) hat keine

Inhaltliche Ergédnzung
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streifen zur Abschirmung der Tabuzone vorgesehen ist.

Landwirtschaft
Es werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen tangiert. Aus landwirt-
schaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben.

Hinweise

Bei Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flachen flir CEF-MalRnahmen
bitten wir darum, die Flachenbewirtschafter friihzeitig in die Planung einzube-
ziehen. Gerne auch schon bei der Auswahl geeigneter Flachen fir die evtl.
notwendigen vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF — Malinahmen).

Eine zusatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen, z.B. fiir
Kompensationsmafinahmen, ist dringend zu vermeiden.

Wéhrend und nach den BaumalRnahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit
des landwirtschaftlichen Verkehrs durchgangig zu gewahrleisten.

Bodenschutz

Nach fachlicher Prifung der Planungsunterlagen bestehen aus Sicht des Bo-
denschutzes keine Bedenken gegen das Vorhaben. Es wird auf die Pflicht zur
Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BbodSchG)
und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BbodSchV) hingewiesen.

Oberboden, der bei den Baumafinahmen anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-
aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung
zu verwenden (siehe § 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind scho-
nend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durch-
zufiihren. Als Zwischenlager sind Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt
der Bodenfunktionen nach § 1 BbodSchG gewahrleisten. Bodenverdichtun-
gen sind grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene Bodenverdichtungen sind
nach Abschluss der Bautatigkeit wirkungsvoll aufzulockern. Die fachlichen An-
forderungen an den Bodenabtrag, die Zwischenlagerung und den Bodenauf-

Rechtswirkung.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Es werden keine landwirtschaftlichen Flachen be-

ansprucht.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme
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trag sind in der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben® und im Heft Bodenschutz 26 ,Merkblatt Bodenauffiillungen® der
LUBW zusammengefasst.

Wird bei dem Bauvorhaben, z. B. durch ErschlieBungsmafnahmen, auf mehr
als 0,5 Hektar naturlichen Boden eingewirkt, ist vom Vorhabentrager ein Bo-
denschutzkonzept zu erstellen (§ 2 Abs. 3 LbodSchAG). Dadurch wird sicher-
gestellt, dass das Schutzgut Boden sowohl bei der Planung von Bauvorhaben
als auch bei der Umsetzung angemessen bericksichtigt und ein sparsamer,
schonender und haushalterischer Umgang mit dem Schutzgut Boden und
seinen vielfaltigen Funktionen (vgl. § 2 Absatz 2 BbodSchG) gewahrleistet
wird. Das Bodenschutzkonzept orientiert sich an der DIN 19639 ,Bodenschutz
bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben® und ist bei der Bauantrag-
stellung der Unteren Bodenschutzbehdrde vorzulegen.

Oberirdische Gewasser/Hochwasserschutz

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Jagst, ein Gewasser |. Ordnung und
im Stiden an den Ernsteinbach, ein Gewasser II. Ordnung.

Aus den neu vorgelegten Planunterlagen geht hervor, dass der 5 Meter breite
Gewasserrandstreifen an der Jagst eingehalten werden soll. In einem Ab-
stand von 5,0 m ab Bbschungsoberkante entlang der Jagst sind alle in § 38
WHG und § 29 WG B-W genannten MalBnahmen unzuléssig (Punkt 14.4,
Textteil).

Der Gewasserrandstreifen ist nicht nur an der Jagst, sondern auch am Ern-
steinbach einzuhalten.

Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarten wird das Grundsttick Flurstlick
Nr. 62 fast vollstandig, das Grundsttick Flurstlick Nr. 61 im Westen und das
Grundstlick 46/5 in kleinen Teilen bei einem 100- jahrlichen Hochwasser
(HQ100) Uberschwemmt. Daher wurde vom Ing.-Biro Wald und Corbe ein
Gutachten erstellt, dass die Befreiungstatbestdnde nach § 78 WHG darlegen
soll.

Leider werden aber im Gutachten nicht alle Punkte konkret ausgearbeitet. Im

Die vorhandene Hochwasserschutzmauer, die eine
groRere Liicke zwischen zwei Gebauden schliefit,
ist in den Hochwassergefahrenkarten nicht als
Hochwasserschutzeinrichtung erfasst und wird in
den Karten somit auch nicht als solche dargestellt.
Anhand des digitalen Gelandemodells und den da-
raus ableitbaren Hohen kann zumindest grob das
Hohenniveau der Maueroberkante auf 171,50
m+NHN bestimmt werden. Demnach liegt der
HWGK Wasserspiegel bei HQ10 deutlich unter Ge-
l&ndeniveau. Bei HQ50 und HQ100 wird die Mauer
zwar etwas eingestaut, sie wird aber nicht tber-
stromt. Uberdies wird auch der geméaR DIN 19712
fir die Bemessung von Hochwasserschutzwanden
geforderte Sicherheitsfreibord von 20 cm eingehal-
ten, so dass auch unter Berucksichtigung zusatzli-
cher Faktoren wie Wellenschlag und Windstau mit
keinem Versagen der Schutzeinrichtung zu rech-
nen ist.

Abgesehen von der gréleren Liicke, die durch die

Kenntnisnahme
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Gutachten wird eine alte vorhandene Mauer, die als Hochwasserschutz dient,
genannt. Diese Mauer ist nicht im DGM abgebildet. Von Seiten des Gutach-
ters wird darauf geschlossen, dass die Mauer daher nicht bertcksichtigt wur-
de und daher die Hochwassergefahr im Bereich der Briickenstrale in den
HWGK voraussichtlich tendenziell eher Uberschatzt wird. Weiterhin ist unter
Beriicksichtigung der Mauer davon auszugehen, dass der Uberflutungsbe-
reich der Briickenstralle vom Gewéasser weitgehend abgetrennt ist. Er wird
nach Aussage des Gutachters zwar mit Wasser geflutet aber nicht in starken
MaRe durchstrémt. Im Hochwasserfall soll dort eher eine seenartige Uberflu-
tungssituation ohne gréRere FlieRgeschwindigkeiten sein.

Diese Annahme kann nicht nachvollzogen werden, da nach Aussage der
HWGK der Mihlkanal (Jagst) breitflachig Uber die Ufer tritt. Bei der Wasser-
kraftanlage erfolgt allerdings eine Uberschwemmung erst ab einem HQso,
nicht bei einem HQ1o was der Annahme, dass die Mauer nicht berticksichtigt
wurde, entgegensteht. Auch die Annahme, dass es im Plangebiet zu keiner
Stromung bei Hochwasser kommt, kann nicht nachvollzogen werden.

Die Annahmen zum Ernsteinbach kénnen dagegen nachvollzogen werden.

Beim geplanten Parkhaus heilt es im Gutachten, dass der aufgrund etwas
hoherer Gelandeerh6hung bei HQ1oo derzeit bereits groltenteils hochwasser-
frei sei. Somit &ndert sich nach Meinung des Gutachters nichts Grundlegen-
des an den FlieRsituationen. Die HauptflieRwege, liber die das Wasser derzeit
im Hochwasserfall abstrémt bleibt erhalten. Auch dieses beruht nur auf eine
Annahme, zumal hier von einem abstrémen im Hochwasserfall gesprochen
wird.

Schutzmauer verschlossen ist, bestehen nur weni-
ge kleinere Offnungen zwischen den Hausem,
durch die das Wasser in den Bereich der Briicken-
strale einstromen kann. Hierdurch wird der Zu-
strom in diesen Bereich in gewisser Weise ge-
hemmt. Dieser Effekt kann in den HWGK aufgrund
der gewahlten Methodik (1D-Hydraulik) nicht sau-
ber abgebildet werden. Uber 2D hydronumerische
Berechnungen lieR sich dies nun jedoch bestatigen
(ca. 20 cm WSP-Differenz im nérdlichen Uberflu-
tungsbereich der Briickenstrale). Nichtsdestotrotz
besteht fiir den Bereich der Briickenstrale eine
groRe Hochwassergefahrdung und es sind dort al-
lein bereits aufgrund der Tiefenlage des Gelandes
im Uberflutungsfall groRe Wassertiefen zu erwar-
ten.

Durch die vorhandene Bebauung wird die Bru-
ckenstral’e quasi von der Jagst abgegrenzt, was
Auswirkungen auf die FlieRgeschwindigkeiten hat,
die dort generell deutlich geringer sind als im Vor-
landbereich der Jagst. GemaR aktuellen hydronu-
merischen Berechnungen fiihrt der reduzierte Zu-
fluss von Oberstrom und der Riickstau von Unter-
strom insbesondere im nérdlichen Bereich zu sehr
geringen FlieRgeschwindigkeiten und damit zu ei-
ner seenartigen Uberflutungssituation. Auf den
Stralken um das geplante Parkhaus erh6hen sich
die FlieRgeschwindigkeiten aufgrund des reduzier-
ten FlieBquerschnitts allerdings wieder etwas. Zwi-
schen Neubau und Haus Nr.8 kommt es lokal auch
zu FlieRgeschwindigkeiten von bis zu ca. 1,2 m/s.
Die Bereiche mit erh6hten FlieRgeschwindigkeiten
beschranken sich im Wesentlichen auf die StralRen
und betreffen nicht die geplante Flache des Park-
hauses. Die FlieRsituation bei HQ100 andert sich

Kenntnisnahme
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Begrit wird, dass das Parkhaus angehoben werden soll, damit es bei einem
100- jahrlichen Hochwasser nicht iberschwemmt wird. Es ist nicht nachvoll-
ziehbar, warum das Parkhaus nicht auf die Héhe des HQextrem gelegt wurde?
Das Parkhaus misste dann zwar ca. 1,30 Meter angehoben werden, dieses
durfte aber bei einem Neubau machbar sein, zumal die Aussage, dass Fahr-
zeuge rechtzeitig auf héher gelegene Pléatze weggefahren werden kénnen,
nicht zutrifft. Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass der Fahrzeug-
halter im Falle eines Hochwassers vor Ort ist.

Der Retentionsraumausgleich muss konkret geplant und dargestellt werden,
und das fiir alle Retentionsraumeingriffe. Sollte die Planung, da sie vermutlich
noch nicht im Detail vorliegt, dieses nicht hergeben, so muss das gesamte
Grundstiick als Retentionsraumverlust angenommen werden. Es kann derzeit
vermutlich auch nicht abgeschatzt werden, welche Stellen im Plangebiet auf-
geflillt werden.

Dass die Wohnbebauung auf eine EFH- Hohe vom HQexrem gelegt wird, wird
begrft.

Das Gutachten ist aus den 0.g. Grliinden um folgende Punkte zu ergénzen:

1. Wird die Hochwasserrtickhaltung nicht oder nur unwesentlich beein-
trachtigt?

2. Wo und in welcher Form soll der Verlust von verlorengehenden
Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wer-
den? Dieses ist zeichnerisch und rechnerisch darzustellen.

3. Werden der Wasserstand und der Abfluss beim Hochwasser nachtei-
lig verandert? Dieses ist tber eine hydraulische Berechnung sicher
zu begrinden.

4. Welche Auswirkungen haben die Baumalinahmen auf die Nachbar-
schaft? Dabei sind nicht nur die bebauten Grundstlicke zu berick-

nicht, was mittels 2D hydronumerischer Berech-
nungen gepriift wurde. Diese bestatigen die Aus-
sage des Fachgutachtens.

Die 100-jahrliche Hochwassersicherheit ist fir das
neue Parkhaus gegeben. Es ergeben sich zusatzli-
che Sicherheiten dadurch, dass im Falle einer
Uberflutung aufgrund der Bodenfreiheit von Fahr-
zeugen nicht sofort mit gréReren Schaden zu rech-
nen ist; und weiter besteht zumindest die Moglich-
keit einer vollstandigen R&umung, was an anderen
Gebauden so nicht gegeben ist.

Zu 1.: Die Hochwasserriickhaltung wird nicht be-
eintrachtigt. Auch ohne Retentionsraumausgleich
ware bei HQ1o00 aufgrund der Geringfligigkeit des
Volumenverlusts (29 m?) im Verhaltnis zur GréRe
der Jagstabflissen (HQ100 = 449 m%/s) davon aus-
zugehen, dass nachteilige Veranderungen nach
unterstrom nicht spurbar sind. Durch den Volu-
menausgleich liegt man dennoch auf der sicheren
Seite.

Zu 2.: Der Retentionsraumausgleich ist im Bebau-
ungsplan flachenhaft festgesetzt. Durch die vorge-
sehene Retentionsmulde kann sogar noch Zu zu-
satzliches Retentionsvolumen erzeugt werden.

Zu 3.: Durch 2D hydronumerische Berechnungen
mittels der Software HYDRO_AS-2D ein FlieRige-
wassermodell fur den linksseitigen Vorlandbereich
der Jagst aufgebaut.

Im Ergebnis sind bei HQ100 infolge der Bebau-
ungsplananderung keine nachteiligen Wasser-
standsanderungen zu erwarten.

Kenntnisnahme
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sichtigen. Eine Veranderung der Wasserspiegellage durch die Be-
bauung auf einem Nachbargrundstick ist nicht zulassig, auch wenn
dieses nur eine Wiese ist.

Hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen, die teilweise
im Gewasserrandstreifen der Jagst und im Uberschwemmungsgebiet durch-
gefiihrt werden bestehen keine Bedenken. Allerdings bedirfen die Mafinah-
men im Uberschwemmungsgebiet und Gewasserrandstreifen der vorherigen
wasserrechtlichen Genehmigung. Daher sollte die AGOS rechtzeitig mit der
Unteren Wasserbehdrde Kontakt aufnehmen und die Manahmen im Detail
besprechen. Es wird darauf hingewiesen, dass Tampel im Uberschwem-
mungsgebiet nach einem Hochwasser ausgebaggert werden missen. Der
Schlamm muss dann gesondert, auferhalb vom Uberschwemmungsgebiet
gelagert und beprobt werden. Der Schlamm muss dann ordnungsgeman ent-
sorgt werden.

Dem Leitfaden zum Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden —
Wiirttemberg ist zu entnehmen, dass nach einem BGH Urteil die Auswirkun-
gen von Starkregen bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beriicksich-
tigen sind.

Die Kommunen haben eine Vorsorgepflicht gegentiber ihren Biirgern. Daher
sollen z.B. Flachennutzungs- und Bebauungsplane so ausgerichtet werden,
dass die méglichen Auswirkungen von Starkregen angemessen berticksichtigt
sind. Die Bauleitplanung ist hier ein wichtiges kommunales Planungswerk-
zeug. Vor allem bei der Ausweisung neuer Bau- und Gewerbegebiete miissen
auch die méglichen Auswirkungen von Starkregenereignissen berticksichtigt
werden

(BGH Urteil vom 18.02.1999 - lll ZR 272/96 zur Amtspflicht der Kommune,
bei der Planung und Erstellung der fiir ein Baugebiet notwendigen Ent-
wasserungsmalBnahmen Niederschlagswasser zu berticksichtigen, das aus
einem angrenzenden Gelénde in das Baugebiet abfliel3t).

Aussagen, ob es bei einem Starkregenereignis zu Uberflutungen kommt,
mulssen noch nach dem Leitfaden zum Kommunales Starkregenrisikoma-

Zu 4.: Entsprechend der Wasserspiegeldiffe-
renzenkarte (s. Gutachten vom 01.12.21) sind bei
HQ100 auf den Nachbargrundstticken keine nach-
teiligen Wasserstandsveranderungen zu erwarten
(auch nicht auf Wiesen).

Zur Beurteilung der Starkregen-Hochwasserge-
fahrdung des Baugebiets wurde auf Grundlage des
digitalen Gelandemodells eine Fliehweganalyse
durchgefiihrt und durch Klassifikation der Ergeb-
nisse (Farbgebung) anschaulich dargestellt, in wel-
cher Richtung das Wasser abflie3t. Durch die Vi-
sualisierung ist es mdglich, kritische Bereiche mit
erhdhtem Gefahrdungspotential zu lokalisieren und
tber die Einzugsgebietsflache und die auftreten-
den Abflussmengen grob abzuschétzen. Die
FlieRweganalyse liefert ein generelles Bild der
Strdmungssituation bei Hochwasser.
(FlieBwegkarte s. erganz. Gutachten v. 01.12.21)

Entsprechend der FlieRweganalyse ist hier nahezu
kein anfallendes Wasser aus AuRengebieten zu
erwarten. Unkritisch ist auch die Situation im west-
lichen Bereich des Baugebiets. Da die neue Be-
bauung hier quasi auf einem Berg sitzt (Parkhaus +

Kenntnisnahme
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nagement in Baden —Wiirttemberg durchgefiihrt werden.

Grundwasser

Ein Teil des Plangebiets (Randbereich auf der Jagst-Seite) befindet sich im
fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiet Neudenau-Siglingen (Wert
und Untere Au), d.h. im Einzugsgebiet eines Trinkwasserbrunnens. Die ge-
plante Bebauung liegt auBerhalb des WSG.

Auf Belange des Grundwasserschutzes wird im Textteil und Steckbrief Um-
weltbelange eingegangen. Es bestehen keine Anmerkungen oder Bedenken.

Altlasten

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Bereich des Altstandorts Stiddeut-
sche Zucker AG, der im Bodenschutz- und Altlastenkataster mit dem Hand-
lungsbedarf B — Belassen mit Entsorgungsrelevanz gefiihrt wird.

Auf die Lage im Bereich des Altstandorts, die Entsorgungsrelevanz von
Erdaushub und die daraus resultierenden rechtlichen Verpflichtungen wird in
den Planunterlagen umfassend hingewiesen. Es bestehen aus Sicht der Alt-
lasten keine Anmerkungen oder Bedenken.

Abwasser

Eine abschlieRende Stellungnahme ist nicht méglich. Zum Schmutzwasser
fehlen Aussagen uber die Kapazitat der aufnehmenden Kanalisation mit Son-
derbauwerken und Klaranlage. Bereits zu diesem Zeitpunkt sollten diese
Punkte, um anfallende Kosten fiir eventuell notwendig BaumalRnahmen am
Entwasserungssystem abschatzen zu konnen, betrachtet werden. Bei der Er-
schlieBung ist grundsatzlich der § 55 des Wasserhaushaltsgesetztes zu be-
achten. Wobei die Riickhaltung des Regenwassers am Ort des Anfalls immer
zu bevorzugen ist. Ein gut durchdachtes Regenwassermanagement sorgt fiir
eine Entlastung der Ortskanalisation. Durch eine Regenwasserrlickhaltung in
Griinflachen kann zudem ein besseres Kleinklima erreicht werden. Auch
MaRnahmen zum nachhaltigen Umgang mit der Ressource Wasser sollten in
diesem Zusammenhang gepruft werden.

Wohnbebauung), spielt die Starkregengefahrdung
hier generell keine wesentliche Rolle.

Keine Anregungen oder Bedenken

Die Klaranlage Méckmiihl ist fir 15.000 Einwoh-
nerwerte ausgelegt.

Die derzeitige Auslastung entspricht ca. 10.100
Einwohnerwerten. Die zusatzliche Schmutzfracht

der méglichen zusatzlichen Einwohner aus der ge-

planten Bebauung kann somit der Klaranlage
Maockmiihl zugefiihrt werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Es wird darauf hingewiesen, dass:

1. mit dem Inkrafttreten der Arbeitsblatter DWA-A100 (2006) und dem
DWA-A102 (2020) bei der Planung von Siedlungsgebieten wasser-
haushaltsbezogene Ziele vorgeschrieben werden. Hieraus ergibt sich
unter anderem die Forderung, dass bei der Planung von Siedlungs-
flachen die Veranderung des lokalen Wasserhaushalts, soweit ékolo-
gisch, technisch und wirtschaftlich vertretbar, gering zu halten ist.

2. fur den Bau und Betrieb der Schmutzwasserkanéle das Benehmen
herzustellen ist.

3. fur die Einleitung von nichtbehandlungsbediirftigen Niederschlags-
wassers in ein Gewasser eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig
ist.

Die Befugnisse sind rechtzeitig vor ErschlieBung des Baugebietes bei der un-
teren Wasserbehdrde zu beantragen.

Fir das Wasserrechtsverfahren sind unteranderem folgende Unterlagen/ An-
gaben notwendig:
e Auszug aus dem AKP/Schmutzfrachtberechnung aus dem hervor-
geht, dass das Plangebiet zur Bebauung vorgesehen ist
¢ Nachweis einer ausreichenden hydraulischen Kapazitat der bean-
spruchten Ortskanalisation
e Beurteilung der Behandlungsbediirftigkeit des anfallenden Nieder-
schlagwassers
e Bemessung der erforderlichen Versickerungs-, Riickhalte-, Ablei-
tungs-, oder Behandlungsanlagen fiir das anfallende Niederschlag-
wasser
e hydraulische Untersuchung/Nachweise bei Einleitungen in ein Ge-
wasser
e Begrindung, warum die vorliegende Siedlungsentwicklungsplanung
den wasser-haushaltsbezogenen Zielen nach DWA-A100 und DWA-
A102 entspricht

Hydraulisch ist die Klaranlage Mckmiihl fir einen
Zulauf von 140 L/s ausgelegt. Fir den Zulaufstrang
aus Ziittlingen stehen dabei rund 21 L/s zur Verfi-
gung.

Eine Schmutzfrachtberechnung nach dem neuen
Regelwerk DWA-A 102 wird derzeit erstellt.

Fr die Einleitung des im Trennsystem erfassten
Niederschlagswassers wird friihzeitig ein wasser-
rechtliches Benehmen sowie eine Erlaubnis bean-
tragt.

Die Antrage, Nachweise und Berechnungen sind
nicht Gegenstand der Bauleitplanung, werden aber
den Behdrden rechtszeitig vorgelegt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Straen und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Zittlingen zwischen
Bahnhof und Jagst. Klassifizierte Stralen sind nicht direkt betroffen, anbau-
rechtliche Belange werden daher nicht geprift.

Die westlich verlaufende Brickenstrale ist als Mischverkehrsflache ausge-
wiesen. Davon raten wir dringend ab, da eine Mischverkehrsflache nur in kur-
zen Strallenabschnitten angebracht ist. Zudem scheint es fraglich, ob in der
gemischt genutzten Verkehrsflache weniger Verkehr stattfinden soll.

Es liegt nahe, dass nach einem Einkauf die Leute zum Auto laufen, zum
nachst gelegenen Punkt von ihrem Haus fahren, sich ,nur mal kurz* hinstellen
um Einkaufe zu verladen und dann zurtickfahren. Gleichzeitig missen die
Leute auf der Fahrbahn laufen, da keine Gehwege vorhanden sind. Hinzu
kommen Lieferanten, Monteure, Paketservice, Heizéllieferungen, usw., die es
in der Regel eilig haben und daher wenig Riicksicht auf Fuiganger nehmen.
Besonders Kinder sind dann noch mehr gefahrdet. Nach unserer Einschat-
zung wird der Verkehr dort sehr chaotisch ablaufen. Es sollte daher dringend
ein durchgehender Gehweg mit Hochbord ausgebildet werden.

Die Fahrbahnbreite von 5,30m ist ein schlechtes Mall zum Parken. Bei klei-
nen Fahrzeugen, die dicht am Fahrbahnrand parken, bleibt noch eine Rest-
fahrbahnbreite von 3,05 m. Bei gréReren Fahrzeugen, die nicht eng am Fahr-
bahnrand stehen, nicht. Das bedeutet, der Gemeindevollzugsdienst muss im
Einzelfall immer nachmessen, ob die notwendige Restfahrbahnbreite einge-
halten ist. Es sind zwar Parkstande eingezeichnet, jedoch ohne Mafe. Wir
empfehlen daher dringend eine Fahrbahnbreite von 5,50 m (dann kann (ber-
all geparkt werden) und ein durchgehender Gehweg mit Hochbord.

Ob die Querverbindung zum Bahnhof fiir PKW notwendig ist, kénnen wir nicht
einschatzen. Die Querverbindung sollte nur so ausgebaut werden, dass Rad-

fahrer und FuBgénger passieren kdnnen. Sonst entwickelt sich ein ,Rundver-

kehr".

Laut ,Empfehlungen flr FulRgangerverkehrsanla-
gen“ kann in WohnstralRen bis zu einer Verkehrs-
belastung von 50 Kfz in der Spitzenstunde auf se-
parate Gehwege verzichtet werden.

Die Berechnung des Verkehrs in der Spitzenstunde
liefert flr die gesamte Bebauung entlang der Bri-
ckenstraBe in Zittlingen eine Belastung von 50
Kfz/h. In dem betroffenen Teilbereich ist die Ver-
kehrsstarke somit geringer und es kann somit auf
die Anlage eines separaten Gehwegs verzichtet
werden.

Fur Wohnstralle' ware eine Verkehrsstarke von bis
zu 400 Kfz/h denkbar. Die maximale Abschnitts-
l&nge liegt hier bei 300 m. Im Unterschied zum
,\Wohnweg' ist hier als besonderer Nutzungsan-
spruch neben der Aufenthaltsfunktion auch das
Parken genannt. Hier sollte die Fahrbahnbreite
PKW/LKW-Begegnungen zulassen. Dies ist bei
beengtem Bewegungsspielraum ab einer Breite
von 5 m mdglich. Somit ist die vorgesehene Breite
von 5,30 m hierfiir ausreichend. Im Bereich der
Langsparksténde ist fir die Parkstandbreite 2 m
vorgesehen. Es verbleibt somit eine Restfahrbahn-
breite von 3,30 m. Ein Vorbeifahren ist somit mog-
lich.

Festgesetzt ist keine ,Querverbindung* flir Fahr-
verkehr, sondern eine Treppenanlage.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Bautechnik
Folgende Punkte sind bei dem Bebauungsplan zu beachten.

1. Zu Pkt4.1. In der Legende und im Textteil 4.1 ist die Symbolik auf
Einzel- und Doppelhauser zu &ndern. Es sind keine Mehrfamilienhau-
ser in einer Doppelhaus-Festsetzung moglich.

2. Zu Pkt. 4.3 Eine max. Langenbeschrankung je Haushalfte wird vor-
geschlagen.

3. ZuPkt. 2 und 3 Eine Systemskizze wiirde im zeichnerischen Teil die
umfangreichen fir die Lesbarkeit und ist fur die Umsetzung der Fest-
setzungen hilfreich.

Immissionsschutz und Gewerbe

Gebietsausweisung Mischgebiet

Die geplante Gebietsausweisung Mischgebiet im Norden des Vorhabenbe-
reichs ist durch entsprechende textliche Festsetzungen, die eine angemesse-
ne Mischung von Wohnbebauung mit passender gewerblicher Nutzung (z. B.
Biro) vorsehen, als tatsachliches Mischgebiet zu sichemn.

GemaR § 6 der Baunutzungsverordnung dienen Mischgebiete [...] dem Woh-
nen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we-
sentlich storen.

In diesem Vorgang dient die Ausweisung des Bereichs lediglich der Zuord-
nung von héheren Beurteilungspegeln entsprechend TA Larm (Ml (60
dB(A)/45 dB(A), statt WA (55 dB(A)/40 dB(A)).

Nachtlarm <60 dB(A)

In der textlichen Festsetzung zu Bebauungsplan heilt es auf Grundlage der
Schallimmissionsprognose 135 77-01:

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich Il sind liiftungstech-
nisch notwendige Fenster von Wohnrdumen im Sinne der DIN 4109 -1
,Schallschutz im Hochbau“ Ausgabe Juli 2016 nur zuléssig, wenn spezielle
bauliche MalRnahmen wie vorgelagerte Loggien bzw. Wintergarten vorgese-
hen werden, die ausreichend beliiftet sind und mit denen erreicht wird, dass
vor dem gedffneten Fenster des Aufenthaltsraums Beurteilungspegel von we-

Es werden Einzelhduser und Hausgruppen festge-

setzt.

Da Doppelhauser entfallen, bleibt die vorhandene
Langen-Festsetzung flir Gebaude.

Die Hohenfestsetzungen werden vereinfacht und
folgende Systemskizze wird eingeflgt.

lmm
17026

EFH
g’:? ______ - g
| 8s{o0 mokK
SCHEMASCHNITT 2

Die Ausweisung als Mischgebiet dient einer ge-
planten gemischten Nutzung mit adaquater ge-
werblicher Nutzung!

Inhaltliche Ergédnzung

Kenntnisnahme

Inhaltliche Ergénzung

Kenntnisnahme
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niger als 60 dB(A) nachts vorliegen.

Theoretisch sind zulassige verkehrsbedingte Immissionswerte an den Fens-
tern von Aufenthaltsrdumen (auch Schlafraumen) von 59 dB(A) im Vergleich
zu den Orientierungswerten der DIN 18005 von 45 dB(A) (- 14 dB(A)!) in All-
gemeinen Wohngebieten viel zu hoch gegriffen und weisen damit indirekt die
Ausweisung der betroffenen Bereiche als Allgemeines Wohngebiet als nicht
passend aus. In der DIN 18005 wird explizit darauf hingewiesen, dass bei Be-
urteilungspegeln tber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffneten Fenstern
ein ungestorter Schlaf haufig nicht mehr méglich ist.

Es wird angeregt, die geplante Gebietsausweisung zu iberdenken, da die
neue Errichtung von Immissionsorten im Range eines allgemeinen Wohnge-
biets, bei denen dann allenthalben gerade noch die Mindestschutzwerte von
60 dB(A) eingehalten werden kénnen, die Wahrung von gesunden Wohnver-
héltnissen konterkarieren.

Es istim ausgewiesenen Mischgebiet eine den
planungsrechtlichen Vorgaben gemale gemischte
Nutzung geplant und eben kein Allgemeines
Wohngebiet geméaR nach § 4 BauNVO.

Kenntnisnahme

16

dustrie- und
andelskammer
gilbronn

shreiben vom
2.06.2020

Seitens der IHK bestehen keine Anregungen oder Bedenken.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Kenntnisnahme

|7
auernverband
gilbronn-
1dwigsburg

shreiben vom
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18
egierungs- Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbe- Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken. Kenntnisnahme

‘asidium Freiburg

shreiben vom
3.10.2021

hérdliche Belange &uRert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnis-
se zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht tiberwunden werden kdnnen
Keine

1 BEABSICHTIGTE EIGENE PLANUNGEN UND_
MABNAHMEN, DIE DEN PLAN BERUHREN KONNEN,
MIT ANGABE DES SACHSTANDES

Keine

2 HINWEISE, ANREGUNGEN ODER BEDENKEN

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Be-
lange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen dar-
aus erfolgt. Sofem fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutach-
ten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin ge-
troffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbliros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsgebiet von Gesteinen der MeiRner-Formation aus dem Oberen Mu-
schelkalk. Diese werden von Auenlehm und anthropogenen Aufflillungen mit jeweils
im Detail nicht bekannter Méachtigkeit (iberdeckt.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Derzeit wird ein Baugrundgutachten durchgefiihrt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrun-
des sowie mit Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mdglicherweise vorhandene organische Antei-
le kdnnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwas-
serflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschliefien.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiillter Spal-
ten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z. B. offene bzw. lehmer-

filllte Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzutragen. Mineralische

Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Be-

Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist nicht
vorgesehen.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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lange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen dar-
aus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten,
Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Das Planungsvorhaben liegt groftenteils auferhalb von bestehenden oder geplanten
Wasser- und Quellenschutzgebieten. Ein 10 — 15 m breiter Uferstreifen am westli-
chen Rand der Planflache liegt innerhalb der Wasserschutzzone IlIA (weiterer Zu-
strombereich) des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebietes ,NEUDENAU-
SIGLINGEN (WERT UND UNTERE AU)* (LUBW-Nr. 125.220).

Mineralwasserbrunnen oder sonstige sensible Grundwassernutzungen sind in die-
sem Gebiet beim LGRB nicht bekannt.

Im Bereich des Planungsvorhabens kann, insbesondere bei Hochwasserereignissen,
im Talbereich der Jagst hochstehendes Grundwasser mit kleinen Flurabstanden
nicht ausgeschlossen werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen
Themen statt.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unter-
lagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Nach den Unterlagen der LUBW liegen im Gel-
tungsraum und im naheren Umkreis keine Wasser-
schutzzonen.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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19
slekom Zentrale
Mail

shreiben vom

0
emeinde
igsthausen

ail vom 07.10.2021

die Gemeinde Jagsthausen hat zum Bebauungsplan BriickenstraRe im Orts-
teil Zittlingen keine Bedenken und Anregungen.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Kenntnisnahme

"
emeinde
oigheim

ail vom 27.10.2021

seitens der Gemeinde Roigheim werden keine Anregungen und Bedenken
geltend gemacht.

Keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken.

Kenntnisnahme
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emeinde
ardthausen

shreiben vom
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23
:adt Neudenau im Rahmen der Behsrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB méchten wir als Zu1.

shreiben vom
7.06.2020

unmittelbar von den Planungen betroffene Unterlieger-/ Nachbarkommune folgende
Anregungen zur Planung vorbringen:

1. Das wasserwirtschaftliche Fachgutachten des |B Wald + Corbe ,geht davon
aus”, dass die vorhandene Ufermauer oberhalb der Wasserkraftanlage ,nicht in
den HWGK Berechnungen explizit berticksichtigt wurde”, diesem lediglich
vermuteten Ansatz folgend kommt das Fachbiro zu der Erkenntnis, dass die
Hochwassergefahrdung im Bereich der Briickenstr. ,voraussichtlich tendenziell
eher Uberschatzt wird”. Vor dem Hintergrund dieser schlichten fachlichen
Abschéatzung regen wir dringend an, dass es eine fachliche Abstimmung
zwischen dem Fachgutachter Wald+Corbe und dem Regierungsprasidium
Stuttgart bzw. dem Ersteller der HWGK fir diesen Flussgebietsabschnitt gibt.
Denn unterstellt diese rein tendenzielle Annahme geht an dieser Stelle fehl,
kénnte dies weitreichende Konsegquenzen fir die Uberflutungssituation innerhalb
des Baugebietes und fiir die zu erwartenden Abflussmengen im Unterlauf des
Gewassers haben. Deshalb muss dieses Gefahrenpotential durch die
Berechnungen von Wald + Corbe vollstandig ausgeschlossen werden. Dies gilt
es durch entsprechende belegte schrifiliche Dokumentation nachzuweisen
insbesondere flr uns als Nachbarkommune unterhalb.

2. Die Baufliche B befindet sich innerhalb der Uberflutungsgrenze des HQ100, bei
Anpassung der Bauweise und Verringerung der Wohndichte kénnte
voraussichtlich auf eine Quartiersgarage verzichtet werden, womit der

Retentionsraumverlust nicht anfallen wiirde und somit der Ausgleich
unterbleiben kénnte. Wir regen daher an, die stark verdichtete Bauweise und die
damit einhergehende Wohndichte mit entsprechendem Verkehrsaufkommen und
der damit verbundenen Anzahl zusétzlich abzustellender KFZ zu Uberdenken
und von diesem Planungsansatz abzuriicken.

Dies gilt insbesondere auch auf Grund der Tatsache, dass durch die Lage des
Parkhauses lediglich ein ,Grundschutz’ gewahrleistet werden soll. Vor dem
Hintergrund der bereits beginnenden Klimawandelfolgen sollte unbedingt bei
einem festhalten an der vorliegenden Planung zumindest eing Gber den
Grundschutz hinausgehende Anhebung des Niveaus des Parkhauses
nachgedacht werden (Bericksichtigung Freibord zzgl. Klima-Wandel-Faktar).

Die Vermutung, dass die Hochwassergefahrdung im Be-
reich der Briickenstrafle aufgrund der vorhandenen
Ufermauer in den HWGK ,voraussichtlich tendenziell
eher Uberschéatzt wird” hat keinerlei Auswirkungen auf
das hydraulische Fachgutachten. Dieses basiert aus-
schlieBlich auf den vorliegenden Ergebnissen der
HWGK und liegt damit im Bereich der Briickenstralle auf
der sicheren Seite.

In Anbetracht der groRen Hochwasserabfliisse an der
Jagst (HQi100 = 449 m*/s) und langer Hochwasserdau-
ern, die infolge des groRen Einzugsgebiets zu erwarten-
den sind, ist davon auszugehen, dass die Flutung ein-
zelner innerdrtlicher Retentionsraume fiir sich betrachtet
das Hochwassergeschehen der Unterlieger nicht signifi-
kant beeinflusst.

Zu 2.

Wird eine Hochwasserschutzmalinahme oder ein Bau-
vorhaben auf HQ1o0 ausgelegt, so entspricht dies der
gangigen Praxis im Hochwasserschutz. Von der Lan-
derarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) wird fir Sied-
lungsgebiete unter Beriicksichtigung des Schadenspo-
tentials der 50-100-jahrlicher Hochwasserschutzgrad
empfohlen. Die Auslegung auf HQuoo stellt nach heuti-
gem Stand der Technik einen sehr guten Schutz gegen-
Uber Hochwasser dar und sollte deshalb nicht nur als
eine ,Minimallésung* angesehen werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Der gewshlte planerische Ansatz, dass auf Grund der relativ langen
Wornwarnzeilen und den langen FlieBzeiten an der Jagst eine rechizeitige
Raumung des Parkhauses durch die Eigentimer der dort abgesieliten KFZ

gewéhrleistet werden kann ist vor demHintergrund-der jingsten tragischer—

Erfahrungen insbesonders im Ahrtal und dem Versagen der Warninstitutionen
bzw. der Nicht-Beachtung vorhandener Worwamungen und behbrdlicher
Infarmationen als zumindest gewagt zu bezeichnen. Hierbei weisen wir auch auf
die Unwetterereignisse in dieser Raumschaft vor wenigen Jahren hin. Der
Planungsgedanke solite daher verstarkt den Anspruch erflllen dber den
minimalen Grundschutz mehr als deutlich hinauszugehen, um so Gefahren flr
Personen und Vermtigenswerte moglichst zu reduzieren oder gar zu vermeiden,

. Der im Ergebnis zusammengefassten Befrachtungsweise des Biros Wald +

Corbe wonach sich durch die geplante Bebauungsplandndarung keine
wesentliche Verdnderung der Wasserspiegellagen oder fir die Unterlieger
bedeutsame Retentionsraumverluste ergeben, kdnnen wir uns nach dem Stand
der jetzt vorgelegten Planunterlagen nicht anschliefen.

Wir sehen den Nachweis, dass sich durch die geplante Bebauung eine
betrichtliche Erhéhung der Wasserspiegellagen und der Veriust von

Retentionsflichen nich eben kinnte als noch nicht erbracht und
ersuchen daher dringend darum das vorgelegte Fachgutachten nochmals
zu (berarbeiten und dementsprechend dezidiert die erforderlichen
Machweise verbindlich zu fiihren. Zumal selbst der Fachgutachter fiir die
geplante Neubebauung bei der mit der EFH-Festlegung durchgéngig ein
HQextrem Schutz angestrabt wird .eine gewisse Hochwassergeféhrdung” nicht
ausschlialit,

. Die Beurteilungsvoraussetzungen fir einen Verzicht auf die Fihrung eines

hydraulischen Nachweises mittels entsprechender Berechnungen zu den
geplanten Bauvorhaben sehen wir als nicht gegeben. Entsprechende
hydraulische Berechnungen missen daher unbedingt erfelgen und den
Anrainerkommunen sowie den Fachbehdrden zur Prifung vorgelegt werden.

5. Das Entwésserungskonzept gem. Ziff. 8.2.1 Niederschlagswasser private

Fldchen sieht vor, dass die geplante westliche Bebauung mittels offener Graben
direkt in die Jagst einleitet. Dieser sicherich sehr wirtschafiliche Lésungsansatz
solite vor dem Hintergrund der zuver gemachtan Ausflhrungen nochmals
Uberdacht werden, zumal Méglichkeitzn wie bsp. Einbau von
Retentionszisternen zur Verfigung stehen. Die &stlichen Baufelder sollen gar
an den bestehenden Mischwasserkanal angeschlossen werdan,

Im Falle des Parkhauses sind zuséatzliche Sicherheiten
dadurch gegeben, dass bei Uberflutung des Parkdecks
aufgrund der Bodenfreiheit von Fahrzeugen nicht sofort
mit gréferen Schaden zu rechnen ist; auferdem besteht
zumindest die Mdglichkeit einer vollstandigen Raumung,
was an anderen Geb&uden so nicht gegeben ist.

Die der Planung zugrunde gelegten Standards dienen
dazu, die Gefahren fiir Personen und Vermdgenswerte
maglichst zu reduzieren oder gar zu vermeiden. Nichts-
destotrotz verbleibt in Hochwasserrisikobereichen immer
ein gewisses unvermeidbares Restrisiko. Kenntnisnahme
Zu 3.

In dem wasserwirtschaftlichen Fachgutachten des Biiros
WALD+CORBE wird anhand des 100-jahrlichen Hoch-
wasserereignisses ausfiihrlich dargelegt und begriindet,
inwiefern nachteilige Auswirkungen auf Oberlieger und
Unterlieger vermieden werden.

Gemal WHG § 78 Abs. 3 wird die hochwasserange-
passte Errichtung von Bauvorhaben gefordert. Dies be-
deutet jedoch nicht, dass jegliche Hochwassergefahr-
dungen zu 100 % ausgeschlossen werden missen.
Dass beim Bauen im Uberschwemmungsgebiet trotz
entsprechender Malknahmen (die auf ein bestimmtes
Schutzziel ausgelegt werden) i.d.R. immer noch ein ge-
wisses (wenn auch sehr geringes) Restrisiko verbleibt,
ist allgemein bekannt und steht nicht im Widerspruch zu

den gesetzlichen Vorgaben. Kenntnisnahme

Zu 4.

Das hydraulische Fachgutachten beruht auf den Ergeb-
nissen der HWGK, die vom Land Baden-Wiirttemberg
qualitatsgepruft wurden. Nachtraglich wurden zusétzlich
2D hydronumerische Berechnungen durchgefiihrt. Diese
bestétigen die Erkenntnisse des wasserwirtschaftlichen
Fachgutachtens (s. erganz. Gutachten des IB

WALD+CORBE vom 01.12.21) Kenntnisnahme
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Inwieweit damit die Grundséize der Abwasserbeseitigung gem. § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz wonach Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt cder lber eine Kanalisaticn chne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewisser singeleitet werden scll eingehaltan sind, sollte I C
unbedingt durch die Fachbehtrde bewertet werden, Eine Trennkanalisation ist Fir die Baufelder C und D ist ein Trennsystem vor- .
nach unserem Kenninisstand zwingend vorzusehen. Zumal sich auch die gesehen. Kenntnisnahme
Baufelder C und D in Gewéssernahe befinden.
. Es finden sich keinerlei Hinweise und Anmerkungen bzgl. des Umgangs mit Z,um _Thema Starkregenerellgms “egt ZWISChen,?elt_
Starkregenereignissen in den vorgelegten Planunterlagen, dies verwundert da in lich eine verbal-argumentative Aussage des Biros
jongster Vergangenheit auch die Raumschaft im Jagsttal hiervon stark betroffen WALD+CORBE vom 01.12.21 vor, wonach keine
war, zuletzt mehrfach im Jahr 2016. Auswirkungen durch die Neuplanung auf das Zitt-
linger Siedlungsgebiet zu erwarten sind. Diese
Aussagen werden in die Begriindung eingearbeitet. | Inhaltliche Ergdnzung
24
:adt Widdern

shreiben vom
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25
AG Franken AG

shreiben vom
).10.2021

Dannecker & Kerth

Rechtsanwiélte

Duinesker & Keith Partrib Rechtsarmdile, Hauptstz 41, 70563 Susigart Prof. Or. Marcus Dannacker
Rechtzsmamtt

Vorab per Mail

Haupistrage 41

TOSES Stutigart

AGOS Arbeitspruppe Objekt+Stadtplanung T 30T AR

Herm Dipl. Ing. M. Breuninger wareus danneckerdd-legal de
Rebhalde 37
70191 Stuttgart b

D4009/21

28, Okiober 2021
sigtitagos-online.de
A des Beb, plans “BriickenstraBe 1. And.*, Stadt Mickmiihl,

Ortsteil Ziittlingen
Farmliche Beteiligung nach § 4 BauGB

Sehr geehrter Herr Breuninger,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir beraten und vertreten die BAG-Franken eG, Kopie der auf uns lautenden Vollmacht fiigen wir
bei. Wir bedanken uns fir die Beteiligung unserer Mandantin als Tragerin dffentlicher Belange.
Unsere Mandantin ist mit dem von der Stadt Miickmithl beabsichtigten Bebauungsplan . Briicken-
strafle 1, Anderung” allerdings micht einverstanden, weil die Planung letztlich den Silobetrieh
unserer Mandantin, der kiinftig noch an Bedeutung fiir sie gewinnen wird, beschrinkt und damit
filr die Landwirtschaft nachteilig ist. Wir geben nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf fiir den
Bebauungsplan folgende

Stellungnahme
ab:

L Fiir die Bavleitplanung gilt der Grundsatz der Trennung von unvertriiglichen Nutzungen, Ein
wesentliches Element geordneter stidtebaulicher Entwicklung und damit ein .elementarer
Girundsaiz  sididtebadicher Planung” ist, dass Wohngebiete und die nach ihrem Wesen

Danrecker & Kerth Pastnesschaftsgesslizchatt moB Rechizanudite, Site Hamburg (VG Hamburg PR 1183)
Partner: Prof. Dr, Marcus Dannecker, Stutigast, Dr. Yvonne Kesth, Hamburg
Uberseealice 10, #0457 Hamburg, T +49 &0 BIS0TASI5
Hauplstrake 41, 70663 Stuttgant, T +44 711 1640184
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Dannecker & Kerth
Rechtsanwalte
umgehungsbhelastenden Industriegebicte nicht nebeneinander liegen sollen (5o bereits BVerwG, : : - H
Urteil 'lu'of:i. Juli 1974, Az, [TVCE".“SU?’;l :JW 1975, 70, 74 f., und seither stiindige Rechtspre- ES handelt SICh bel den FlaChen der BAG nICht um
chung). Industriegebiet, planungsrechtlich auch nicht um
. Die Bauleiiplanung dient der suidrebaulichen Ordmumg (vgl § 1 Abs. 3 Gewerbegebiet Kenntnishahme
BauliB) wnd ist regelméfig verfehlt, wenn sie — wrer Versioff gegen den Tren- '
nungsgrundsaiz des § 50 BimSchiG — dem Wolmen dienende Gebiete andeven
Grundstiicken so zuordnet, dass schidfiche Umwelteinwirkungen anf die
Wohngebiere nicht sowelt wie miglich vermieden werden ™ (BVerw(, Be-
schluss vom 23, Jamuar 2002, Az 4 BN 302, NVwZ-RR 2002, 329). [Hervorhe-
bungen nicht im Original]
Das Trennungsgebol ist also eine Abwigungsdirektive (BVerwG, Urteil vom 22, Mirz 2007, . . . .
Az 4 CN 2106, NVwZ 2007, 831), die strikt zu beachten ist (Ukehrschluss aus BVerwG, Be. Wohnbebauung ist im Plangebiet und insbesonde-
schiluss vom 20. Januar 1992, Az, 4 B 71/90, NVwZ 1992, 663 ), Nur bei der Uberplanung bereits H il i it i
verhanderer Wohnbebauung und benachbarter Gewerbe-/Industriehebauung sind Ausnahmen .re Im Z.Uttllnger OrtSkem bereItS Selt Vlelen Jahren .
denkbar (BYerwG, Beschluss vom 20. Januar 1992, .0.00.). Ein salcher Fall liegt hier aber gerade in unmittelbarer Umgebung vorhanden. Kenntnisnahme
nicht vor, Wehnbebauung ist im Planbereich noch nicht vorhanden.
o ?cl':m:[anherei;l;h:ndell@ sich um ein altes Industrieareal, in dem friiher eine grofle Zucker- Belm Planungsgeblet handelt es SlCh um Sonder-
abrik untergebracht war. Zwar wurde die Zuckerfabrik schon vor vielen Jahren stillgelegt Die . o . .
gewerbliche Nutzung setzte sich aber in ¢inzelnen Bereichen fort, so insbesondere auch durch die geblet fUI' K|In|k-NutZung, In dem a”e Arten von
Ubernahme des Silos durch unsere Mandantin, Cin Teil des ehemaligen Gelindes der Zuckerfab- Aufenthaltsnutzungen zuléssig sind Kenntnisnahme
rik ist zwar derzeit als Sondergebiet Klink” ausgewiesen (Bebauungsplan Brilckenstrabe). Nach '
der Aufgabe der Nutzung dieses Teils des Geliindes durch dic Therapiceinrichiung Jagstal wire
es aber naheliegend gewesen, zur ursprimglichen gewerblichen Nutzung fiir das gesamte Areal A H H i
zuriickrukehren, Jedenfalls ist im Flichennutzungsplan das Gelinde ndrdlich des Klinikbereichs Der F!aChennUtzungSplan _ISt ellne Vorbereltende
m_tcl: wie vor als gewerbliche Baufliche (G) ausgewiesen. Auch wenn jetzt dic stidtebauliche Bauleltplanung und hat kelne blndenden planunQS'
Ziclsetzung filr das ehemalige Areal der Therapiesinrichtung eine Wohnnutzung sein soll, muss . . H
der pl tliche Trennungsgrundsatz wegen der vesblihenen gewerblichen Nutzungen rechtlichen Wirkungen. Kenntnisnahme
nach wie vor eingehalten werden. Dies ist nach dem Planentwurf jedoch nicht der Fall.
3 Vom Silo-Betrieh unserer Mandantin, der an dieser Stelle seit Jahrzehnten existiert, gehen nicht FUI' dle Elnlagerung ander\NeItlger StOffe Wal'e eln
ungrhebliche Emissionen aus. Unsere Mandantin wird das Silo kiinftig noch flexibler und hiiufi- 3 i i
ger als bisher nuizen und neben der Einlagerung von Getreide auch eine Einlagerang von Antrag an NUtzungsanderung erforderIICh Kenntnlsnahme
Halzpellets vornehmen. Damit ist der Silobetrieb nicht nur fiir die Landwirtschaft wichtig, son-
dem er wird auch wichtiger Teil der Infrastruktur fiir cine nachhaltige Wiirmeversorgung sein, . . el »
AVt Ak, s Bt o ki Mt W s e ekt e el Die heutigen Emissionen wurden geprift und durch
L?lrmemis.?ione:\. sondemuulchsmubemissinnen aus, Diese sifud\bisllangnichtcin.rnal untersucht Gutachten bewertet. Der Bebauungsp|anentwurf
worden. Dies wire aber filr eine sachgerechie Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange . . . . . .
nach § 1 Abs, 6 BauGB notwendig (vel. zum Fall einer an eine Miltle mit Silo heranrickenden beriicksichtigt alle Ergebnisse mit geeigneten Fest-
ggl:;:cbuuung VGH Mannheim, Urteil vom 17, September 1999, Az 3 S 3/99, BeckRS 2009, Setzungen naCh gesetZIiCh Vorgegebenen Grenz_
werten. Kenntnisnahme

2(5

Dannecker & Kerth Partnarschattagansllsehaft mbB Rechtsacrwaite, Slkz Hamburg (A6 Hamburg PR 11831
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Bereits die untersuchien Lirmemissionen der bestehenden Gewerbebetriebe lassen eine Wohn-
nutzung in unmittelbarer Niihe micht zu. Die Wohngehietswerte (55 dB(A) tags /40 dB(A)
nachts) werden nach der Schallimmissionsprognose des Biiros Kure und Fischer vom 20, Juli
2021 auf den siidlich an das Silo angrenzenden Grundstiicken dberschritten. An den nérdlichen
Fussaden der geplanten Gebaude bestehen Beurteilungspegel von bis zu 58 dB(A) am Tag. Selbst
im geplanten Wohngebiet westlich der Brilckenstrafie wird fiir den Anlagenlarm ein Beurteilungs-
pegel von bis zu 57 dB(A) errechnet (Anlage 3.4 zur Schallimmissionsprognose). Auch nachts
werden die Wohngebietswerte (iberschritten, Filr Anlagenl&rm werden an den Fassaden der an
die gewerblichen Betriche angrenzenden Fliichen bis zu 44 dB(A) und sogar bis zu 46 dB{A) im
geplanten Wohngebiet westlich der Briickenstrafle ermittelt (Anlage 3.5 zur Schallimmissions-
prognose). Zudem werden Maximalpegel von weit iiber 60 dB(A) bei Nacht prognostiziert
((zweite) Anbage 3.5 zur Schallimmissionsprognose). Und dabei geht es nicht nur um die Immis-
sionsorte 12 und 13, wo laut der Schallimmissionsprognose (3. 20) Biiros vorgesehen sind, die
planerisch aber noch nicht einmal festgeschrichen wurden.

Mit einer geordneten stidiebanlichen Entwicklung ist es auch nicht vereinbar, wenn in einer
solchen Situation ein Mischgebict dselich der Briickenstrabe festgesetst wird, das erkennbar
ganz fiberwiegend Wohnzwecken dienen soll. Dies ist eine sog. Konfliktlisung nur aunf
dem Papier, was folglich keine abwiigungsfehlerfreie Losung eines Nutzungskonflikes (§ 1
Abs. 6 BanGR) ist {vgl. OVG Liineburg, Urteil vom 28 November 2000, Az 1 K 3185/09,
BeckRS 2001, 20661). Eine solche Planung bezeichnen Gerichte auch als . siddiebanlich nichi
gevechiferrigien Etiketienschwindet (zB. VGH Miinchen, Urteil vom 3_ April 2007, Az 25 N
03.1282, BeckRS 2007, 29604).

. Wenn [der Plangeber] eine Phrchmischung gar picht anstrebt oder eine solche
wegen der vorhandenen Bebawng fokiisch nicht zu erreichen ist, sielli die Fest-
setzung des Mischgebiets etnen ., Erikettenscivwindel” dar wnd ist stcidrebaulich
nicht gevechtfertigt © (VGH Mannheim, Urteil vom 15, Mai 2013, Az 8 §
313/11, ZfBR 2013, 692, 694)

Bekanntermaflen ist es nichr zulissig, ein aus Wohngebiuden bestehendes Gebiet in ein
Mischgebiet zu findern, um die zulissige Immissionsbelastung heraufzusetzen (vgl. VGH
Miinchen, Urteil vom 3. April 2007, 4.4.0.). Ebenso unzuliissig ist es, ein Mischgebiet zu pla-
nen, damit aber ein faktisches Wohngebiet zu schaffen. Schon aus dem Entwurf der Bebau-
ungsplanbegriindung und dem dem Verfahren zugrundeliegenden Stidiebaulichen Entwurf
(Abb. 7 der Begriindung vom 21. September 2021) ergibt sich, dass es um Reihenhéuser bis
unmittelbar an die Grundstiicksgrenze der gewerblichen Betriebe gelit, Wenn in der Begriin-
dung davon die Rede ist, die in den Mischgebietsfléichen entstehende Nutzung werde _im
Layfe des Verfahrens weiter konkretisier®, dann fragt man sich, wann dies nach Durchfiih-
rung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung denn noch geschehen soll. Wenn dort
ferner davon die Rede ist, die Nutzung werde sich aus Biro- und Gewerbeflichen i.V.m,
ogeeigneien Wokhnnutzungen” rusammensetzen, dann wird klar, wo die Reise hingeht: Es
sollen die im Stadtebaulichen Entwurf vorgesehenen Reihenhiuser ervichtel werden, in

35

Duannescioar & Keeth g ft mbE i dlte, Sitr Hamburg (AG Hamburg PR 1183)

Festgesetzt ist eine gemischte Nutzung, die in ei-
nem ausgewogenen Verhéltnis gewerbliche und
Wohnnutzung vorschreibt. Fir die Wohnnutzung
sind durch beschriebene Schallschutzmafinahmen
maximale Immissions-Grenzwerte einzuhalten.

Kenntnisnahme
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denen viellgicht als Feigenblatt auch ein Biro filr Freiberufler angeboten wird. Damit wird
aber der Charakier eines Mischgzebiets verkannt. Die Mutzung von kleinen Flichen als Biiro
macht ein Woehngebiet nicht zum Mischgebiet. Mach § 13 BauNVO ist bspw. eine freiberuf-
liche Titigkeit auch in Wohngebieten miglich. Ein Mischgebiet ist dagegen dadureh ge-
kennzeichnet, dass Wohnen und Gewerbe qualitativ gleichwertig nebeneinander und beide
Nutzungen quantitativ erkennbar vorhanden sind. Im Ergebnis darf in dem MI-Gebiet
nicht eine der Hauptnutzungsarten eindeutig dominieren (vgl. nur  Fickert/Fieseler,
BauNWVQ, 13, Aufl. 2018 § 6 BauNVO, Rn. 1.4, ff. mit weiteren Nachweisen). Ein Misch-
gebiet darf also nicht in ein allgemeines Wohngebiet oder in in Gewerbegebiet . umkippen*
(BVerw(, Urteil vom 4. Mai 1988, Az, 4 C 34/86, MJW |988, 3168). Genan dies ist aber bei
der Planung des Mischgebiets fiir Reihenhiiuser dsdich der Brickenstrabe der Fall {vgl.
Abb. 7 der Begriindung vom 21, September 2021}.

6. Im Ergebnis muss deshalb ein Schutzabstand zwischen der gewerblichen Nutzung und der
Wohnnutzung vorgesehen werden, etwa dadurch, dass statt des Mischgebieis Gsilich der
BrilckenstraBe ein eingeschriinkies Gewerbepebiet (GEe) vorgesehen wird. Es darf daran
erinnert werden, dass die Fliche gegenwiirtig baulich nicht genutzt wird, der bisherige Be-
bauungsplan das Flurstiick Nr. 46/5 teilweise iiberhaupt nicht erfasst und jedenfalls die frag-
liche Flache im Flichennutzungsplan nach wie vor als gewerbliche Baufliiche (G) darge-
stellt ist.

7. Die Notwendigkeit, von einer Wohnnutzung auf dem Flurstiick Nr. 46/5 abzuschen, ergibe
sich auch aus Folgendem: Eines der Kernprobleme des von der Stadt geplanten Wohngehiets
ist neben der Hochwassergefahr (dazu Ziff, 16 der Begrindung) insbesondere auch der Ver-
kehrslirm (Ziff. 10 der Begrindung). Die Schallimmissionsprognose schligt hier zahlrei-
che SchutzmaBnahmen vor, die vom Bebauungsplanentwurf iibernommen werden, Dazu zih-
len passive Schallschutzmalinehmen (Ziff. 15.1 der textlichen Festsetzungen), die sog.
Grundrissorientierung (Ziff. 15.2 der textlichen Festsetzungen) und dic Festsetzung zur
Beliiftung von Schlafriumen (Ziff. 15,3). Danach soll gelten:

oIm gesamien Geltungsbereich der Bawgebicisfidchen (Bereich 1) ist fir
Schlaf wnd Kinderzimmer durch ein entsprechendes Lifrungskonzept ein
ansreichender Mindestlufiwechsel sicher mu stellen. Emweder kann die Be-
lifiung iiber eine schallabgewandte Fassade erfolgen, an der die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Verkehr) cingehalten sind, oder ein ausreichen-
der Lufiwechsel ist auch bei geschlossenem Fenster durch liftungstechnische
Mafinahmen sichergestelit

Da im besonders sensiblen Bereich von Schlaf- und Kinderzimmern im Zweifelsfall keine
Belifftungsanlagen gewiinscht sind, werden die Bauwilligen diese Riume Richiung Norden,
also in Richtung der gewerblichen Betriebe ausrichten. Damit ist der Konflikt mit der ge-
werblichen Nutzung vorprogrammiert, Auf der einen Seite des geplanten Baugebiets ist der
Verkehrslinm, auf der anderen Seite der Lanm der Quarticrsgarage. Dann wird den

/5

Danngeker & Kerth Pastnerschaftzgesefischaft mbB Rechisanwilte, Sitz Hamburg (VG Hamburg 75 1183)

Im Mischgebiet ist keine Gebaude-Typologie be-
nannt, sondern es sind Gebaude in offener Bau-
weise zulassig. Im Baufenster B wird festgesetzt:
Quartiersgarage

Die fragliche Flache ist derzeit und seit 1989 pla-
nungsrechtlich als SO Sondergebiet Klink festge-

setzt, eine Teilflache von Parzelle 46/5 ist als Griin-

flache ausgewiesen.

Inhaltliche Ergénzung

Kenntnisnahme
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Bauwilligen in der Planungsphase die Ausrichtung der Schlaf- und Kinderzimmer nach Nor- . . .
den zundchst als das kleinste Ubel erscheinen. Aber spiiter, wenn die Wohnungen bezogen AUf eine WOhnnUtZUﬂg an FISt 46/5 erd nICht
ind, werden sich die Gewerbebetriebe stiindig mit Larmbeschwerden der Anwohner ausei- . . . . .
iTndersTui: r;cﬁsst:: u:dezrwar g;nez z:ub:i;gt_:img'duv;: ue';tﬁe t\r"eﬂ':e dcelr TA E.ul':: I'E: :iln VerZIChtet AUCh In emnem elngeSChrankten Gewer—
Mischgebiet eingehalten werden, Das ist ihnen nicht zumutbar, Auch deshalb muss der pla- begebiet waren Betriebswohnungen Zuléssig_ Kenntnisnahme
nungsrechtliche Trennungsgrundsatz eingehalten und auf eine Wohnnutzung auf Flurstiick
Nr. 46/5 verzichtet werden.

8. Gegen eine Quartiersgarage westlich der Briickenstrabe ist aus Sicht unserer Mandantin . . .
nichts cinzuwenden. Allerdings fehlt die planungsrechtliche Absicherung, dass nicht auch Der Bebauungsplan |St ein Angebotsplan} der nlcht

uf’ di Flachen eine Wohnnutzung entsteht. Es gibt im Bebauungsplanentwurf keine . = . .

T abie. o b b i i e i s einzelne Gebaude festschreibt. Kenntnisnahme

Festsetzung, die in diesem Bereich nur die Quartiersgarage erméiglichen wiirde.

Insgesamt ist der Bebauungsplanentwurf filr unsere Mandantin nicht akzeptabel. Unsere Mandan-
tin kann und wird eine schleichende Verschlechterung der Standortbedingungen fiir den Silobetrieh
durch einc heranriickende Wohnbebauung nicht hinnehmen.

Mit freundlichen GrilBen

Fachanwalt filr Verwaltungsrecht

[ deer & Kerth mbB Recl , Sitz Hamberg (AG Hamburg PR 1183)
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'6

‘ansgas Die Firma Transgas Fliissiggas Transport und Logistik GmbH & Co. KG betreibt Seit 1989 ist der aktuell giiltige Bebauungsplan

mbH&Co0.KG in ca. 100 m Entfemung in stidéstlicher Richtung eine Umfiillstelle fiir Flissig- ,Briickenstralte” rechtskraftig, der als Sondergebiet

shreiben vom

gas aus Eisenbahnkesselwagen in StraRentankwagen. Durch die geplante Be-
bauung der Flache mit Wohnh&usern sehen wir uns zukunftig in unserem Beta-

Klink- und Reha-Einrichtungen zulasst. So wurde
das Gebiet auch iber viele Jahre dort genutzt.

L11.21 tigungsfeld behindert. Dariiber hinaus planen wir zurzeit die Erweiterung der Nun sollen die derzeit brachliegenden Flachen
Anlage in nérdliche Richtung auf dem Gelande der Deutsche Bahn AG. Dazu wieder dem dringend benétigten Wohnungsbau
haben wir bereits bei der DB AG den Kauf der erforderlichen Grundstiicksfla- zugefiihrt werden. Kenntnisnahme
chen angefragt und werden in Kiirze die zustandigen Immissionsschutzbehor-
den tiber die Anderung informieren. Bei der von |lhnen durchgefiihrten Planung Die angrenzenden Bahnflachen sind ebenso wie
wurden aus unserer Sicht die Abstande zu der bestehenden Anlage sowie zur die von dort ausgehenden Emissionen bekannt. Zu
geplanten Anlage nicht hinreichend beriicksichtigt. Dadurch sehen wir uns in den vom Einwender vorgebrachten Gefahrbetrie-
unseren Planen fir die betriebliche Erweiterung ebenfalls behindert. ben ist bisher nichts bekannt, solche sind auf regu-
lérer Bahnflache auch nicht zu erwarten und er-
scheinen auch mit Blick auf den ringsum angren-
zenden Siedlungskérper von Ziittlingen nicht ge-
nehmigungsfahig. Kenntnisnahme
7
undesnetzagentur | Beeinflussungen von Richtfunkstrecken, Radaren und Messeinrichtungen der Kenntnisnahme
Bundesnetzagentur durch neue Bauwerke mit Bauhéhen unter 20 m sind nicht
ail vom sehr wahrscheinlich. Die o. g. Planung sieht keine Bauh6hen von (iber 20 m vor.
L11.21 Entsprechende Untersuchungen zu Planverfahren mit geringer Bauhéhe sind

daher nicht erforderlich. Da die Belange des Referates 226 der Bundesnetza-
gentur durch die Planung nicht beriihrt werden, erfolgt meinerseits keine weitere
Bewertung.

Ich empfehle Ihnen, bei Vorliegen konkreter Bauplanungen mit Héhen (liber 20
m (z. B. Windkraftanlagen, Hochspannungsfreileitungen, Masten, hohen Ge-
bauden/Wohngebauden, Industrie- und Gewerbeanlagen etc.) sowie fiir Photo-
voltaikanlagen mit einer Flache ab ca. 200 m?, das Referat 226 der Bundes-
netzagentur (226.Postfach@BNetzA.de) zu beteiligen.

Beachten Sie bitte fiir Ihr geplantes Vorhaben auch die Hinweise auf unserer
Internetseite www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung.
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r. Behdrde Anregungen / Stellungnahmen Abwiégung Beschlussvorschlag
r. Privatperson Anregungen / Stellungnahmen Abwégung Beschlussvorschlag
1 Wockmiihler Nachrichten « 30. September 2021 « Nr. 39
err Huber, 1. Anderung’ In Mockmoh-Z0ttingen Die Anregung bezieht sich auf eine Zufahrt zur
ittlingen 8 o sty am 2192021 oot cebmanpprs Sttt L1095 bei der Ev. Kirche, also weit auBerhalb des
Lu:zzir;se:mf'“”’”" " " e Geltungsbereiches; sie steht in kei kennb.
h S mmmmﬁ%mﬁm g S ZInem erxennoa-
ndschr. APl e et PR e ren Zusammenhang mit dem vorliegenden Vorha-
1.10.21 Ao ot ”“ge'shamr’“?ge"‘“:jjjj ombe,h.snmugehmwon ben und ist somit nicht Gegenstand dieses Plan-
26 der Stadt Mackmuhi - Baﬁa{r\?(Raum Nr. 201‘);ahrenddé?;‘rgnscstsﬁnécenoﬁemhmaus Verfahrens Kenntnisnahme

Die in die ist nach vorheriger terminlicher Absprache mit den Mitarbeitern der Abteilung Stadt-
planung unter der Tel.Nr.06298/202-40 und Tel Nr.06298/202-41 oder per E-Mail: marta.czamecki@moeckmuehl.de mdglich. Wahrend der

X, Auslegungsfrst sind die Unterlagen zur Bauleitplanung auch im Intemet unter www.moeckmuehl de — Rathaus & Service — Bauleitplanung

sinsehbar.

Wahrend der dffentlichen Auslegungsfrist kénnen von jedermann Bedenken und Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden.
S(ellungnahmen die im Verfahren der ¢ i und Behorder nicht rechtzeitig worden sind, kénnen bei der Be-
igt bleiben, sofem die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte oder nicht hatte kennen miissen

Giber den
Jnd deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung sind (vgl. § 4a Abs. 4 BauGB)

Ein Antrag nach § 47 VWGO ist unzulissig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspétet geftend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen (vgl. § 3 Abs. 2 BauGB).

Méckmih), 30.9.2021
gez. Stammer, Burgermeister
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r. Behdrde Anregungen / Stellungnahmen Abwiégung Beschlussvorschlag
2a
‘r.".:h Schiitz & Kleine
Elllgenmann Rechtsamwilte seit 881
itr. d. RAe 2
shiitz & Kleine
shreiben vom it Nt
».10.21 Hauptstrafie 23
74219 Mackmiihl
vorab Telefax: 0 62 98/202-70
Stefanie Baltussen H H H H
Uk b 474021 W12 Y R st Die Beobachtungen stehen nicht zwangsweise im
e e ek Widerspruch zu den HWGK. Wenn ein Objekt sich
mkleinegsiets Lieticde in der HQ50 Uberflutungsflache befindet, heifit das
- —— nicht, dass dieses statistisch alle 50 Jahre tberflu-
elligenmann CKmM . . . .
Bebauungsplan "BriickenstraBe erste Anderung" in Méckmiihl-Zittlingen tet erd, Sondern Vlelmehr, dass das W|ederkehr|n'
Wl CtheuSichinRabaeing tervall zwischen 10 und 50 Jahren liegt (bei HQ10
e ol i noch nicht betroffen, bei HQ50 betroffen). Anhand
ehr gee e Damen un Ermen, . . .
: der HWGK ist nicht auszuschlieRen, dass das Ge-
Herr Ulrich Heiligenmann, Brilckenstrale 4, 74219 Mackmih] hat uns mit der Wahrnehmung A H HPY Al
seiner Interessen beauftragt. Eine uns legitimierende Vollmacht ist als Anlage beigefiigt. baUde thl' berelts pel e"mem 1 5l_Jahr|gen HOCh__
; wasser betroffen sein konnte. Eine genauere Ein-
Im Aufirag unseres Mandanten werden gegen die ausgelegte Planung folgende Bedenken . o .
geltend gemacht: stufung ware nur dann méglich, wenn in den
i, HWGK noch weitere Jahrlichkeiten dargestellt wa-
" o ) , ren (z.B. HQ15, HQ20, HQ25, etc.). Dies ist jedoch ,
Herr He1][genrpn.r_m wohnt seit vielen Jahren in der BriickenstraBe 4 in Mﬂckmﬂ?ﬂ. . h F " Kenntr"snahme
Hochwasserereignisse gab es 1970, 1993, 1995 und 1998, 1970 stand das Wasser 30 cm im nicht der Fall.
Erdgeschoss, 1993 8O . Das Wohnh: Briickenstralle 4 befindet sich i 1 H H H
Uberﬂutunsgasﬂiiche HQ CSrtr].; taf:achliihn g?l: csm;:nmzlsen Inc:tz:cn 05:;1 ?ahrs;ﬁ allar::r ci«ril: EIS erld au{_&erdem C.iar:an hlngeWIesen’ daSS. €s
Uberschwemmungen. sich hierbei um statistische Werte handelt. Ein 50-
jahrliches Hochwasserereignis kann durchaus
- . i mehrere Jahrzehnte iiberhaupt nicht auftreten und
Schit & Kiene Gok dann wieder sehr gehauft (oder andersherum). ,
gy Kenntnisnahme
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r. Behdrde Anregungen / Stellungnahmen Abwdgung Beschlussvorschlag
In wasserwirtschaftlichen Untersuchungen wird (ib-
Das Plangebiet befindet sich einem rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Im ||CherWGISG das Jahrhunderthochwasser (HQ100)
nérdlichen Plangebiet soll ein Parkhaus ermdglicht werden, das sich in einem HQ 100- betrachtet. Dieses hat aus rechtlicher Sicht eine
Bereich befindet. Bei der Planung werden die in letzter Zeit aufgrund des Klimawandels . : :
feststellbaren Starkregenereignisse nicht berticksichtigt. g_rorse Bedeutl{ng, da dle .hleraus resumerenden
Mach dem Gebot gerechter Abwiigung sind bei der Planung betroffene private Belange zu UberfIUtungS,ﬂaChen gemalS § 65 Wassergesetz
beriicksichtigen, In die Abwligung ist an Belangen einzustellen, was nach Lage der Dinge BW automatisch als festgesetzte Uberschwem-
naheliegend ist. Da — wie dargelegt — bereits zum jetzigen Zeitpunkt fiir die Oberlieger des H f o4 _
Plangebiets erhebliche Hochwassergefahren bestehen, darf im Rahmen der Planung keine mungsgeblete gelten Und somit ReStnktIonen un
weitere Verschlechterung herbeigefiihrt werden. terworfen sind. Kenntnisnahme
Auch das Gebot der Konfliktbewdltigung verlangt, dass alle der Planung zuzurechnenden
Konflikte méglichst einer Lasung zugefilhrt werden. Eine Planung darf nicht dazu fithren, H R i H H H
dass Konflikte, die durch Sie hervorgerufen werden, zu Lasten Betroffener letztlich ungeltist Die Hochwassersituation bei _HQeXtrem erglbt SI.Ch
bleiben. aus den HWGK. Demnach wird das Gebiet stidlich
Die Uberflutung grofier Flichen im Bereich der vorhandenen Bebauung stellen ein bekanntes des Te||S der BrUCkenStrafSe, der von OSt naCh
Problem dar. Die chrbayung weiterer Flichen in dicsem Bcreirl.'h verschirfen diese West Ver|éu‘ftJ bei HQextrem bereichsweise geﬂutet
Problematik. Das wasserwirtschaftliche Fachgutachten klammert bei der Bewertung der X K Lo A
Uberflutungssituation aus, dass nahezu ein Viertel des Plangebiets im Bereich von HQextrem (bel HQ100 hOChW&SSGFfrel). Es ist JedOCh keine
liegt und der Teil nérdlich der Briickenstrale in einem HQ 100-Bereich liegt. Aufgrund der 2 ¥ = =
Klimaverinderung ist zunehmend mit extremen Hochwassern zu rechnen, VO”Standge UberStromung des Gelandes Zu erwar-
ten. Der Gelanderticken bildet vielmehr auch im
Welche Auswirkungen eine Uberflutung der HQextrem-Flichen auf die vorhandene \ "
Bebauung hat, wurde nicht untersucht. Stidlich des Teils der Briickenstrafe, der von Ost nach extremen Hochwasserfall noch eine natiirliche Bar-
West werliuft, wird eine Wohnbebauung erméglicht, die vollstindig im Bereich der H H H M
Uberflutungsfliche HQextrem stehen soll. Ebenso befindet sich das westlich der nere, so dass der Kesseleﬁekt im Bereich der Brii
iiri]ckcnsl.raéic a;usg:wi'icstnc Mischgcé:;m e H]flé‘ic in dieserh?barﬂut‘;lngsﬂ&;htl:ﬁsug]i::?a o ckenstrafle prinzipiell auch bei HQextrem noch ge-
i Mi i 1 sich d (| Wi i , di El . . L
gy e geben ist. Das Wasser kann auch hier nur seitich
Die Uberbauung hat zur Folge, dass durch die Verkleinerung der Retentionsfliche ein Zur JagSt abZUﬂIeBen' Kenntmsnahme
Rilckstau nach Norden hin erfolgt und die dort befindliche seit vielen Jahren bestehende
Dt AU e G, Der Wasserstand nérdlich des Plangebiets hangt in
Die Auswirkungen auf die Oberlieger wurden nicht hinreichend planerisch berticksichtigt. erster Linie vom Wasserstand in der Jagst im Be-
Hier miissten Hochwasserschutzmalinahmen ergriffen werden, bevor in Retentionsflichen ) . . . .
gebaut wird. Konflikte sind vorbestimmt. Eine Planung muss jedoch verninftig und reich der Briicke ab, wo die RUCkStromung aus
sachgerecht sein. Zusammenhiingende Fragestellungen milssen durch die Planung im ; ; ; ar die.
Zusammenhang bewiltigt werden. Auch das Gebot sachgerechter Planung wurde hier nicht dem Retentlonsral_]m In dle JagSt erf0|gt FUT d.l.e
beachtet. sen Wasserstand ist es wichtig, dass der Gewas-
Die Flutkatastrophe im Ahrtal hat gezeigt, dass sich extreme Hochwassersituationen haufen. serabschnitt der Jagst unterhalb der Ortslage eine
Eie Bauleiltplanung muss sich auf c_i'iese Wetterextreme eir[sr.elten_ Die_ vorgesehfnm hOhe Lelstungsfahlgkelt anWSiSt, S0 dass SiCh im
ompensationsmalinahmen zum Ausgleich des verlorenen Retentionsraumes sind zum Schutz . a i . R
der vorhandenen Bebauung nérdlich des Plangebiets nicht ausreichend. Bereich der JagSterCke nied rnge Wassersplege”a-
gen einstellen. Es ist daher wichtig, in diesen Be-
reichen einen weitgehend ungehinderten Hoch-
wasserabfluss sicherzustellen (Gewasserunterhal-
N tung, Freihaltung des tief liegenden linksseitigen
Vorlandbereichs). Kenntnisnahme
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r. Behérde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiégung

Beschlussvorschlag

Untersuchungen und  Uberlegungen zur  Uberflutungssituationen  bei  extremen
Hochwasserereignissen fehlen bisher. Der Umstand, dass in einem HQ 50-Bereich innerhalb
der letzten 50 Jahre vier Hochwasserereignisse aufgetreten sind, geben Veranlassung dazu,
die Auswirkungen von extremem Hochwasser im Zusammenhang mit der Ausweisung neuer
Bauflichen zu tiberpriifen.

Das Gebot der Konfliktbewdltigung, das Gebot sachgerechter Planung, das Gebot gerechter
Abwigung und nicht zuletzt auch das Riicksichtnahmegebot erfordern es, auch im
vorliegenden Fall auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Bereich der
HQextrem-Flichen Vorsorgemalinahmen zu treffen, um nachteilige Auswirkungen auf
Oberlieger und Unterlieger zu vermeiden.

AuBerdem darf der bestehende Hochwasserschutz nicht verschlechtert werden, Eine
hochwasserangepasste  Errichtung  von  Bauvorhaben darf sich auch nicht auf
Uberflutungsflichen HQ 100 beschrinken.

Soweil auf Seite 8 der Planbegrindung ausgefihrt wird, dass aufgrund der bestehenden
Hochwassergefahr darauf geachtet wird, dass bauliche Mafinahmen nur auf solchen Flichen
entstehen kinnen, die auBerhalb der HQ 100 und auch der HQextrem-Zone liegen, ist dies
nicht richtig. Ein Baufenster fiir die Wohnbebauung siidlich der Briickenstrafie liegt
vollstindig im HQextrem-Bereich,

1L

Einwendungen bestehen auch gegen die geplante VerkehrserschlieBung. Vorgesehen werden
95 Wohneinheiten,

Nach der Planbegriindung sollen tiglich 536 Kfz zusiitzlich die BriickenstraBe, welche als
ErschlieBungsstraBe dient, befahren, Diese Berechnung auf Seite 9 der Planbegriindung weist
Mingel auf. Da das Wohngebiet abgelegen ist und nicht durch Buslinien erschlossen wird,
sind die fiir den OPNV angesetzten 10 % schr gut gerechnet, Der Weg zur ndchsten
Bushaltestelle betriigt auch nicht lediglich 500 m, sondern 700m. Die Angaben unter 8.1.4
und 8.1.2 der Planbegriindung sind widerspriichlich.

Die  Auswirkungen der zusdtzlichen Verkehrsbelastung auf die  vorhandene
Erschliefungsstrafie wurden nicht niher iiberpriift. Die Briickenstralle ist nicht geeignet, um
taglich weitere 600 Fahrzeuge aufnehmen zu kénnen. Zahlreiche Hduser sind direkt ohne
griiberen Abstand an die Strafle angebaut worden, Deshalb hétte ein Lirmgutachten zur
Priifung der Zumutbarkeit erstellt werden milssen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist auf nachteilig betroffene Belange Riicksicht zu nehmen,
Der durch die Schaffung eines ganzen Wohngebiets generierte Fahrzeugverkehr filhrt zu
Nutzungskonflikten mit der vorhandenen Bebauung, der planerisch in keiner Weise bewiltigt
wird,

Die Vielzahl der Wohneinheiten, die hier ermdglicht wird, fiilhrt zu einer unverhéltnismiBigen
Verkehrsbelastung der in der ErschlicBungsstrale wohnenden Birgerinnen und Birger.
Alternative Planungsmedelle mit einer geringeren Anzahl von Wohneinheiten wurden nicht
beriicksichtigt. Die Stadt hat sich vorzeitig auf eine stidtebauliche Konzeption eines einzigen
Investors festgelegt. Solche einseitigen Festlegungen, die ein  ordnungsgemiles

Seite 3 von 4

In den bestehenden Hochwasserschutz wird nicht
eingegriffen.

In der Begriindung wird nicht behauptet, dass das
Plangebiet auRerhalb der HQexrem-Flachen liege.

Der OPNV-Anteil ist aufgrund der unmittelbaren
N&he zum Bahnhof nicht zu hoch angesetzt.

Fur die Betrachtung der Verkehrsbelastung in der
BriickenstraRe ist zu berticksichtigen, dass sich
aus den genannten 536 KfZ pro Tag in der Spit-
zenstunde lediglich ca. 50 Kfz ergeben. Die Leis-
tungsfahigkeit der vorhandenen Briickenstralte
wird dadurch nicht iberschritten.

Eine Erschlieffung mit einer zusatzlichen Briicke /
Bahnubergang ware wirtschaftlich nicht darstellbar.

Nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden ist es richtig und regionalplane-
risch erwlinscht (s. Ifd. Nr. 2), eine ausreichende
Dichte zu erzielen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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r. Behérde

Anregungen / Stellungnahmen

Abwiégung

Beschlussvorschlag

Abwigungsverfahren nicht mehr gestatien, stellen einen VerstoB gegen das Gebot gerechter
Abwigung dar.

Eine auch die Belange der in der Briickestralle wohnenden Menschen beriicksichtigende
VerkehrserschlieBung ist im vorliegenden Fall nicht gegeben,

Alternative ErschlieBungsméglichkeiten wurden nicht gepriift. In Betracht kiime eine
ErschlieBung von Osten, wenn in diesem Bereich wieder ein Bahnilbergang angelegt wird.
Die Vielzahl der Wohnungen erfordert eine gesonderte Erschliefung, ohne dass die
Brilckenstrafle UbermiBig belaster wird.

Bei einer Erschliefung von Osten her tber einen Bahnilbergang wiire auch fir die vielen
neuen Bewohner ein Zugang nach Zittlingen gewihrleistet. Naheliegende Alternativen sind
in die Abwiigung grundséitzlich einzustellen. Alternativen, die in Belange betroffener Bilrger
weniger eingreifen, verdienen in der Planung den Vorrang,.

Mit freundlichen Griifien

lI /f. L—w
Dr. M. Kleine
Rechisanwalt
DI64654-21

Der dadurch entstehende Verkehr ist iberschaubar
und zu tolerieren. Auch eine gewerbliche oder Ge-
sundheits-Nutzung auf dem Areal wiirde entspre-
chenden Verkehr mit sich bringen.

Die Briickenstralte ist nicht mit Durchgangsverkehr
belastet, da sie als Stichstrale endet, sondern le-
diglich mit dem Ziel- und Quellverkehr des neuen
Siedlungsgebietes.

Eine zusatzliche Zufahrt Gber die Bahngleise ist
aus bahnrechtlichen, topografischen und stadte-
bauliche Gesichtspunkten auszuschlielen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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2h
err Ulrich Heili- Von: U.Heiligenmann@t-online.de <U.Heiligenmann@t-online.de>
:nmann Gesendet: Mittwoch, 10. November 2021 10:37
An: Czarnecki, Marta <Marta.Czarnecki@moeckmuehl.de>
ail vom Betreff: Einwande gegen den Bebauungsplan ,Briickenstralte 1. Anderung ,in
).11.21 Méckmiihl-Ziittlingen am 10.11.2021

Prioritat; Hoch

Stadt Méckmiihl

Miriam Heiligenmann Hauptstrale 23
BriickenstraRe 4 74219 Mockmiihl
74219 M6ckmiihl — Ziittlingen Bauleitplanung

hier : OffentlichkeitsbeteiIigung Bebauungsplan , Briickenstrale 1. Anderung ,in
Méckmiihl -Zittlingen

Sehr geehrte Damen und Herren
durch das neu geplante Baugebiet Briickenstrafie in Zittlingen kénnten mir
erhebliche Beeintrachtigungen durch folgende Punkte entstehen .

1. Erhéhte Hochwassergefahr , da keine HochwasserschutzmalRnahmen gemacht
werden und teilweise im Hochwassergebiet noch aufgefiillt wird

2. Durch erhohtes Verkehrsaufkommen und auch wéhrend der Bauphase ( schwerer
LKW -Verkehr)

- Erschitterung meines Gebdudes und dadurch zur Rifbildung des Mauerwerks ,
da mein Haus nur 40 cm von der Strale weg ist

- Larmbelastigung ( tibertragen von Schall ins Gebaude )

- kein L&rmgutachten fir mein Gebaude erstellt

- Parken vor dem Haus

- Herausfahren aus der Garage ( da man erst Einsicht in die Strake hat , wenn man
2m in der Strafe ist )

- Wertminderung des Gebaudes

- Erhohte Staubbelastung vor allem bei der Bebauung des Baugebiets

Die minimale Auffillung im HQ1o0 wird durch ent-
sprechende Retentionsmalinahmen mehr als aus-
geglichen. Die schon bestehende Hochwasserge-
fahr des Grundstticks wird nicht erhéht.

Durch das Bauvorhaben wird die Briickenstralte
nicht mehr belastet und erschttert als jede andere
offentliche Stralke. Dies gilt auch fiir die Larm- und
Staubbelastung der Anlieger. Die Baumafinahme
ist lediglich temporar, ein Durchgangsverkehr be-
steht auf der BriickenstraRe nicht, und das Parken
auf offentlicher Flache ist kein verbrieftes Grund-
recht.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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3
arin und Bastian
ecker

shreiben vom
).11.21

Einspruch gegen das Bauvorhaben ,BriickenstraBe - Mé&ckmiihl-
Ziittlingen”

09.11.2021

Familie Becker
BriickenstraBe 2
74219 Mackmuhl

Bedenken und Anregungen zum Bauvorhaben ,BriickenstraBe - Méckmiihl-
Ziittlingen™

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Stammer,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den am 21.09.2021 bekanntgegebenen Bebauungsplan BrickenstraBe 1.
Anderung - Méckmihl-Zittlingen® méchten wir folgende Einwinde vorbringen sowie
Anregungen geben:

1. Hochwasserschutz
Besonders groBe Bedenken haben wir im Bereich des Hochwasserschutzes fiir die
Anwohner der unteren Frankenstrafe und des Beginns der Brickenstrafe.
Laut Bebauungsplan liegen die geplanten Gebdude nicht oder kaum im HQ100
Beraich {mit Ausnahme der Quartiersgarage / Parkhaus). Die geplanten Neubauten
liegen jedoch kartografisch im Bereich des HO-Extrem und sollen durch ein
Anheben der Grundplatte vor diesem zukiinftig geschitzt werden. Im Falle eines
HC-Extrem bedeutet dies jedoch, dass an dieser Stelle wertvolle Retentionsflache
verloren geht und somit das Wasser in den Bereich der Briickenstrafle 6, 4, 2 und
die Frankenstrafe gedriickt wird / sich dorthin rickstaut.
Wir als Anwohner / Betroffene fahlen uns hierbei tbergangen, da uns bisher noch
keinerlei Schutzmalfinahmen [von der Gemeinde) zugesichert werden konnten.
Dabei gehen der Bautrdger und die Gemeinde bel der Planung offensichtlich von
einem HQ-Extrem aus!
Weiter halten wir es fiir unverantwortlich, dass das Wohngebiet im Falle eines
Hochwassers keinerlei Zufahrt oder Rettungswege hat, da die Briickenstralfie bereits
im Falle eines HO 50 dberflutet wird. Bedenken hierzu seitens der Feuerwehr bei der
Ortsratssitzung Zittlingen am 16. September 2021 wurden ignoriert. Die Aussage
des Bautragers war, dass die Warnsysteme immer besser wirden und man ja vorher
genigend Zeit habe, sich darauf einzustellen - wie gut so etwas derzeit funktioniert,
hat man ja im Ahrntal gesehen.

MaRgeblich fiir die Planung ist § 78 WHG, der sich
auf HQ100 bezieht. HQextrem ist ein Ereignis, das
nach den fachtechnischen Annahmen alle 1000
Jahre vorkommen soll und dem nicht begegnet
werden muss. Alle Hauser in Ziittlingen entlang der
Briickenstrae waren und sind dieser Gefahr aus-
gesetzt. Die geplante Malnahme verschlechtert
die 10-, 50- oder gar 100-jahrige Hochwassersitua-
tion fir die Oberlieger nicht, wie die Berechnungen
des Fachbiiros WALD & CORBE belegen.

Die Aussage zur Veranderung des Wasserstandes

wir d in die Begriindung eingearbeitet. Inhaltliche Ergédnzung
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Unserer Meinung nach sollten Bestandsgebdude und alteingesessene Anwohner
gleichermalen geschitzt werden wie das Neubaugebiet.

Auch in Baden-Wiirttemberg macht sich der Kiimawandel schon heute bemarkbar. In Zukunft
erwartan wir im Durchschnitt wirmere und trockenere Sommer sowie mildere und feuchters

Winter. Zudem len extreme igni dfter auftreten. Dadurch ist mit
hiufigeren Starkregenereignissen und somit mit Hochwasser zu rechnen” [Quelle:
hitps:www. hochwasser.baden-wuerttemberg. de/klimawandel; Stand: 09.11.2021)

2. Verkehr

Wie aus den Bauunterlagen hervorgeht, ist mit einem stark erhihten
Verkehrsaufkormmen zu rechnen. Dies fihrt bei uns Anwohnern zu mehreren
Bedenken, auf die uns weder bei der Ortsratssitzung  noch  in den
Bebauungsplanunterlagen  Antworten oder Lésungsméglichkeiten gegeben
werden konnten. Dies erweckt den Anschein, dass hier ein grofles Neubaugebiet
ohne Konzept entsteht:

Bei der Bricckenstrafe handelt es sich um sine Sackgasse-, in die nur Ober die
Frankenstralle eingefahren werden kann. Dies bedeutet bereits jetzt zu
Hauptverkehrszeiten an der Ausfahrt auf die L1096 bew. auf die Mergentheimer
Strafe Wartezeiten an der Kreuzung. Wie soll das werden, wenn zu StoBzeiten 50
bis 100 Arbeitnehmer mehr das Wohngebiet verlassen wollen? Weiter ist die Stralle
bereits jetzt stark von parkenden Autos der Anwohner raumlich eingeengt, sodass
entgegenkommende Fahrzeuge aufeinander wiel Riicksicht nehmen missen.
Gerade bei LKWSs ist das nicht immer einfach. Wie soll das in der Bauphase mit den
Baufahrzeugen, bei Motfillen (Feuerwehr etc) und spdter mit dem erhdhten
Verkehrsaufkommen funktionieren? Bei der Ortsratssitrung wurde  davon
gesprachen, dass evil. ein Parkierungskonzept komme - jedoch wann? Auch dies
bereitet uns als Anwohner grofe Sorgen / Ungewissheit Wo sollen wir dann
parken? Wie wviele Parkplitze werden den Anwohnern und deren Besuchemn
zustehen? Wie kann dafir Sorge getragen werden, dass v.a. im Bereich der
Briickenstrafle  1-6 nicht Besucher aus dem Meubaugebiet  unsere”
Parkméglichkeiten belegen?

Unserar Meinung nach solite ein Infrastrukturkonzept bestehen, bevor das
Bauprojekt begonnen wird. Dies muss dringend gemeinsam mit den Anwohnern
erdrtert werden! Bisher fiihlt sich alles sehr fremdbestimmt und planlos an, was eine
Akzeptanz deutlich erschwert.

Wir Anwohner wiinschen uns hierbei, dass Perspektiven aufgezeigt werden, um das
Sackgassen- bzw. Verkehrsproblem zu lésen. Zum Beispiel der Bau sines neuen
Bahniibergangs zum Hirschweg, Ausbau der alten Fuligdngerholzbriicke zum
Sehloss als Autobricke (evtl. mit zeitlicher Begrenzung) ader in Kreisverkehr an der
Kreuzung Frankenstrafie, L1096, Mergentheimer StraBie.

3. Lirm
Laut Bebauungsplan ist mit einer immensen Verkehrszunahme im Wohngebiet zu
rechnen. Mehr Verkehr bedeutet auch mehr Lirm. Das Tempolimit 30 wird bereits
jetzt von nur wenigen Verkehrsteilnehmern eingehalten. Als Anwohner wiinschen
wir uns dauverhafte geschwindigkeitsreduzierende bauliche Mafnahmen auf der

Zur Gefahr bei Starkregen liegen zwischenzeitlich
ebenfalls Aussagen des Fachbiros Wald & Corbe
vor, die diesbeziiglich keine Gefahren erkennen
lassen.

Die verbal-argumentativen Aussagen werden in die
Begriindung eingearbeitet

Der Verkehr aus dem Neubaugebiet wird unbestrit-
ten gegeniiber heute zunehmen; das liegt aber im
Wesentlichen daran, dass das Areal ,Zuckerfabrik"
seit Jahren nicht genutzt wird;

Auf éffentlicher Flache parkende Privatfahrzeuge
durfen nach der StVO nirgends die Befahrbarkeit
der Strafle behindern.

13 Besucherparkplatze sind fiir das Neubaugebiet
explizit im Bebauungsplan ausgewiesen — im Ge-
gensatz zum Siedlungsbestand, der keine solchen
Platze aufweist

Es handelt sich hier um die Anderung eines rechts-
kréftigen Bebauungsplans, nach dem schon heute
BaumaRnahmen in etwa demselben Umfang er-
richtet und genutzt werden kénnen (GRZ 0,4, Z= II-
).

Inhaltliche Ergédnzung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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4. Kinder und Lebensqualitit

entfernt.

5. Tierwel

nicht seinen Lebensraum einschrdnken wird.

Grinden der Akzeptanz anders laufen.

Mit freundlichen GriBan
B, ?3‘64—

Kristin und Bastian Becker

StraPe. Auch wire sine Subventionierung ven Lirmschutzmafnabimen am Haus (2.B.
Lirmschutefenster) winschenswert. In der BrickenstraBe 2 und 4 fihrt die Strafe
teilweise ohne Gehweg am Gebdude und Sehlafrdumen (auch im EG) vorbei.

Ein Wohngebiat mit Reihenhdusern zieht in der Regel junge Familien an. Leider ist
noch nicht klar, we so viele Kinder in den Kindergarten oder zur Schule (fehlende
Riummlichkeiten) gehen sollen. Winschenswert wire die Zusicherung eines
Kindergartens (evtl. im bestehenden Seminargebdude). Auch brauchen Kinder Platz
zum Spielen und Toben. Auf der Strale wird dies bei dem prognostizierten
Verkehrsaufkommen nicht méglich sein. Eine &ffentliche Spiel- und Sportfliche
(Spielplatz mit Rutsche, Sandkasten, Klettergeristen, FuBball- und Basketballfeld,
Tischtennis, etc} st absolut notwendig. Wir als Padagogen (Grundschule und
weiterfihrende Sehule) kdnnen hierbei aus Erfabrung sprechen wie notwendig eine
solche Flache im Freten ist. Bautrdger und Stadt sollten gemeinsam daberlegen, wo
im Meubaugebiet sine solche Fliche geschaffen werden kann. Der Weg zu hereits
bestehenden Spielplitzen in Zuttlingen ist fir Kinder aus dem Wohngebiet zu weit

Bei dem vorliegenden Gutachten zur vorhandensn Tierwelt ist uns ein Fehler
aufgefallen: Der im Bereich des Neubaugebiets jagende Eisvagel ist nicht erwihnt
birw. als nicht varhanden aufgélistel_ Von unserem Grundstiick (Brickenstralle 2) aus
konnten wir ihn jedoch schon mehrfach aus dem Bereich des Neubaugebiets
anﬂiEgen sehen. Hier sollte nochmals genau geklérl werden, ob das Bauvorhaben

Im Allgemeinen stehen wir der Bebauung des ehemaligen Reha-Gebiets offen gegendber,
sind jedoch der Meinung, dass ein solches Vorhaben vollstandig durchdacht wie auch
verhiltnismalig sein und im Dialog mit den Anwohnern entstehen sollte. Aktuell fihlen wir
uns in vielerlei Hinsicht Gbergangen und ignoriert. Es ergeben sich fiir uns Anwohner
keinerlei Vorteile®, sondern nur EJn:ichréinkungen und Beaintrachtigungen. Das sollte aus

Die Einrichtung eines Kindergartens im heutigen
Seminargebaude (Bestand) auf privater Basis wird
derzeit gepruft, soll aber nicht im Bebauungsplan
festgeschrieben werden.

Der Eisvogel wurde vom Ornithologen nicht kar-
tiert.

Ein Brutnachweis im Untersuchungsraum (groRer
als der Geltungsbereich) kann ausgeschlossen
werden, es liegt auch kein Brutverdacht vor.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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4
oland
siligenmann

shreiben vom
).11.2021

Sehr geehrte Frau Czamecki. sehr geehrte Damen und Herren der Stadtverwaltung
Miickmiihl,

hiermit michte ich meine Bedenken gegen die geplant
dem ehemaligen Geliinde der Zuckerfabrik vorbringen:
Stark erhéhte Lirmbeliistigung der Anwohner der Frankenstrale; besonders im Bereich ab
FrankenstraBe 30 bis 66. Dort erhisht sich der bisherige Lirmpegel durch die Neuenstadter-,
Mergentheimer- und Frankenstrafle, sowie die Fisenbahn, um ein Vielfaches. In der
verbffentlichen Schallemmisionsprognose konnte ich filr diese Bewohner keine Messwerte
bzw Prognosen finden.

Mein Schlafzimmer liegt im EG zur StraBenseite. Ich schlafe immer bei gekippt gedffnetem
Fenster. Bisher war dies kein Problem; aber wie wird das nach der vollstindigen Bebauung
sein ?

Welche Mafinahmen sind fiir diese Bewohner angedacht, bzw gibt es filr diese keine
Grenzwerte [dB (A)] 7

Da es sich hier um eine Sackgasse handelt. und auch nicht an eine 2 Zufahrt zur
BriickenstraBie angedacht ist (z.B. Reaktivierung bzw Neubau der "alten Briicke” in der
Briickenstrafie) , bedeutet das immer das doppelte Fahrzeugaufkommen; keine
Ausweichmaglichkeit.

Fiir Rettungsfahrzeuge (vor allem mit den etwas groBeren Feuerwehrfahrzeugen) kann es in
der zeitweise stark zugeparkten FrankenstraBe zu Problemen kommen.

Wurde auch da an eine L8sung gedacht ?

Wer haftet bzw iibernimmt die Kosten fiir eventuelle Schiden, die an den teils sehr alten
Hiusern im Unterdorf durch den erhdhten Verkehr (z.B. durch Erschiitterungen > Risse in der
Fassade etc.) entstehen kdnnten ?

Vielleicht sind die Hochwasserbilder, die ich beigefiigt habe, fiir manchen nicht bekannt.
Diese sind teilweise noch keine 30 Jahre alt (1993). Eine weitere Auffiillung auf Flurstiick 61
oder 62 verkleinert die Ausdehnungsfliiche bei entsprechenden Hochwasser. Das Wasser
oberhalb wiirde also noch hoher, da fluBabwirts gesehen, dort ein noch gréBeres Nadelshr fiir
die Jagst entsteht. Bevor hier also neu gebaut wird, sollte zuerst an den Hochwasserschutz der
bestehenden Hauser gedacht werden; denn man weiB ja, die Unwetter werden immer stirker !
Oder heiBt es hier: "die saufen ja sowieso ab™!

Bet g in der Briickenstralle auf

Scheinbar hat man noch nichts aus den Ereignissen in Rheinland-Pfalz (etc.) gelernt !

Somit widerspreche ich der so geplanten Bebauung in der BriickenstraBe auf dem ehemaligen
Zuckerfabrikgelinde.

Mit freundlichen Griifen
Roland Heiligenmann

, T
g e e

Zuttlingen den 10.11.2021 a

Frankenstr.43

74219 Mockmiihl-Zittlingen

Die Schallemissionsprognose bezieht sich natur-
gemal auf das neue Plangebiet. Die friihere Nut-
zung des Areals als Zuckerfabrik und spater durch
Rehabilitationseinrichtungen hatte schon bisher ein
Verkehrsaufkommen zur Folge, so dass die Be-
zeichnung ,Vervielfachung® nicht zutrifft.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen ist mit tag-
lich insgesamt ca 535 Fahrten nicht ibermaRig. In
der Spitzenstunde 17-18°° wird mit 55 KFZ/h ge-
rechnet.

Sackgasse bedeutet immerhin keinen Durch-
gangsverkehr, sondern lediglich Ziel- und Quellver-
kehr.

Das Zuparken 6ffentlicher Verkehrswege ist nach
StVO auch heute schon nicht zulassig.

Kenntnisnahme
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5
ieter und Elke
eister

shreiben vom
).11.21

Dieter Meister und Elke Kilian-Meister
Lammstrasse 4/1
74219 Muckmiihl-Zittlingen, 09.November 2021

Stadt Mockmithl
Bauamt EINGEBANGEN

Hauptstrasse 23 10, KOV, T

74219 Mockmiihl

" Widerspruch gegen den Bebauungsplan ,Briickenstrasse 1, Anderung* in Méckmiihl-
Zilrtlingen

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den o.g. Bebauungsplan legen wir Widerspruch ein,
Begriindung:

Als Eigentiimer und Bewohner Lammstrasse 4/1 (Kreuzung Lamm-, Briicken- Franken-
strasse)

- werden wir durch die Baumagnahmen als direkte Anlieger einem sehr erhéhten Verkehrs-
aufkommen, verbunden mit sehr hoher Lirmbeldstigung und Verschmutzung ausgesetzt sein

- werden wir nach Abschluss der BaumaBnahmen mit ca. 100 Wohneinheiten als direkte
Anwohner mit einer sehr hohen Verkehrsbhelastung verbunden mit sehr hoher Lirmbel4stigung
rechnen miissen

- sehen wir die Gefahr zukiinftiger Hochwasser erhiiht, nachdem geplant ist, das Bebauungsareal
aufzuftillen mit der damit verbundenen Gefahr des stirkeren Rilckstaus, Das betrifft auch unser
Anwesen, das beim Hochwasser 1993 zur Halfte iiberflutet war,

- wird der Wert unserer Immabilie bedeutend an Wen verlieren, wenn auf der Briickenstrasse
(bisher ruhige Lage mit wenig Verkehr) in Zukunft ein erheblich erhthtes Verkehrsaufkommen
sein wird

Insgesamt wird die Verkehrsanbindung des neuen Wohngebiets, die allein {iber die engerBriicken-
und Frankenstrassen geplant ist, sich als viillig unzureichend herausstellen,

Mit freundlichen Griien

Dieter Meister Elke Kilian-Meister

o
I,

Dt Ak L (Lo et

Die offentliche Strafte dient der Erschlieftung aller
Baugrundstiicke entlang der BriickenstralRe gleich-
ermafen. Das erwartete Verkehrsautkommen ist
mit taglich insgesamt ca 535 Fahrten nicht (iber-
méaRig, ebenso die Verkehrsbelastung in der Spit-
zenstunde 17-18°° von 55 KFZ/h.

Die Gefahr des 10-, 50- oder gar 100-jahrigen
Hochwassers andert sich durch die geplante Neu-
bebauung gegentiber heute nicht.

Parken auf der éffentlichen Stralke darf die Durch-
fahrt allgemein nicht beeintrachtigen oder gefahr-
den; das gilt auch fir die Ein- und Ausfahrt aus Ga-
ragen.

Die friihere Nutzung des Areals als Zuckerfabrik
und spéter durch Rehabilitationseinrichtungen hat-
te ebenfalls ein Verkehrsaufkommen zur Folge.

Kenntnisnahme
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6
ta Guions
:hrelben vom Stadt Mickmihl - Rathaus
;1 1 21 Bauleitplanung
Hauptstralie 23
742189 Mackmahl
08.11.2021
Bebauung Briickenstrafe Zitllingen
Widerspruch und Bedenkenanmeldung
Sehr geehrte Damen und Hemen,
grundsatzlich finde ich eine Nutzung und Bebauung der bisherigen brachliagenden Flache sinnvoll.
Jedoch scheint mir gine mehr weitsichtige Betrachtung momentan noch nicht gegeben.
1. Verkehrssituation . . . .
Die Nutzung der bestehenden Wohneinheiten und der Wohnsituation in der Frankenstralie sowie der Dle OffentIIC'he Strarse dlent derﬂErSChIleBUﬂg al_ler
Briickenstrafie haben sich in den vergangenen Jahren stark geandert. Baugrundstucke enﬂang der Bruckenstralke g|e|ch_
Durch Umnutzung der Hauser und Mehrvermietung von Wohneinheiten leben nun mehr Menschen var .
Ot Auch sind Haushalten generell mehr Fahrzeuge zu zuordnen ermarsen- Das erwartete Verkehrsankommen ISt
Wa varher ein bis zwei Fahrzeuge als zugeordnet zu sehen waren, haben wir nun weit mehr, bis zu sechs, mit taghch insgesamt ca 535 Fahrten nicht Uber-
Fahrzeuge pro Wohneinheit und Haus Y . . .
Fahrzeuge werdan varmenhrt auf Gehwegen sowie Einfahrten geparkt, die frei zu halten sind. maﬁlg, ebenso dle VerkeherelaStUng n der Splt_ .
zenstunde 17-18°° von 55 KFZ/h. Kenntnisnahme
Besxde Strafen - Frankenstralle sowie Brickenstrafe - sind Sackgassen. Ebenso die Lammstralie.
Gemaf der deutschen Rechtsprechung muss der Abstand zwischen parkendem Fahrzeug und . . )
gegeniberliegendem Fahrbahnrand mindestens drel Meter betragen. Parken auf der 6ffentlichen Strafle darf die Durch-
Die Strafe muss also entsprechend brait sein. Ist dis Sackgasse zu schmal, kann der Mindestabstand H : . - . =
nicht eingehalten werden, ist das Parken verboten. fahrt a”gemeln nICh"t be.elnt.raChtlgen Oder gefahr— .
den; das gilt auch fiir die Ein- und Ausfahrt aus pri-
vaten Garagen. Kenntnisnahme
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Momentan gibt es hier schon stellenweise Engpasse bei der Durchiahrt und bisher keing Lasungsansdlze
Zu der bestahenden Situation kommt wahrend und nach der Bebauung ein weitere Belastung durch
Zusatzliches Verkehrsaufkommen.

Wiahrend der Bebauung kemmt das Aufkommen der Baufahrzeuge zum Ab- und Antransport, welches
zeitlich begrenzt sein wird

Jedoch ist die zu erwartende Belastung des Verkehrsaulkommens in einer Sackgasse, bei ainer
Bebauung von 95 Wohneinheiten zuklnftig mit mindestens 95 bis 190 weiteren Fahrzeugen zu rechnan.
Dies mindestans zwai bis drei mal taglich.

2. Uberflutung
Bei den Planungen bzgl. den Hochwasser- und Uberflutungsgebieten ist unkiar, in wie weit hier das
Bebauungsgebiet sowie die umlisgendan Grundsticke mit barlicksichtigt werden.

Auf der Internetseite der Stadt Mackminl ist zum Thama Hochwasser folgender Text verdffentlicht:

Hochwasser: Die Hochwasser der letzten Jahre haben eindricklich gezeigt, wie akiuell das Thama
Hochwasser bei uns in Baden-Wirttemberg ist. Varaussichtlich wird der Klimawandel die
Hochwassersituation in Zukunit noch verschéren. Hochwasser sind natlrliche Ereignisse, die nicht
varhindert werden kdnnen und charakteristisch fir das Abflussverhalten von Bachen und Flissen

smd Mmmmuwmmmmm selbsl verantwortlich. Denn vor allem durch

&u;mﬁﬁ_ﬂg[mm_e_ Im Fall gines Hochwassers kinnan grof!a Fm:lken filir Menschenleben
und Sachwerte bestehen. Durch zerstirte Strafien oder Versorgungsleitungen kiinnen zudem
Folgeschaden wie die Unterbrechung von Produktionsablduten eintraten. Diese Risiken kinnen durch
eine gute Hochwasservorsorge erheblich vermindert werdan.

Des Weiteren gibt es eine Verdffentiichung zum Thema Starkragen:

Starkregen: Von Starkregen spricht man, wenn es in kurzer Zeit und lokal begrenzt intensiv regnet. Der
Deutscha Wetterdienst spricht von Starkregen oder Starkniederschlag, wenn in einer Stunds mehr als 10
mm beziehungswaise in 6 Stunden mehr als 20 mm Regen fallen. Diese Niederschidge haben eine sehr
geringe raumiiche Ausdehnung. Starkregenereignisse stellen ein schwer zu kalkylierendes
Uberschwemmunasrisiko dar. Gerade in den Sommermoenaten verursacht Starkregen in Verbindung mit
heftigen Gewittern oft grofe Schaden. Im Gegensatz zu Hochwasser an grofien Flissen ist der genaue
Ortund Zeitpunkt eines Regenareignisses kaum vorherzusagen. Daher kann Starkregen fir die
Betroffenen sehr Uberraschend auftraten. In hdgeligem oder bergigem Gelande flielit das Wasser zum
grofien Teil auBerhalb von Gewdssern auf der Gelandeoberfliche als Sturzflut ab. Selche Sturzfluten
verfigen fiber hohe Strémungskréfte und kinnen grofe Mengen an Treibgut wie Holz, Heu- und
Silageballen und erodierte Materialien wie Boden oder Gerdll mit sich reifen. Dieses Material sammelt
sich an Verdolungsainiduten, Verrohrungen, Bricken, Stegen, Zéunan oder Rechen. Durch den Rickstau
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Die friihere Nutzung des Areals als Zuckerfabrik
und spater durch Rehabilitationseinrichtungen hat-
te bereits ebenfalls ein entsprechendes Verkehrs-
aufkommen zur Folge.

Die Gefahr des 10-, 50- oder gar 100-jahrigen
Hochwassers andert sich durch die geplante Neu-
bebauung gegentiber der heutigen Situation nicht.

Zum Thema Starkregenereignis liegt zwischenzeit-
lich eine verbal-argumentative Aussage des Biiros
WALD+CORBE vor, wonach keine Auswirkungen
durch die Neuplanung auf das Zittlinger Sied-
lungsgebiet zu erwarten sind. Diese Aussage wird
in die Begriindung aufgenommen.

Kenntnisnahme
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Abwiégung

Beschlussvorschlag

wird das umliegende Geldnde Gberfiutet. Es kann zu weitaren schweren Schaden an Gebduden und
Infrastruktur kammen. Auch in der Ebene kénnen Starkniederschidge Uberfiutungen verursachen. Da die

aroBen Wassermengen meistens Uber den Bemessungsgrenzen der Kanalnelze liegen, konnan sie waite

Fldchen schnall unter Wasser setzen, Yor allem die Bebauung und Infrastrukiur in den Senken kiinnen
dabei erheblich geschadigt werden.

Zu den Themen Hochwasser und Starkregen widersprechen sich die gangigen Ansichten und
Einschatzungen der maglichen Planung und Umsatzung.
Das Baugebiet befindet sich in einem Uberflutungsgebiet, das zudem noch in einer Senke lisgt.

Zusammenfassend bleiben hier insgesamt noch einige Punkte, die der Klarung beddrfen, um eine
erfolgreiche Umsetzung fir alle Beteiliglen auch der letztendlich betroffenen Bewohner und Anwohner zu
gewdhrleisten

Daher lege ich Widerspruch zum Bauvorhaben “Brickenstrafe” ein und melde hiermit Badanken an.

-

Wit freurdlichem Grut

) LUy

Uta Guians |'|l

{
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7
iriam Helllgen- Stadt Méckmiihi Miriam Heiligenmann
ann Hauptstrafte 23 Briickenstralte 4
74219 Méckmihl 74219 M- Zattlingen
Bauleitplanung

shreiben vom

Zittlingen, 10.11.2021

Betreff: Einwande gegen Bebauungsplan " Briickenstrae 1. Anderung " in Méckmiihl-
Ziittlingen

Sehr geehrte Damen und Hemren,

durch das neu geplante Baugebiet Brickenstrafie in Zuttingen kénnten mir erhebliche
Beeintrachtigungen durch folgende Punkte entstehen.
1. Erhéhte Hochwassergefahr, da keine Hochwasserschutzmafnahmen gemacht werden und
teilweise im Hochwassergebiet noch aufgefillt wird
2. Durch erhdhtes Verkehrsaufkommen und auch wahrend der Bauphase (schwerer LKW-
Verkehr
. Ersc}huttemng meines Gebaudes und dadurch zur Rissbildung des Mauerwerks, da mein
Haus nur 40 cm von der Stralle weg ist
Larmbelastigung (Ubertragung von Schall ins Gebaude)
Kein Larmgutachten fir mein Geb&ude erstellt
Parken vor dem Haus
Herausfahren aus der Garage (da man erst Einsicht in die Strafle hat, wenn man 2 m in
der Stralle ist)
Wertminderung des Gebaudes
Erhéhte Staubbelastung vor allem wéhrend der Bauphase

Sollten mir durch diese Punkte Schiden entstehen, werde ich die Stadt auf Schadensersatz
verklagen!

Mit freundlichen Griiten

Miriam Heiligenmann

Die Gefahr des 10-, 50- oder gar 100-jahrlichen
Hochwassers andert sich durch die geplante Neu-
bebauung gegeniiber heute nicht (s. erganz. Be-
rechnungen im Gutachten des IB WALD+CORBE
vom 01.12.21).

Die offentliche Strale dient der ErschlieBung aller
Baugrundstiicke entlang der Briickenstrae.

Das Larmgutachten bezieht sich auf das Plange-
biet.

Parken auf der 6ffentlichen Strale darf die Durch-
fahrt allgemein nicht beeintréchtigen oder geféhr-
den; das gilt auch fir die Ein- und Ausfahrt aus Ga-
ragen.
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