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1 Einleitung
1.1 Anlass und Zielsetzung des Umweltberichts

Die Stadt Mockmiuhl plant die Erweiterung der bestehenden Gewerbe- und Industrieansiedlungen
im Gebiet ,M6ckmuhl-Zittlingen®.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Habichtsflur* macht die Erstellung eines
Umweltberichtes nach dem §§ 2 (4) und 2a BauGB erforderlich. Die Grundlage dafir bilden die
Erhebungen zur Umweltsituation und der durch die Planung absehbaren Auswirkungen.

Dieser Umweltbericht integriert die Grinordnungsplanung sowie die Erarbeitung einer Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Der Umweltbericht betrachtet und bewertet das Plangebiet und beurteilt es hinsichtlich Bebauung
und Nutzung. Ferner erfolgen Prognosen uber Veranderungen der Umwelt mit und ohne das Vor-
haben, Aussagen zur Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten sowie die Beschreibung der
geplanten MaRnahmen zu Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen.

Im grinordnerischen Teil werden MalRnahmen erarbeitet, mit denen nachteilige Auswirkungen
vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden kénnen. Weiterhin werden gestalterische, frei-
raumplanerische Mallnahmen formuliert, die eine grinordnerische Integration des
Planungsgebietes in die Umgebung sowie angemessene Freiraumqualitaten sichern.

Der Ausgleichsbedarf bemisst sich an seiner 6kologischen Wertigkeit, dem Umfang der Eingriffs-

flachen und der Schwere der Beeintrachtigungen.

1.2  Beschreibung des Vorhabens

Angaben zum Das Bebauungsplangebiet befindet sich siidlich von Méckmiihl an der A 81. Es

Standort schlielt an das Ostlich gelegene Gewerbegebiet Maisenhalden an. Das Gebiet
wird heute Uberwiegend landwirtschaftlich (Acker) genutzt. Das Gelande fallt
von ca. 306 m .NN im Osten auf 283 m .NN im Westen ab.

Ubersichts-
lageplan

vvvvvvv
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Ausweisung eines Gewerbegebiets GE (§ 8 BauNVO)

PlangebietsgréfRe: ca. 13,4 ha

Uberbaubare Flache / GRZ 0,8 = ca. 10,2 ha
nicht GUberbaubare Flache = ca. 1,2 ha
Randeingriinung = ca. 1,4 ha

Retention = 0,6 ha

Mo&ckmhl wird der Haupteinheit der Neckar- und Tauber-Gauplatten sowie der
Untereinheit Nr. 126 Kocher-Jagst-Ebenen zugeordnet. Die potentielle natirli-
che Vegetation ware ein Waldmeister-Buchenwald.

Innerhalb des Geltungsbereichs keine. In ca. 400 m befindet sich nérdlich das
FFH-Gebiet ,Untere Jagst und unterer Kocher (Nr. 6721341). Erhebliche Aus-
wirkungen sind nicht ersichtlich.

Im Sitden grenzt ein Waldbiotop nach § 30a LWaldG ,Bachlauf am Habichts-
brunnen O Zittlingen® an.

Naturdenkmal
| Flachenhaft
O Einzeigebide

Landschaftsschutzgebiet

/] FFH-Gebiet
N Vogelschutzgebiet

%ﬁté{'n R PR Ao \\ -2 \ 7
Abb. 1: Schutzgebiete im und auf3erhalb des Geltungsbereichs

(RIPS LUBW, 2019)
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1.3 Ubergeordnete Planungsvorgaben / geltendes Planungs- und Baurecht

1.3.1  Regionalplan

Laut der Darstellung der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 liegt das
Gebiet auBerhalb von Funktionen der Regionalen Freiraumstruktur (Weil3flache). Das Plangebiet
grenzt an die gebietsscharfe Abgrenzung des Schwerpunkts fir Industrie, Gewerbe und Dienstleis-
tungseinrichtungen (IGD-Schwerpunkt) Méckmduhl-Zittlingen.

Fir die Weiterentwicklung der IGD-Schwerpunkte wurde die 18. Anderung des Regionalplans Heil-
bronn-Franken am 03.07.2020 von der Regionalversammlung als Satzung beschlossen und mit
Verdffentlichung im Staatsanzeiger am 26.02.2021 rechtskraftig. Die Anderung sieht die Erweite-
rung des Schwerpunkts mit 23,1 ha vor.

18. Anderung Bestand

ST,

— . -
k! T =
b A

%" Krmsiom 7

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Entwurf der 18. Anderung des Regionalplans (Standortdatenblatt HN
13) vom 17.05.2019

I

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Habichtsflur entspricht also den Darstellungen der Raumnut-
zungskarte als Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen.

1.3.2  Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

In der derzeit gultigen 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 1999 der VVG Méckmuhl aus
dem Jahr 2006 ist das Plangebiet als Flachen fir Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) darge-
stellt. Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert.

1.3.3 Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt aullerhalb des Geltungsbereichs von Bebauungsplanen. Gemal der beab-
sichtigten stadtebaulichen Zielsetzung ist fur den Geltungsbereich Planrecht neu zu schaffen.

1.4  Berucksichtigung der Fachziele des Natur- und Umweltschutzes im Bebauungsplan

Schutzgut Fachziele/Planungsempfehlungen

Boden Wiederherstellung und Sicherung der naturlichen Bodenfunktio-
nen und Minderungen von Beeintrachtigungen durch:
sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch geringe Ver-
siegelung und Versiegelungseffekte sowie Erd- und
Bodenmengenausgleich im Gebiet
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Wasser Wiederherstellung und Erhalt der Grundwasserneubildung und
Minderung von Beeintrachtigungen durch:
Minimieren der Versiegelung, Verwendung von teilversiegelten
Flachen im Bereich der Wegeflachen, Regenwassermanage-

ment

Klima/Luft Erhaltung der Durchliftbarkeit und Vermeidung zuséatzlicher
Schadstoffbelastungen der Luft durch: Eingrinung des Gebie-
tes

Landschaftsbild/ Schutz des Orts-/Landschaftsbildes durch:

Erholung Verwendung nicht blendender Materialien, angepasste Bebau-

ung durch Festlegung der Gebdudehdhen, planerische
Festlegung von Baugrenzen, Festsetzungen besonderer Ein-
grunungsmafinahmen, Sicherstellung der Naherholungsfunktion

Arten/Biotope Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener und neu zu schaf-
fender Lebensraume durch:
Durchgriinung des Gebietes, vorrangiger Ausgleich fir verblei-
bende Beeintrachtigungen im Plangebiet und der naheren
Umgebung, Meidung des Eintritts der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande

Mensch Schutz des Wohnumfeldes, der Gesundheit und der Erholungs-
eignung durch: Eingrinung des Gebietes, technischen
Umweltschutz

Kultur- und Sachgiiter Erhalt von schiitzenswerten Kultur-, Bau- und Bodendenkmalen

1.5 Bedarf an Grund und Boden

Die Nettoneuversiegelungsrate ist im Zusammenhang mit dem aktuellen Bestand zu bilanzieren.
Bei der Planung handelt es sich um eine Entwicklung im Auflenbereich auf bisher unbebauten
Flachen. Fir das Baugebiet werden ca. 13,4 ha Ackerflachen dauerhaft in Anspruch genommen.
Fir weitere externe KompensationsmaRnahmen werden ca. 6 ha Ackerflachen benétigt.

1.6  Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Aufgrund des Vorhabens werden alle Schutzgiiter von den Auswirkungen des Vorhabens mehr
oder weniger betroffen sein. Sie sind somit alle untersuchungsrelevant.

Die Wirkfaktoren lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen in: baubedingte Wirkungen hervor-
gerufen durch die Herstellung der Gebaude und Infrastrukturen mit entsprechenden
Baustellentatigkeiten (voribergehend), anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der Ge-
baude und Infrastrukturanlagen (i.d.R. dauerhaft) sowie betriebsbedingte Wirkungen, die durch
die Nutzung entstehen (i.d.R. dauerhaft).
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1.6.1 baubedingte Wirkungen

Baustelleneinrichtungen,
Lagern von Baumaterial,
Baustrallen

Abbau, Lagerung und . cee o .
Transport von Boden

Bodenverdichtung durch o ) oo
Baumaschinen

Schadstoffemissionen o .o .
durch Baumaschinen,

unsachgemafRen Umgang,

Unfalle

Larm, Erschitterungen o o oo .
durch Maschinen

1.6.2 anlagebedingte Wirkungen

Errichtung von Gebauden

und

Verkehrsflachen

Flacheninanspruchnahme . cee cee oo . . .o
Zerschneidungseffekte o o

1.6.3 betriebsbedingte Wirkungen

Schadstoffemissionen

Larm/Geruch . . o .o

Erheblichkeit: hoch: e / mittel: <= / gering: *



Stadt M6ckmUhl — Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Habichtsflur® 8

Umweltbericht / Griinordnungsplanung Stand: 20.07.2021

2

21

2.2

Bestandserfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestand

Biotoptyp

37.11

Bewertung

Boden / Flache

Bestand

Es wurde im Juni 2019 vom Biro Wick+Partner eine Biotoptypenkartierung
des Planungsgebietes und der angrenzenden Flachen vorgenommen. Die
Darstellung der Biotoptypen erfolgt im Bestandsplan. Die Beschreibung
folgt dem Schliissel der LUBW Baden-Wiirttemberg'.

Das Plangebiet besteht aus einer Ackerflache.

Bewertung

Acker mit fragmentarischer Un-  sehr geringe naturschutzfachliche
krautvegetation Wertigkeit (4 OP)

Die angrenzenden Gehdlz- und Waldflachen stellen einen potenziellen
Lebensraum fiir Vogel- und Fledermausarten dar. Die Ackerflache stellt
insbesondere fiur Offenlandarten, wie Feldlerche und Schafstelze ein po-
tenzielles Habitat dar. Aussagen zum besonderen Artenschutz werden
unter Kapitel 7 erlautert.

Biotope aulierhalb des Geltungsbereichs umfassen im Norden und Westen
Uberwiegend Landwirtschaftsflachen mit Baum- und Gehdlzreihen, im Os-
ten Gewerbeflachen und im Siden Waldflachen. Diese Biotoptypen sind
von geringer (Acker, versiegelte Flachen) bis hoher (Geholze, Wald) natur-
schutzfachlicher Wertigkeit.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil von Biotopverbundflachen und liegt
auflerhalb von Wildtierkorridoren. Aufgrund des Biotoptypenbestands so-
wohl innerhalb als auch im Umfeld des Plangebiets ist im Plangebiet von
einer geringen biologischen Vielfalt auszugehen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Arten/Biotope und biologische Vielfalt
ist das Planungsgebiet von geringer Bedeutung.

Als Bodenart liegt im Plangebiet Lehm und schwerer Lehm vor.

Es liegen keine Angaben aus den Bodenschatzungsdaten auf Grundlage
ALK/ALB vor. Laut Angabe der BK 50 hat der Boden als Ausgleichskdrper
im Wasserkreislauf auf der gesamten Flache eine mittlere-hohe Wertigkeit.
Die Funktionen Standort fur Kulturpflanzen (Bodenfruchtbarkeit) und Filter
und Puffer fir Schadstoffe sind auf ca. 50% der Flache von mittlerer-hoher
Wertigkeit, auf den ubrigen 50% von hoher Wertigkeit. Das Gebiet stellt

' LUBW Baden-Wiirttemberg (2010): Okokonto-Verordnung (OKVO)“
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Bewertung

2.3 Wasser

Bestand

Bewertung

2.4 Klima / Luft

Bestand

Bewertung

keinen Sonderstandort fiir die natirliche Vegetation dar. Eine Vorbelastung
durch Versiegelung besteht nicht. Altlasten sind nicht bekannt.

Fir die Bodenfunktionen liegt eine allgemeine-besondere Bedeutung
vor.

Das Plangebiet gehoért der hydrogeologischen Einheit Gipskeuper und
Unterkeuper (GWL/GWG) an. Die Durchlassigkeit dieser oberen grund-
wasserfihrenden hydrogeologischen Einheit ist somit von mittlerer
Wertigkeit.

Da Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Oberflachenge-
wasser, Uberschwemmungs- und Quellschutzgebiete sind  nicht
vorhanden.

Die hydrogeologischen Schichten sind fir die Grundwasserneubildung
von allgemeiner Bedeutung.

Die Ackerflachen stellen ein potenzielles Kaltluftentstehungsgebiet dar. Ein
unmittelbarer Siedlungsbezug zur Ortslage von Zittlingen besteht jedoch
nicht. Die dort gebildete Kaltluft flieRt in das Jagsttal, welches als Kaltluft-
leitbahn fungiert, ab. Ostlich angrenzend befindet sich die Landesstrale
1047 und Logistikgewerbe, wodurch Schadstoffimmissionen durch den
StrafRen- und Lieferverkehr in das Plangebiet eingetragen werden.

Hinsichtlich des Schutzguts Klima/Luft ist das Gebiet von allgemeiner
Bedeutung.

2.5 Landschaftsbild / Erholung

Bestand

Bewertung

Im Jahr 2013 wurde durch das Buro Wick+Partner eine Landschaftsbildan-
alyse in Verbindung mit einem stadtebaulichen Entwurf zum
Industriegebiet ,Habichtsflur® erstellt. Dabei erfolgte eine umfassende Ana-
lyse der Empfindsamkeit und Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild
sowie der Erholungsfunktionen. Das Plangebiet sowie die direkt angren-
zenden Flachen kennzeichnen eine ausgeraumte Ackerlandschaft mit
stellenweise noch vorhandener standorttypischer Restvegetation. Der
Raum wirkt durch den bestehenden Gewerbekomplex sowie dem Wind-
park im Harthduser Wald stark anthropogen uberpragt. Das Gebiet
befindet sich in exponierter Lage lUber dem Jagsttal. Die Einsehbarkeit vom
Talraum ist jedoch sehr gering. Von den westlich des Jagsttales verlaufen-
den Hochebenen besteht hingegen eine weitrdumige Blickbeziehung. Die
umliegenden Walder stellen einen Erholungsraum dar.

Hinsichtlich des Schutzguts Landschaftsbild und Erholung ist das
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Gebiet von geringer Bedeutung.

Mensch / Gesundheit

Bestand

Bewertung

Von der Flache gehen derzeit keine Gefahrdungen fur die menschliche
Gesundheit aus. Es bestehen erhebliche Vorbelastungen hinsichtlich Im-
missionen aus Verkehr (u.a. Logistik Kaufland, A 81), Gewerbe, DLR-
Zentrum und Landwirtschaft. Siddstlich angrenzend befindet sich der Aus-
siedlerhof ,Habichtshdfe® mit drei schutzwirdigen Wohngebauden. Nach
Norden in ca. 500 m Entfernung liegt der Aussiedlerhof ,Maisenhalden® mit
einem schutzwiirdigen Wohngebaude.

Die Schalltechnische Untersuchung von Lairm Consult GmbH, 04.03.2021,
fuhrt zur Bestandssituation folgendes aus:

Verkehrslarm:
LAls malBgebliche Quellen der Verkehrsbelastungen wurden folgende 6f-
fentliche Verkehrswege berticksichtigt:

* Bundesautobahn A 81

* Landesstralle L 1047

*  Maisenhélder Stralle

* Kreisverkehr zwischen Landesstralle L 1047 und Maisenhélder
Stral3e”

Gewerbeldarm:

~Als Vorbelastungen werden die Emissionen von den vorhandenen ge-
werblich genutzten Fléchen in der  Nachbarschaft des
Plangeltungsbereichs berticksichtigt. Diese Fléchen werden (iberwiegend
von vorhandenen Betrieben (Spedition, Logistik) genutzt. Zusétzlich wirken
an den mallgebenden Immissionsorten die Gerduschimmissionen aus dem
Raketentestbetrieb auf dem Betriebsgeldnde des Deutschen Zentrums fiir
Luft- und Raumfahrt (DLR) beurteilungsrelevant ein. Das Regierungspréasi-
dium Stuttgart, Referat 54.5, ermittelte an den Immissionsorten
Beurteilungspegel von 60 dB(A). Durch den Versuchsbetrieb treten fiir
wenige Minuten hohe Pegel auf, die jedoch unterhalb der kurzzeitigen Ge-
rduschspitzen nach TA Lé&m liegen. Vor und nach den
Triebwerksversuchen ist nicht mit einer relevanten L&rmemission zu rech-
nen, so dass sich aufgrund der kurzen Triebwerkslaufzeiten und dem
Beurteilungszeitraum tagstber von 16 Stunden nach TA Lérm rechnerisch
ein geringerer Beurteilungspegel ergibt. Mit relevanten L&rmemissionen ist
nur im Tageszeitraum von 6-22 Uhr zu rechnen. Im Nachtzeitraum erfolgt
kein Versuchsbetrieb. Daher wird fiir das DLR als Vorbelastung der Beur-
teilungspegel von 60 dB(A) an den Immissionsorten 10 1 bis 10 5
berticksichtigt.”

Hinsichtlich des Schutzguts Mensch ist das Gebiet von allgemeiner
Bedeutung.
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2.7  Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Bewertung

Bau- und Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Als Sachgut stellen die Ackerflachen nach der Flurbilanz Stufe Il einen
Produktionsstandort fir die Landwirtschaft dar. Die Vorrangflur Il umfasst
Uberwiegend landbauwirdige Flachen (mittlere Bdéden) mit einer geringen
Hangneigung und auch Flachen, die wegen der 6konomischen Standort-
gunst fir den ©konomischen Landbau wichtig und deshalb der
landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. Umwidmungen sollen
ausgeschlossen bleiben.

Hinsichtlich des Schutzguts Kultur- und Sachgiiter ist das Gebiet von
allgemeiner Bedeutung.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgiter betrifft ein vernetztes Wirkungsgefiige
(vgl. Gesamtlbersicht im Anhang).
Nachfolgend sind diejenigen aufgeflhrt, die im Planungsgebiet wahrscheinlich sind.

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung beziehen sich auf das Schutzgut Boden, da seine
Eigenschaften und Leistungsfahigkeit mafigeblich die Art und Intensitét der Nutzung préagen. Durch
das geplante Vorhaben ergeben sich nachteilige Auswirkungen aufgrund der geplanten Flachen-
versiegelung und Bodenverdichtung. Damit ergeben sich Wechselwirkungen wie der Verringerung
der Grundwasserneubildung, der Verschiebung des Spektrums an Tier und Pflanzenarten, der
Veranderung des Kleinklimas und des Landschaftsbildes.
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3

Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde kein unmittelbarer Eingriff in Natur und Landschaft erfol-
gen. Es ist von keinen wesentlichen Veranderungen der naturschutzfachlichen Bedeutung
auszugehen. Die gute landwirtschaftliche Eignung der Flache lasst darauf schlieRen, dass Acker-
bau langfristig betrieben wird.

4

4.1

4.2

4.3

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Wirkung

Bewertung

Boden / Flache

Wirkung

Bewertung

Wasser

Wirkung

Bewertung

Das Gebiet besitzt eine geringe naturschutzfachliche Wertigkeit. Auf den
versiegelten Flachen geht die Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere jedoch weitgehend verloren. Es gehen zwei Reviere von Feldlerchen
verloren.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen auf die biologische Vielfalt ist nicht zu
rechnen. Bedeutsame Biotopverbundraume oder Wanderkorridore werden
durch die Planung nicht zerschnitten.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzguts durch den Verlust von Lebensraumen.

Durch die Errichtung der Gebaude und die Anlage von ErschlieBungsfla-
chen sowie der erforderlichen Geldndemodulationen werden Bdden
versiegelt und verdichtet, was mit einer Beeintrachtigung bzw. Verlust der
natirlichen Bodenfunktionen einhergeht.

Auf den unversiegelt und nicht Gberbauten Flachen ist mit keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu rechnen

Mit der Planung werden Flachen im bisherigen AuRenbereich in Anspruch
genommen. Insgesamt kdnnen ca. 10,7 ha (ca. 80% des Geltungsbe-
reichs) neu versiegelt werden.

Auf den iiberbauten und versiegelten Flachen des Planungsgebiets
fuhrt der Verlust der Bodenfunktionen voraussichtlich zu erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzguts.

Der Grundwasserneubildung kommt im Plangebiet eine mittlere Bedeutung
Zu.

Durch die Errichtung der Gebdude sowie den versiegelten Flachen fallt
vermehrt Oberflachenwasser an, das nicht versickern kann und zusatzlich
den Vorfluter belastet. In Gewerbegebieten ist mit hohen Versieglungsgra-
den zu rechnen.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzguts Wasser, da vermehrt Oberflaichenwasser anfillt.
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4.4  Klima/ Luft

Wirkung

Bewertung

Das Plangebiet besitzt ein Potenzial fur die Kaltluftentstehung, welches
durch Uberbaute Flachen verloren geht. Durch den hohen zu erwartenden
Versiegelungsgrad ist mit einer verstarkten Aufheizung tagsiiber und einer
verminderten nachtlichen Abklhlung zu rechnen (Warmeinsel-Effekt),
wodurch das lokale Kleinklima beeintrachtigt werden kann. Mit einer Zu-
nahme von Emissionen durch den Gewerbebetrieb und Lieferverkehr ist zu
rechnen. Die sidlich angrenzende Waldflache wirkt durch ihre Filter- und
Regenerationsfunktionen klimaausgleichend.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzguts Klima/Luft.

4.5 Landschaftsbild / Erholung

Wirkung

Bewertung

Durch die Gewerbebebauung werden iberwiegend ausgerdumte Ackerfla-
chen Uberpragt. Das Gebiet ist nur von wenigen Stellen aus dem sensiblen
Landschaftsraum des Jagsttales einsehbar. Von den Hochebenen westlich
des Jagsttales besteht eine starkere Wahrnehmbarkeit. Aufgrund der Gré-
Re und dem Umfang des Vorhabens bestehen dennoch
Beeintrachtigungen.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzguts Landschaftsbild und Erholung.

4.6 Mensch / Gesundheit

Wirkung

Zur Prifung der gewerblichen Schallimmissionen und der Schallemissio-
nen durch Zu- und Abfahrtsverkehr infolge der Planung wurde ein
Schallgutachten von der Firma Lairm Consult GmbH erstellt. Im Hinblick
auf die schon vorhandenen Logistiknutzungen und das Interesse eines
potentiellen Investors an dem Standort, ebenfalls ein Logistikcenter zu
errichten, hat der Larmgutachter seiner Beurteilung einen exemplarischen
Logistikbetrieb zu Grunde gelegt, dessen Betriebsgeldnde den gesamten
Bereich des Gewerbegebiets umfasst.

Das Gutachten beinhaltet zusammenfassend zwei Priifungsschwerpunkte:

a) Gewerbliche Schallemissionen im Bereich des Gewerbegebiets
und Immissionsbelastung von schutzwirdigen Nutzungen, insbe-
sondere Wohnnutzung, im Umfeld

b) Auswirkungen von Verkehrsgerduschen der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen auf die Habichtshofe

Zu a)

Im Bereich der Habichtshéfe 3 und 3.1 (10 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 2.1, 2.2,
2.3) werden rechnerisch Larmpegel von tags bis zu 60,6 dB(A) und nachts
51,0 dB(A) prognostiziert, wobei Larmerhéhungen im Vergleich zur beste-
henden Vorbelastung tags nicht eintreten beziehungsweise mit bis zu 0,5
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dB(A)/nachts unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1,0 dB(A) ver-
bleiben.

Am Standort Habichtshéfe 2 (IO 3) und Habichtshéfe 2.1 (10 4) werden
tags bis zu 60,4 dB(A) und nachts bis zu 50,3 dB(A) prognostiziert, wobei
dort ebenfalls tags keine Larmerhdhung eintritt und nachts die Larmerhé-
hung gegenuber der Vorbelastung mit bis zu 0,6 dB(A) unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle verbleibt.

Am Standort Maisenhéalden 1 (IO 6) werden nach der Prognose tags ma-
ximal 46,4 dB(A) und nachts 43,5 dB(A) erreicht. Die Larmerhdhungen sind
hier allerdings gegeniber der Vorbelastung mit sowohl tags 5,7 dB(A) und
nachts 3,0 dB(A) erheblich.

Am Standort Ammernweg 1 (10 7) werden tags 40,3 dB(A) und nachts 36,2
dB(A) erreicht, wobei die Larmerh6hung gegenuber der Vorbelastung mit
tags 4,5 dB(A) und nachts 2,4 dB(A) am Tag erheblich und nachts zumin-
dest noch wahrnehmbar ist.

Soweit die Larmerhdéhungen erheblich beziehungsweise zumindest wahr-
nehmbar sind kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten
werden; dies gilt sowohl fur den Standort Ammernweg 1 (10 7) in der Ort-
schaft Zuttlingen, wo der Schutzanspruch eines Alilgemeinen Wohngebiets
gilt als auch fir den Standort Maisenhalden 1 (IO 6), der im AuRenbereich
liegt und wo ein Schutzanspruch entsprechend einem Mischgebiet bezie-
hungsweise Dorfgebiet gilt.

Am Standort der Habichtshéfe 2 und 2.1 sowie 3 und 3.1 werden bei Zu-
grundelegung eines exemplarischen Logistikbetriebs - wie schon
ausgefiihrt - rechnerisch tags keine Larmerhéhungen und nachts Larmer-
héhungen unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle prognostiziert. Die
Auswirkungen der Bauleitplanung sind im Lichte dieser Prognose im Be-
reich der Habichtshdfe zumutbar. Es ist davon auszugehen dass in
nachfolgenden Einzelgenehmigungsverfahren durch entsprechende Rege-
lungen im Genehmigungsbescheid sichergestellt werden kann, dass die
Anforderungen der TA Larm eingehalten werden.

Die weitere Nachbarschaft wird voraussichtlich ebenfalls erheblichen oder
doch zumindest wahrnehmbaren zusatzlichen Gewerbeldarmimmissionen
durch die im Gewerbegebiet zugelassenen Nutzungen ausgesetzt sein. Es
ist aber auch hier im Lichte der gutachterlichen Ausfiihrungen davon aus-
zugehen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. dass die
Anforderungen der TA Larm durch Betriebe im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans eingehalten werden kénnen.

Zub)

Die Betriebsansiedlung innerhalb des Gewerbegebiets werden auch dazu
fuhren, dass Zusatzverkehr auf den offentlichen Verkehrswegen, insbe-
sondere auch auf der L 1047 entsteht. Allerdings ist dem Larmgutachten
zu entnehmen, dass bereits die verkehrsbedingte Larmvorbelastung im
Bereich der Habichtshéfe tags bei bis zu 66,1 dB(A) und nachts bei bis zu
59,4 dB(A) liegen. Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005
sogar fir ein Gewerbegebiet von tags 65 dB(A) und nachts 55 dB(A) im
Bereich der Habichtshofe an vielen der vom Gutachter festgelegten Immis-
sionsorte bereits durch die Larmvorbelastung tberschritten. Die durch den
Zusatzverkehr aus dem geplanten Gewerbegebiet verursachte Larmerho-
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hung betragt — bei zu Zugrundelegung des exemplarischen Logistikcenters
— rechnerisch bis zu 1,2 dB(A) tags bzw. 1,1 dB(A) nachts und erreicht
damit die Wahrnehmbarkeitsschwelle.

Wegen der erheblichen Larmvorbelastung durch Gewerbe- und Verkehrs-
larm hat der Gutachter zusatzlich eine Prognose des Gesamtlarms, der
sich — bei Zugrundelegung des exemplarischen Logistikcenters — im Be-
reich der Habichtshofe einstellen kdnnte, vorgenommen; dabei zeigt sich,
dass die Gesamtlarmbelastung im Wesentlichen durch den Verkehrslarm
beeinflusst ist. In der Nachtzeit werden an dem Immissionsort 1.1 (Ha-
bichtshéfe 3) Larmbelastungen von bis zu 60,8 dB(A) und damit oberhalb
der ,Gesundheitsschwelle“ von 60 dB(A) prognostiziert. Die rechnerisch
ermittelten Larmerhéhungen im Vergleich zur Gesamtlarmvorbelastung
liegen an den Immissionsorten 1 - 4 nachts zwischen 0,8 dB(A) - 1,0
dB(A). An dem Immissionsort 1.1 betragt die Larmerhéhung nachts 0,9
dB(A) und befindet sich damit fast im Bereich der Wahrnehmbarkeits-
schwelle von 1,0 dB(A).

Die — unter Zugrundelegung eines exemplarischen Logistikcenters — ermit-
telten Prognosen zeigen, dass auf der L 1047 wegen der moglichen
Betriebsansiedlungen im Gewerbegebiet zusatzlicher Verkehr und dadurch
weitere Larmbelastungen an den Habichtshéfen zu erwarten sind. Die
moglichen Veranderungen der im Wesentlichen durch den Verkehrslarm
verursachten Gesamtlarmbelastung sind angesichts der bereits hohen
Larmvorbelastung abwéagungsrelevant. Sie werden aber nicht als derart
bedeutsam eingeordnet, dass deshalb von der Planung Abstand genom-
men wird oder als Voraussetzung aktive Schallschutzmallnahmen im
Bereich der Habichtshoéfe fur erforderlich erachtet werden. Dafur sind die
folgende Grinde mafRgebend:

Die Habichtshoéfe liegen an der L 1047, also einer klassifizierten Landes-
strale. Grundsatzlich ist bei einer LandesstraBe mit hdoheren
Verkehrsbewegungen zu rechnen, da sie eine Uber die Kreisgrenzen hin-
ausgehende Bedeutung haben. Insbesondere findet auf solchen StralRen
typischerweise auch erheblicher Schwerlastverkehr mit dem dadurch ver-
ursachten Verkehrslarm statt. Das ist gerade auch an dem Standort der
Habichtshofe der Fall, insbesondere wegen der benachbarten Logistikbe-
triebe. Zusatzlich sind die Habichtshéfe auch dem durch den Verkehr auf
der A 81 verursachten Verkehrslarm ausgesetzt. Weiterhin ist zu bertck-
sichtigen, dass wegen der Betriebsansiedlungen in den benachbarten
Industriegebieten eine stadtebauliche Pragung der Habichtshéfe durch
larmintensive und teils sehr grof¥flachige Betriebe bereits besteht.

Die Stadt verpflichtet sich allerdings im Hinblick darauf, dass es wegen der
Verkehrszunahme an den Habichtshéfen zu einer Verschlechterung der
bereits derzeit hohen Larmbelastungen, die sich im Bereich der ,Gesund-
heitsschwelle® bewegen, kommen kann, die Kosten fir erforderliche
passive Schallschutzmallinahmen an solchen Fassaden schutzbedurftiger
Raume der Habichtshdfe zu erstatten, wo der Gesamtlarm wegen des
durch die im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ha-
bichtsflur” betriebenen Anlagen verursachten Verkehrs auf der L 1047 den
Beurteilungspegel von nachts 60 dB(A) um mindestens > 0,1 dB(A) Uber-
schreitet. Die Stadt wird, nachdem das projektierte Logistikcenter
vollstandig seinen Betrieb aufgenommen hat, bzw. falls sich ein oder meh-
rere andere Betriebe dort ansiedeln sollten, zu einem geeigneten Zeitpunkt
prifen, ob die vorstehenden Voraussetzungen vorliegen. Der Umfang der
erforderlichen passiven Schallschutzmalnahmen richtet sich insoweit nach
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Bewertung

der 24. BImSchV.
Bioklima

Aufgrund des hohen zu erwartenden Versiegelungsgrades ist mit bioklima-
tischen Belastungen zu rechnen. Auf versiegelten Flachen kommt es zu
einer starkeren Aufheizung tagstiber und einer verminderten nachtlichen
Abkuhlung (Warmeinsel). Zusammen mit einer entsprechenden Luftfeuchte
wird diese Erwadrmung als Schwile empfunden (bioklimatische Belastung).
Abgase aus Verkehr und dem Gewerbebetrieb sind weitere Belastungsfak-
toren. Die angrenzenden Waldflachen wirken dagegen klimaausgleichend.

Aufgrund der im Gewerbegebiet planungsrechtlich zugelassenen
Gewerbebetriebe sind nachteilige Auswirkungen zu erwarten. In der
Nachbarschaft werden héhere Lirmbelastungen durch Gewerbebe-
triebe und Verkehrszunahme auftreten. Die Veranderungen sind an
einigen Immissionsorten erheblich. Auf Baugenehmigungsebene ist
nachzuweisen, dass es durch den Betrieb zu keinen schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren, erheblichen Nachteilen
und erheblichen Belastigungen fiir die Allgemeinheit und die Nach-
barschaft kommen wird.

4.7  Kultur- und Sachgiter

Wirkung

Bewertung

Bei Bodeneingriffen kénnen archaologische Funde nicht ausgeschlossen
werden.

Der Landwirtschaft werden Ackerflachen der Flurbilanz Stufe Il im Umfang
von ca. 19 ha dauerhaft entzogen. Der Verlust von landwirtschaftlicher
Nutzflache in diesem Umfang, die aufgrund der Standortgunst fiir den 6ko-
nomischen Landbau wichtig ist, kann eine erhebliche Beeintrachtigung fir
den Fortbestand und die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe darstel-
len. Allerdings wird der betroffene Landwirt seinen Betrieb altersbedingt
auflésen. Der Betrieb wird auch nicht von Nachfolgern tbernommen. Inso-
fern ist von keiner erheblichen Einschréankung der Landwirtschaft in
Mockmuhl auszugehen.

Das Vorhaben fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintriach-
tigungen des Schutzguts Kultur- und Sachgiiter.
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4.8 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Folgende Tabelle zeigt und bewertet zusammenfassend die voraussichtlich negativen Umweltaus-
wirkungen der Planung und deren Erheblichkeit.

Schutzguter

Pflanzen, Tiere und
biologische Vielfalt

Boden/Flache

Wasser

Luft/Klima

Landschaftsbild/
Erholung

Mensch/
Gesundheit

Kultur-/Sachguter

Erheblichkeit: ®** hoch / ** mittel / * gering

Erheblichkeit

Bemerkung

Verlust von Brutrevieren der Feldlerche und Habitaten
von Zauneidechsen

Verlust der Bodenfunktion durch Versiegelung und
Uberbauung

erhohter Anteil von Oberflachenwasser, zusatzliche
Belastung des Vorfluters
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

Verlust von Kaltluftentstehungsflachen, Beglinstigung
von Warmeinseln, Erhdhung von Schadstoffemissionen

Exponierte Lage mit Sichtbeziehungen

Aufgrund der im Gewerbegebiet planungsrechtlich zuge-
lassenen Gewerbebetriebe sind nachteilige
Auswirkungen zu erwarten. In der Nachbarschaft wer-
den hoéhere Larmbelastungen durch Gewerbebetriebe
und Verkehrszunahme auftreten. Die Veranderungen
sind an einigen Immissionsorten erheblich. Auf Bauge-
nehmigungsebene ist nachzuweisen, dass es durch den
Betrieb zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheb-
lichen Belastigungen fir die Allgemeinheit und die
Nachbarschaft kommt.

keine erheblichen Beeintrachtigungen

5 Besonderer Artenschutz geméaR § 44 BNatSchG

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans ist zu prifen, ob durch das Vorhaben Verbots-
tatbestdnde im Sinne des § 44 BNatSchG ausgelost werden. Die Regelungen zu den
europarechtlich geschitzten Arten (FFH-Anhang IV Art bzw. europaische Vogelart) sind nicht der
bauleitplanerischen Abwagung zuganglich und sind daher auch auf3erhalb der Eingriffsregelung zu
untersuchen und abzuhandein.

Es wurde eine artenschutzfachliche Potenzialanalyse und darauf aufbauend ein Beitrag zur spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Prifung gemaR § 44 BNatSchG erarbeitet (vgl. Biro fur
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Landschaftsplanung Michael Koch, 11.03.2021). Die Untersuchungen fanden in der Vegetationspe-
riode 2019 statt.

Im Rahmen der Habitatpotenzialanalyse konnte ein Vorkommen bzw. Betroffenheit von planungs-
relevanten Arten der Gruppe der Végel nicht ausgeschlossen werden. Fir alle tibrigen Gruppen
oder Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie stellt der Untersuchungsraum kein geeignetes Habi-
tat oder bekanntes Verbreitungsgebiet dar.

Von den 14 im Untersuchungsgebiet erfassten Vogelarten sind die Feldlerche als Brutvogel und 13
weitere als Nahrungsgaste registriert worden. Unter den Nahrungsgasten sind drei artenschutz-
rechtlich relevante Vogelarten: Rotmilan, Mausebussard und Turmfalke.

Im Untersuchungsgebiet trat die Feldlerche mit zwei Brutrevieren auf, zwei weitere Brutpaare be-
fand sich in der naheren Umgebung des Untersuchungsgebiets.

Bei der Realisierung der Planung entfallen zwei Brutreviere der Feldlerche im Gebiet. Die aul3er-
halb liegenden zwei weiteren Brutreviere sind jedoch indirekt ebenfalls betroffen, da bei der zu
erwartenden enormen Kulisse eine maximale Scheuchwirkung von bis zu 150 m anzunehmen ist.
Die 6kologischen Funktionen gemaR § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG der betreffenden Individuen der
Feldlerche werden nur mit im rdumlichen Zusammenhang liegenden vorgezogenen Ausgleichs-
malnahmen (CEF-MaRnahmen) weiterhin erfullt.

Die Brutplatze der anderen 13 Vogelarten, welche als reine Nahrungsgaste aulRerhalb nisten, sind
nicht direkt und auch nicht indirekt betroffen. Im naheren Umfeld stehen geeignete Ausweichfla-
chen zur Nahrungssuche und Jagd zur Verfigung. Die durch die Planung verursachten Stérungen
bewirken keine Beeintrachtigungen des Erhaltungszustands der betroffenen Populationen.

Fir die Feldlerche ergibt sich ein Revierverlust von vier Revieren. Zur Vermeidung des Eintritts
eines Verbotstatbestands werden CEF-Malinahmen erforderlich. Hierzu wird in Abstimmung mit
der UNB beim Landratsamt Heilbronn eine Kombination aus Blihstreifen und Lerchenfenster vor-
gesehen. Je betroffenem Brutpaar sind zwei Lerchenfenster und 1.500 gm Blihstreifen anzulegen.
Die Bluhstreifen sollten dabei eine Mindestbreite von 10 m aufweisen.

Die Bluhstreifen sind im mehrjahrigen Turnus (alle drei bis vier Jahre) umzubrechen und neu ein-
zusaen.

Die CEF-MaRnahme ist vor Baubeginn durchzufiihren. Die Umsetzung der CEF-MalRnahme erfolgt
im Fruhjahr 2022.

Es ist beabsichtigt, die formalrechtliche Absicherung der MaRnahme durch einen Offentlich-
rechtlichen Vertrag mit der unteren Naturschutzbehdrde zu gewahrleisten.

Als maBnahmenbezogenes Monitoring ist die Erfassung und Dokumentation der Entwicklung der
Buntbrache in den ersten drei Jahren nach Erstellung, ggf. mit Empfehlungen zur weiteren Pflege
bzw. zu Erganzungs- oder Korrekturmafinahmen festzulegen.

Nach Einschatzung der UNB kénnten mit der Umsetzung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Habichtsflur Beeintrachtigungen von Reptilienarten verbunden sein, welche die Randbereiche des
Geltungsbereichs z.B. entlang von B&schungen sowie von Stralengraben mdglicherweise besie-
deln.

Daher wurde eine faunistische Untersuchung zum Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten
Reptilienarten zwischen Mai und Juni 2021 durchgefihrt. Dabei wurden insgesamt 11 Sichtungen
von Zauneidechsen erfasst, wobei sich neun dieser Sichtungen auf adulte Tiere beziehen. Das
Zauneidechsenhabitat im Siiden der Stralenbdschung zur L 1047 ist durch die Umsetzung direkt
betroffen. Hierfur ist eine CEF-MaRRnahme erforderlich. Diese wird im Bereich des bestehenden
Regenrickhaltebeckens im Norden durch die Anlage von Totholzhaufen mit Erd-/Sandlinsen auf
einer GroRe von 2.350 gm realisiert.

Zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestéanden fiir die Feldlerche und die tbrigen Vogelar-
ten sind dartber hinaus Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen notwendig. Diese umfassen
eine Bauzeitenbeschrankung fiir Rodungsarbeiten und eine umweltschonende Beleuchtung.

Im Rahmen einer obligatorischen Baubegleitung sind Vorsorgemalinahmen, z.B. bei Bedarf die
Errichtung eines Amphibienschutzzaunes am Rand des sudlichen Waldes und im Bereich der be-



Stadt M6ckmUhl — Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Habichtsflur® 19

Umweltbericht / Griinordnungsplanung Stand: 20.07.2021

stehenden Regenrickhaltebecken, sowie Vermeidungsmaflnahmen z.B. stete Verflllung kinstlich
entstandener neuer Kleingewasser (Lachen/Pflitzen) und Mahd aufkommender Vegetation (Ru-
deralflachen) zu veranlassen, um so eine Besiedelung durch Tierarten aus der Umgebung zu
unterbinden.

Bei Beachtung der vorgeschlagenen Vermeidungsmaflnahmen und der CEF-
MaRnahmenmalRnahme kénnen die Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG fir europaische
Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-RL sicher ausgeschlossen werden.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Im Folgenden werden mdgliche artenschutzrechtlich begriindete Vermeidungsmafnahmen aufge-
fuhrt. Eingriffe in Habitatstrukturen wie Geholze oder eingesate Ackerflachen sollten auerhalb der
Vegetationsperiode ab 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden. Die Akzeptanz der
Baufeldraumung im Winter ist gegenuber solchen Eingriffen in der Vegetationsperiode auch deut-
lich besser. Eine Beseitigung der Nisthabitate oder Wochenstuben durch Rodungsarbeiten im
Rahmen der Baufeldfreimachung in den Wintermonaten wirde keine erheblichen Konflikte bezlg-
lich der Verbote des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG verursachen. Die frihzeitige Rodung im Winter
bewirkt auch, dass die VerstéRe gegen Verletzungs- und Tétungsverbote gemal §44 (1) Nr. 1
BNatSchG vermieden werden. Die frihzeitige Rodung im Winter fuhrt auBerdem dazu, dass die
VerstoRe gegen die Stérungsverbote des §44 (1) Nr.2 BNatSchG bei allen Tierarten vermieden
werden

Die Minimierung der baubedingten zeitweilig erhdhten Belastungen durch Larm, Abgase und Er-
schutterungen im Plangebiet kann durch geeignete Mallnahmen z. B. den Einsatz
umweltfreundlicher Kfz und Baumaschinen (Stand der Technik) erreicht werden.

Keine Nachtbaustellen zur Aktivitatszeit von Fledermausen (1. Marz bis 1. November).

Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung (von der Bauplanung bis Abschluss der Baumafinahme)
zur Entwicklung eines MalRnahmenkonzepts fir die Bauphase (Bauzeitfenster und Baufeldvorbe-
reitung, Verhindern von Attraktionspunkten (z. B. Kleinstgewasser), ggf. Amphibienzaune,
regelmaRige Begehungen der Baustelle zur artenschutzrechtlichen Konfliktiberprifung usw.) und
zur Uberprifung der Bauunterlagen hinsichtlich der Verwendung von Glas, Licht, Einfriedungen,
Fallenwirkung (Schéachte) und ggf. Beratung fur freiwillige ArtenschutzmaRnahmen an Gebduden.
Die Tatigkeiten der 6kologischen Baubegleitung sind in einem Bautagebuch zu dokumentieren und
der UNB regelmafig, spatestens alle zwei Monate wahrend der Bauphase vorzulegen. Sollten
artenschutzrechtliche Konflikte auftreten, so ist die UNB schnellstmdglich zu informieren und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Empfehlungen zu Mallnahmen nach § 15 BNatSchG

Die folgenden naturschutzfachlichen Empfehlungen sind auf der Grundlage der im Plangebiet beo-
bachteten Vogelarten zusammengestellt worden, sie kénnen im Rahmen der Eingriffsregelung
nach $ 15 BNatschG als Leitbild zur Flachenkompensation beziiglich der geplanten Eingriffe des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Habichtsflur® in Méckmuihl dienen.

Fir eine detaillierte Beschreibung der Maflnahmen wird auf Ziff. 6.3 der ,Ornithologischen Unter-
suchung zum Bebauungsplan ,Industriegebiet Habichtsflur® (in den Anlagen enthalten) verwiesen.

Folgende MalRnahmen sind zu Empfehlen:
* Extensivierung bzw. dauerhafte Stilllegung von Ackerflachen auf Grenzertragsbéden
* Extensivierung von Grinlandflachen auf Grenzertragsbdden
* Neuanlage von Grunlandflachen auf Ackerstandorten im Bereich von Grenzertragsbo-
den
* Neuanlage einer Streuobstwiese auf Ackerstandorten im Bereich von Grenzertragsbo-
den
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* Neuanlage von anderen Biotoptypen
* Renaturierung von anderen Biotoptypen

Sonstige Empfehlungen

Die folgenden arten — und naturschutzfachlichen Empfehlungen sind auf der Grundlage der im
Untersuchungsgebiet- bzw. Plangebiet beobachteten Vogelarten zusammengestellt worden. Sie
stellen keine MalRnahmen dar, welche im Rahmen der Eingriffsregelung gemal § 15 BNatSchG zu
diesem Verfahren abzuleisten sind. Diese freiwillig auszuwahlenden MaRnahmen kénnen dennoch
zur Verbesserung der allgemeinen Umweltvertraglichkeit der geplanten Eingriffe des Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Habichtsflur® in Méckmuhl dienen.

Fur eine detaillierte Beschreibung der sonstigen Empfehlungen wird auf Ziff. 6.4 der ,Ornithologi-
schen Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Habichtsflur* (in den Anlagen enthalten)
verwiesen.

Folgende MalRnahmen sind zu empfehlen:
* Dauerhafte extensive Begriinung von Flachdachern und schwach geneigten Dachfor-
men
* Vogelschutz bei der Gebaudeverglasung
* Gestaltung privater Grunflachen
* Vermeidung von Falleneffekte fir am Boden lebende Tierarten
* Insektenvertragliche Leuchtmittel
* Nisthilfen fir Vogel an oder in Gebaudefassaden
* Quartiere fur Fledermause an oder in Gebaudefassaden
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6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Im Umweltbericht sind MalRnahmen zu formulieren, mit denen erhebliche Umweltauswirkungen
vermindert oder minimiert werden kdnnen. Nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz ist der Verursa-
cher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen, beziehungsweise so gering wie mdglich zu halten (Vermeidungs- und Minimierungs-
gebot).

Soweit sich die Eingriffe nicht vermeiden oder auf ein tolerierbares MaR reduzieren lassen, werden
Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen notwendig.

6.1 Grinordnerisches Konzept

Das Gesamtkonzept bericksichtigt sowohl die Umweltziele als auch die stadtebauliche Planung.
Die vorgeschlagenen bzw. geplanten MalRnahmen dienen der griinordnerischen Gestaltung, der
Gliederung, der Eingriinung des Plangebiets, der Einbindung des Plangebiets in den umliegenden
Landschaftsraum und der Sicherung von stadt- und landschaftsékologischen Aspekten.

Kernpunkte des Konzeptes sind:
» Eingrinung der Baulichkeiten
= CEF-Mafinahme fir Feldlerchen
» Rdickhaltung des Oberflachenwassers in Retentionsbereichen

6.2 Schutzgutbezogene Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen, planinterne Kompensati-
onsmafRnahmen

Die MalRnahmen zielen vor allem auf die Reduzierung der Beeintrachtigung der Schutzgiter Bo-
den, Wasser und Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sowie Landschaftsbild/Erholung ab.

6.2.1 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bauzeitenbeschrankung — Manahmennummer M1

Eingriffe in Habitatstrukturen wie Geholze oder eingesate Ackerflaichen sollten auf3erhalb der Ve-
getationsperiode ab 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden. Die Akzeptanz der
Baufeldraumung im Winter ist gegenuber solchen Eingriffen in der Vegetationsperiode auch deut-
lich besser. Eine Beseitigung der Nisthabitate oder Wochenstuben durch Rodungsarbeiten im
Rahmen der Baufeldfreimachung in den Wintermonaten wirde keine erheblichen Konflikte bezlg-
lich der Verbote des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG verursachen. Die frihzeitige Rodung im Winter
bewirkt auch, dass die Verstolie gegen Verletzungs- und Tétungsverbote gemal § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG vermieden werden. Die frihzeitige Rodung im Winter fuhrt auBerdem dazu, dass die
VerstdRe gegen die Stérungsverbote des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG bei allen Tierarten vermieden
werden.

Die Minimierung der baubedingten zeitweilig erhdhten Belastungen durch Larm, Abgase und Er-
schutterungen im Plangebiet kann durch geeignete MalRnahmen z. B. den Einsatz
umweltfreundlicher Kfz und Baumaschinen (Stand der Technik) erreicht werden.

Keine Nachtbaustellen zur Aktivitatszeit von Fledermausen (1. Marz bis 1. November).

Insektenschonende Beleuchtung — MaBnahmennummer M2

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenschonenden Lampen ent-
sprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu wahlen, die kein
Streulicht erzeugen. Die AuRenbeleuchtung ist auf das unbedingte erforderliche Mindestmal} zu
beschranken.
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Pflanzgebote — MaRnahmennummer M3

Allgemein gilt:

Die Pflanzgebote sind mit standortgerechten, heimischen Arten nach der Artenverwendungsliste
unter Kap. 14.1 umzusetzen. Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen, mit Ausnahme von Eiben (Taxus baccata), ist im gesamten
Plangebiet unzulassig.

Fir Baumpflanzungen gilt eine MindestgréRe von: Hochstamm, StU >16 cm in 1 m Héhe

Fir Strauchpflanzungen gilt eine Mindestgréfe von: Héhe 100-150 cm

a) Flachiges Pflanzgebot - Randeingriinung

Zur Einbindung in die Landschaft sind im Bereich mit der Signatur -PfG- Laubbdume I. und
Il. Ordnung sowie Straucher zu pflanzen. Dabei sind je 500 m? Pflanzgebotsflache zwei
B&ume I. Ordnung, ein Baum Il. Ordnung und 20 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

b) Einzelpflanzgebot - Anpflanzen von Laubbdumen

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Laub-/Obstbaume II. Ordnung zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte sind mit einer Grunflache/Baumscheibe von
mindestens 5 m” auszustatten und vor Uberfahren zu schiitzen. Es ist ein ausreichend
durchwurzelbarer Raum sicher zu stellen (Baumgrubenvolumen mind. 12 m3). Die Pflanz-
standorte kénnen von der Plandarstellung entsprechend der ErschlieBungsplanung um bis
zu 5 m abweichen, die Anzahl der Baume darf sich dabei nicht verringern. Im Bereich der
Zufahrt kann der Pflanzstandort um bis zu 10 m abweichen. Die Anzahl der Baume darf
dabei nicht verringert werden.

c) Einzelpflanzgebot - Anpflanzen von Laubbdumen auf Pkw-Stellplatzen

Bei Pkw-Stellplatzen ist pro 10 Stellplatzen mindestens ein grokroniger Laubbaum |. Ord-
nung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte sind mit einer
Griinflache/Baumscheibe von mindestens 6 m? auszustatten und vor Uberfahren zu schiit-
zen. Es ist ein ausreichend durchwurzelbarer Raum sicher zu stellen
(Baumgrubenvolumen mind. 15 m3).

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen — Malnahmennummer M4

Unbebaute Grundstiicksflachen sind unversiegelt zu belassen und gartnerisch anzulegen.
Grol¥flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung ver-
wendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergéarten) sind im
Bereich der unbebauten Grundstucksflachen nicht zuldssig. Dies ist regelmaRig der Fall, wenn mit
der Bepflanzung ein Deckungsgrad von weniger als 70% erreicht wird.

Beschrankung der Héhe der baulichen Anlagen — Malnahmennummer M5
Die Hohenbeschrankung der Gebdude auf max. 15 m Uber Gelande dient dem Schutz von Végeln
(insbesondere Feldlerchen und Greifvdgeln) sowie dem Schutz des Landschaftsbildes.

6.2.2 Schutzgut Boden/Flache

Schutz und Wiederverwertung des Oberbodens — MaBnahmennummer M6

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der
bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen. Mutterboden, der beim Bau
anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahi-
gem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu
verwenden (siehe auch § 202 BauGB). Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt
der Bodenfunktionen gewahrleisten, um die natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen nachhaltigen
Veranderungen zu schitzen. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatig-
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keit aufzulockern. Der Oberboden (Mutterboden) ist in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend
und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

6.2.3  Schutzgut Wasser

Reduzierung des Oberflachenabflusses durch Riickhaltung und Versickerung - Malnahmennum-
mer M7

a) Retentionsflachen

Innerhalb der mit MF1 gekennzeichneten Flachen sind Anlagen fiir eine oberflachige Ver-
sickerung, Ruckhaltung und Ableitung von unbelastetem Oberflichenwasser anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die Flachen sind entsprechend der wasserwirtschaftlichen Anforderungen anzulegen und
naturnah zu gestalten und zu entwickeln. Auf den verbleibenden Griinflachen sind extensi-
ve gepflegte Wiesenflachen und in den Randbereichen Gehdlzgruppen zu entwickeln und
zu pflegen.

Die Gehdlze sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Ubrige
Flache ist als extensiv gepflegte Wiesenflache mit autochthonem Saatgut mit dem Entwick-
lungsziel einer Magerwiese anzulegen.

a) Ableitung von Niederschlagswasser

Das auf den versiegelten Flachen des Baugrundstiicks anfallende unbelastete Oberfla-
chenwasser ist, sofern es nicht der Brauchwassernutzung zugefuhrt wird, dem
Regenwasserkanal oder den Retentionsflachen zuzuleiten oder das anfallende Oberfla-
chenwasser kann lber die belebte Bodenschicht im Geltungsbereich und in angrenzend
unversiegelten Grundsticksbereichen versickert werden. Belastetes Oberflachenwasser ist
so zu behandeln, dass es den Retentionsflachen zugeleitet werden kann.

Verwendung wasserdurchldssiger Beldge — Malnahmennummer M8

Flachen fir ebenerdige PKW-Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (offene Stitze-Dach-Konstruktion)
sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (Pflaster mit mindestens 15% Fugenan-
teil, sickerfahiges Pflaster, Belag mit Rasenfugen, Rasengitterstein, Schotterrasen) auszubilden.
Die Tragschicht ist ebenfalls wasserdurchlassig herzustellen.

Verwendung von Dachmaterialien, die nachweislich keine negativen Umweltauswirkungen hervor-
rufen — MaRnahmennummer M9

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachmaterialien sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig, wenn
sie beschichtet oder in ahnlicher Weise gegen Ausschwemmungen vom Metallionen behandelt
sind und nachweislich keine negativen Umweltauswirkungen hervorrufen.

6.2.4 Schutzgut Klima/Luft

Regenerative Energiesysteme — MalRnahmennummer M10

Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwinscht. Im Rahmen der
Festsetzungen sind diese Anlagen zuldssig.

Bei der Baustoffauswahl ist auf die Verwendung von umweltvertraglichen und recyclingfahigen
Baustoffen zu achten.

MaBnahmen, wie Pflanzgebote (M3) und Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fldchen (M4)
tragen ebenfalls zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Kili-
ma/Luft bei.
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6.2.5 Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen — MaRnahmennummer M11

a) Dacheindeckung

Grelle, glanzende und lichtreflektierende Materialien und Farben sind nicht zuldssig. Aus-
nahmen kdnnen zugelassen werden, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der
Sonnenenergie dienen.

b) Fassadengestaltung

AulRer Glas sind grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben an Ge-
bauden und sonstigen baulichen Anlagen, mit Ausnahme von Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie, unzulassig.

Grelle und leuchtende Farben sind unzulassig.

MaBnahmen, wie Pflanzgebote (M3), Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flédchen (M4) und
Beschrdnkung der Hbhe der baulichen Anlagen (M5) tragen ebenfalls zur Vermeidung und Mini-
mierung von Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung bei.

6.2.6  Schutzgut Kultur-/Sachguter

Beachtung der Regelungen des DSchG — MaRnahmennummer M12

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Funden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
aus wissenschaftlichen, kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grinden ein 6ffentliches Inte-
resse besteht, gem. § 20 DSchG dies dem Denkmalamt im Regierungsprasidium Stuttgart
anzuzeigen ist. Die Méglichkeit der Fundbergung ist einzurdumen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf der vierten Werktages nach der Anzeige in un-
verandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat Denkmalpflege mit einer Verklrzung der Frist einverstan-
den ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

6.3  Ubersicht Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Eine Ubersicht (iber die Vermeidungs-/Minimierungsmafnahmen und planinterne Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen und ihre Wirkung auf die Schutzgtter gibt folgende Tabelle.

MaRnahme Schutzgut

Nr. Bezeichnung PT | BO | WA | KL | LA | ME | KS
M1-M2 Vermeidung-/Minimierung Artenschutz X

M3 Pflanzgebote / Fassadenbegriinung X | X X | X | X X

M4 Gestaltung unbebaute Flachen X X X x | X

M5 Hdéhenbeschrankung baulicher Anlagen X X

M6-M8 Bodenschutz X

M9-M10 Reduzierung Oberflachenabfluss X X

M11 Dachmaterialien X X

M12 Regenerative Energien X X

M13 Denkmalschutz X
PT: Pflanzen/Tiere; BO: Boden; WA: Wasser; KL: Klima/Luft; LA: Landschaftsbild/Erholung; ME:
Mensch/Gesundheit; KS: Kultur-/Sachgiter X: Hauptwirkung, x: Nebenwirkung
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6.4  Artund Ausmal von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Nach Durchfiihrung von MinimierungsmafRnahmen und planinternen Ausgleichs und ErsatzmafR-
nahmen bleiben voraussichtlich folgende nachteilige Umweltauswirkungen bestehen:

Schutz- Bemerkung
gliter
Pflanzen, Tiere, Die Eingriffe kdnnen durch Pflanzgebote reduziert werden. Es verblei-

Biologische Vielfalt ben jedoch nachteilige Auswirkungen durch den Verlust von
Lebensrdaumen fiir Tiere.

Boden/Flache Die Eingriffe in den Boden (Versiegelung, Uberbauung) werden durch
die Minimierung der Versiegelung, der Wiederverwendung des Oberbo-
dens, der Verwendung wasserdurchlassiger Materialien sowie durch
den Anschluss an Retentionsmulden gemindert.

Es bleiben jedoch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut
(Verlust und Beeintrachtigung der Bodenfunktionen) durch Ver-
siegelung und Uberbauung bestehen.

Wasser keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
Luft/ Klima keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen

LA LY keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Erholung

Mensch/ Auf Baugenehmigungsebene ist nachzuweisen, dass es durch den

Gesundheit Betrieb zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf die menschliche
Gesundheit kommen wird, bzw. MaRnahmen zur Vermei-
dung/Verminderung erheblicher Auswirkungen getroffen werden
muissen.

Kultur-/ Sachgiiter keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen

6.5 Planinterne/planexterne Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die nach Durchfuhrung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBRnahmen weiterhin bestehenden
Beeintrachtigungen sind auszugleichen. Dabei muss bericksichtigt werden, dass oft mit einer Aus-
gleichsmalRnahme fiir ein Wert- und Funktionselement auch ein Ausgleich oder Teilausgleich fir
andere Wert- und Funktionselemente erreicht werden kann. Dieser Umstand wird bei der Bilanzie-
rung entsprechend berulcksichtigt. Bei der Auswahl von Ausgleichsflachen sind daher solche zu
bevorzugen, auf denen mdglichst viele Funktionen wiederhergestellt werden kdnnen. Ausgleichs-
maflnahmen kdénnen sowohl innerhalb als auch unter bestimmten Bedingungen aufierhalb des
Baugebiets durchgefihrt werden.

6.5.1 MF1 — Retentionsbereich (planintern)

Innerhalb der mit MF1 gekennzeichneten Flachen sind Anlagen fir eine oberflachige Versickerung,
Ruckhaltung und Ableitung von unbelastetem Oberflachenwasser anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.
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Die Flachen sind entsprechend der wasserwirtschaftlichen Anforderungen anzulegen und naturnah
zu gestalten und zu entwickeln. Auf den verbleibenden Grinflachen sind extensive gepflegte Wie-
senflachen und in den Randbereichen Gehdélzgruppen zu entwickeln und zu pflegen.

Die Gehdlze sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Ubrige Flache
ist als extensiv gepflegte Wiesenflache mit autochthonem Saatgut (Produktionsraum Nr. 7 Sid-
deutsches Berg- und Hugelland) mit dem Entwicklungsziel einer Magerwiese anzulegen.

6.5.2 Entwicklung eines Feldgehdlzes (planextern)

Zur Einbindung in die Landschaft und zum Schutz des Landschaftsbildes sind auf dem Rest-
Flurstiick 1729/1 auBerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Baum- und Strauchpflanzungen zur
Entwicklung eines Feldgehdlzes anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen sind ent-
sprechend der folgenden Zonierung auszufihren. Es sind ausschlieBlich Arten der
Artenverwendungsliste unter Kap. 14.1 zu verwenden.

Zone [:
Je angefangene 500 m® MaRnahmenflache sind zwei Baume |. Ordnung, ein Baum II. Ordnung
und 20 Straucher zu pflanzen.

Zone |l
Je angefangene 500 m® MaRnahmenflache sind ein Baum |. Ordnung, zwei Biume II. Ordnung
und 20 Straucher zu pflanzen.

Zone |l
Je angefangene 500 m?® MaBnahmenflache sind 125 Straucher zu pflanzen.

Zur westlichen Flurstiicksgrenze von Flurstiick 1729/1 ist zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
der Landwirtschaft ein ca. 3 m breiter Krautsaum zu entwickeln. Es sind ausschlieBlich Arten der
Artenverwendungsliste unter Kap. 14.1 zu verwenden.

Fir die Pflanzungen gelten folgende MindestgroRen:

Baume: verpflanzter Heister, Héhe 175-200 cm

Straucher: Hoéhe 60-100 cm

Alternativ kdnnen die Strauchpflanzungen durch heimische Gehdlzsamenmischungen ersetzt wer-
den.

6.5.3 CEF — MaBnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat (§ 44
Abs. 5 BNatSchG) fur die Feldlerche

Fir den Verlust von vier Feldlerchen-Brutpaaren sind je betroffenem Brutpaar zwei Lerchenfenster
(je 20 gm) und 1.500 gm Blihstreifen anzulegen. Die Blihstreifen sollten dabei eine Mindestbreite
von 10 m aufweisen.

Die Blihstreifen sind im mehrjahrigen Turnus (alle drei bis vier Jahre) umzubrechen und neu ein-
zusaen.

Die Ansaatstarken sind so zu wahlen, dass mdglichst lockere und lichtdurchldssige Bestande ent-
stehen. Auf Dlingung oder Pestizideinsatz ist zu verzichten. Die Anlage kann sowohl am Rand
einer Ackerflache als auch im Acker selbst erfolgen (Merkblatt der héheren Naturschutzbehérde
zur Anlage von Feldlerchen-Ausgleichsflachen).

Folgende Vorgaben sind einzuhalten:

- Abstand zu Baumreihen und grofRen Feldgehélzen > 120 m

- Abstand zur geschlossenen Geholzkulisse > 160 m

- Abstand zu stark befahrenen StraRen > 300 m

- Abstand zu Hochspannungsfreileitungen > 100 m

- Abstand zu Aussiedlerhéfen, Streuobst etc. > 75 m

- Abstand zu geschlossenen Siedlungs- und Waldrandern > 150 m
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- Schotterwege: die Flache darf nur mit der Stirnseite angrenzen;
- Graswege: die Flache kann parallel zum Weg angelegt werden

Einsaat als Buntbrache; die Saatgutmischung sollte dabei u.a. Margerite (Leucanthemum vulgare),
WeilRer und Gelber Steinklee (Melilotus albus, Melilotus officinalis), Rainfarn (Tanacetum vulgare),
Karde (Dipsacus fullonum) und des weiteren Sonnenblume (Helianthus annuus), Lein (Linum usita-
tissimum), Buchweizen (Fagopyrum esculentum), Erbse (Pisum sativum), Fenchel (Foeniculum
officinale), Schwarzkiimmel (Nigella sativa) enthalten.

Im Rahmen der Unterhaltungspflege hat ein spater Pflegeschnitt (voraussichtlich ab dem zweiten
Jahr) im Herbst mit Abtransport des Schnittguts zu erfolgen.

Die CEF-MaRnahme muss vor Baubeginn umgesetzt sein. Die Umsetzung der CEF-MafRnahme
erfolgt im Frahjahr 2022,

Es ist beabsichtigt, die formalrechtliche Absicherung der MaRnahme durch einen Offentlich-
rechtlichen Vertrag mit der unteren Naturschutzbehdérde zu gewahrleisten.

Die Flache fiur die Buntbrache und die Lerchenfenster befinden sich auf dem Flist.-Nr. 1729. Optio-
nal kénnen auch bis zu drei Lerchenfenster auf dem Nachbar-Fist. 1728 angelegt werden. Beide
Flurstiicke befinden sich in unmittelbarer Ndhe zum Eingriffsbereich.

Hinweis zum Monitoring

Als maBnahmenbezogenes Monitoring ist die Erfassung und Dokumentation der Entwicklung der
Buntbrache in den ersten drei Jahren nach Erstellung, ggf. mit Empfehlungen zur weiteren Pflege
bzw. zu Ergénzungs- oder Korrekturmal3nahmen festzulegen.

6.5.4 CEF — MaBnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat (§ 44
Abs. 5 BNatSchG) fiir Zauneidechsen

Um den anlagebedingten Verlust von Reptilienlebensraumen auszugleichen, muss eine 500 gm
grolRe Flache als Ersatzhabitat fiir die Zauneidechse entwickelt werden. Da nicht auszuschlielRen
ist, dass sich auf dem Flst.-Nr. 1729/3 bereits Zauneidechsen befinden, wird die notwendige CEF-
MaRnahmenflache auf einer Flache von insgesamt 2.350 gm ausgedehnt.

Die erforderlichen AufwertungsmaRnahmen umfassen die Anlage von Versteckmdglichkeiten und
Sonnenplatzen durch acht Totholzhaufen, welche zusatzlich frostsichere Winterquartiere und
Sandlinsen zur Eiablage aufweisen. In Kombination mit der bereits vorhandenen artenreichen Wie-
se steht bereits direkt nach der Herstellung der Totholzhaufen ein geeigneter Reptilienlebensraum
zur Verfligung.

Insgesamt werden vier Totholzhaufen mit Erd-/Sandlinsen und vier Totholzhaufen angelegt. Die
herzustellenden Holzhaufen weisen jeweils eine Grundflache von ca. 4 gm auf. Die Holzhaufen mit
Erd-/Sandlinsen haben jeweils eine Grundflache von ca. 5 gm.

Die Pflege der MaRnahmen umfasst sowohl den Erhalt und die Pflege der vorhandenen Grunland-
flachen als auch die Pflege der Totholzhaufen selbst. Die Wiese ist 3x/Jahr zu mahen mit
Abrdumen des Mahdguts. Die Holzhaufen sind vor Zuwucherung und Verschattung zu schitzen.

Hinweis zum Monitoring

Als maBnahmenbezogenes Monitoring ist die Erfassung und Dokumentation der Entwicklung der
MaRnahmenflache in den ersten drei Jahren nach Erstellung, ggf. mit Empfehlungen zur weiteren
Pflege bzw. zu Ergénzungs- oder KorrekturmafRnahmen festzulegen.
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6.5.5 Okokonto Stadt Méckmiihl

Den verbleibenden Eingriffen werden Mainahmen im Umfang von 427.561 Okopunkten (vgl. Kapi-
tel 9) aus dem Okokonto der Stadt Méckmihl zugeordnet. Die Mafnahme umfasst folgende
Flachen:

Ausgleichsflache Flursticke

MO1 Waldrefugien Méckmuhl Gemarkung Méckmuhl: 6172, 5898, 4930, 5358,
Gemarkung Bittelbronn:182, 205,

Gemarkung Korb: 565, 1781,

Gemarkung Ruchsen: 2553,

Gemarkung Zittlingen: 1691, 1695

Okopunkte gesamt 1.298.000 OP

Mit Ausbuchung der Okopunkte verbleiben noch 870.439 Okopunkte aus der MaRnahme Waldre-
fugien.

6.6  Bericksichtigung agrarstruktureller Belange

Gemal § 15 Abs. 3 BNatSchG sind bei der Planung von KompensationsmaRnahmen agrarstruktu-
relle Belange zu berticksichtigen.

Fur die Planung externer Ausgleichsmalinahmen werden landwirtschaftlich genutzte Flachen im
Umfang von ca. 5,5 ha dauerhaft in Anspruch genommen. Die MaRnahme zur Gebietseingriinung
wird auf dem gleichen Flurstlick wie der Bebauungsplan umgesetzt und gehért somit ebenfalls der
Vorrangflur Il an. Dabei muss bericksichtigt werden, dass das Rest-Flurstiick durch den unglnsti-
gen Flachenzuschnitt voraussichtlich nur mit 6ékonomischen Einschréankungen zu bewirtschaften
ware. Der betreffende Landwirt und ehemalige Grundstickseigentimer wird den landwirtschaftli-
chen Betrieb altersbedingt aufgeben. Der Betrieb wird nicht Gbernommen.

Fir die Okokonto-MaRRnahme ,Waldrefugien* wurden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen in
Anspruch genommen.

Fir die ArtenschutzmalRnahme CEF Feldlerche werden ca. 0,7 ha durch Blihstreifen und Lerchen-
fenster in Anspruch genommen. Durch turnusmaRige Wechsel (Umbruch, Neuanlage) bleiben die
Flachen auch weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung erhalten.

Erhebliche Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Situation und die Betriebe sind voraussichtlich
nicht zu erwarten.

7 Priifung alternativer Planungsméglichkeiten

Im Vorfeld der Planung zur Aufstellung des Bebauungsplans wurden im Rahmen der 18. Anderung
des Regionalplans Heilbronn-Franken verschiedene Standortalternativen und —varianten gepruft.
Weiterhin erfolgte im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplans 1999, 1. Fortschreibung
eine Prifung anderer Standorte.

1. Gebiet ,,Seehaus” auf der Gemarkung Widdern
- mit 10 ha zu klein, kein Entwicklungspotenzial
- kein Versorgungs- und Abwassersystem vorhanden
- zu weit von einer Autobahnanbindung entfernt
- kein langfristiges Entwicklungspotenzial

2. Gebiet ,Ernstein“ im Suden der Gemarkung Méckmuhl
- zu starke Reliefbewegung, durchschnittlich 7% Hangneigung
- hohe Auflagen zum Gewasserschutz
- starker Eingriff in Relief und Boden dadurch hohe ErschlieRungskosten
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- Bruttobauflache von 25, 5 ha, kein Entwicklungspotenzial

Die Stadt Mockmiuihl hat aufgrund der topographischen Lage im Jagsttal, der Belange fir Gewas-
ser- und Hochwasserschutz sowie durch das bestehende Landschaftsschutzgebiet nicht die
Moglichkeiten, ihre Gewerbeflachen in unmittelbarer Siedlungsnéahe zu entwickeln. Den Vorgaben
des Regionalplanes 2020 ist zu entnehmen, dass eine rdumliche Konzentration von Gewerbefla-
chen und Bindelung an infrastrukturellen Vorleistungen anzustreben ist. In Méckmuhl wurde der
Standort bereits im Regionalplan 1995 an der Autobahn A 81 angeordnet.

Bei dieser Prufung wurde der Bereich Habichtsflur/Habichtshéfe als der am besten geeignete Be-
reich ermittelt. Dieses Ergebnis stiitzt sich auch auf die Darstellungen des Regionalplanes 1995
der seinerzeitigen Region Franken. In diesem Regionalplan ist der Standort Habichts-
flur/Habichtshofe als regional bedeutsamer Schwerpunkt  fir Industrie- und
Dienstleistungseinrichtungen dargestellt (PS 2.5.5). Diese regionalplanerische Zielsetzung hat sich
in der weiteren Regionalplanung des Regionalverbandes Heilbronn-Franken 2020 verfestigt. Der
Standort Habichtshofe ist in diesem Regionalplan als Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe- und
Dienstleistungseinrichtungen (VRG, PS 2.4.3.1) dargestellt. Die 18. Anderung des Regionalplanes
Heilbronn-Franken 2020, Weiterentwicklung der Schwerpunkte fur Industrie, Gewerbe und Dienst-
leistungseinrichtungen, verfestigt diese Planungsentwicklung weiter, indem am Standort
Habichtshofe/Habichtsflur der IGD Schwerpunkt erweitert wird und gebietsscharf abgegrenzt wird.
Dadurch eignet sich der Standort alternativlos zur Entwicklung weiterer Gewerbeflachen. Auller-
dem wurde bei der Festsetzung des vorhandenen Gewerbegebiets (Habichtshéfe/Maisenhalden)
diesbezlglich Untersuchungen durchgefiihrt. Es wurden zwei alternative Standorte gepruft.

8 Zu erwartende Umweltauswirkungen aufgrund der Anfilligkeit von zuldssigen Vorha-
ben fiir schwere Unfille und Katastrophen

Eine Abschatzung, ob die im Plangebiet zulassigen Vorhaben eine Anfalligkeit fur schwere Unfalle
und Katastrophen bedingen, ist aufgrund der vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten eines Gewerbe-
gebiets schwierig. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist eine Logistiknutzung geplant, die
Uberwiegend das An- und Abliefern von Warengitern beinhaltet. Weiterhin zulassig sind Ge-
schafts-, Buro- und Verwaltungsgebdude sowie Tankstellen. Einzelhandelsbetriebe sind von den
zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen, so dass nicht mit einem erhéhten Kundenverkehr zu rech-
nen ist.

Potenziell méglich sind Auswirkungen auf die Umwelt z.B. bei Branden oder Unféllen, bei denen
umweltgefadhrdende Stoffe freigesetzt werden (chemische Verbindungen, Gase, Explosionen).

9 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Gemal § 14 BNatSchG gelten alle Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, welche die Leis-
tungsfahigkeit erheblich beeintrachtigen kénnen als Eingriff. Nach § 15 BNatSchG sind
vermeidbare Eingriffe zu unterlassen, unvermeidbare sind auszugleichen oder in sonstiger Weise
zu kompensieren.

Die rechnerische Bilanzierung dient der Feststellung der Kompensationsnotwendigkeit sowie der
Bemessung des evtl. notwendigen Kompensationsumfanges.

9.1  Bewertungsverfahren

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach den Empfehlungen der LUBW. Als Grundlage
dienen:
= Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr 2010: Okokontoverordnung - OKVO
= LfU 2005: Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in
der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmaf3-
nahmen
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= LUBW 2013: Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung —
Arbeitshilfe

Aufbauend auf der verbal-argumentativen Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft
vor und nach dem Eingriff erfolgt eine Bewertung nach einem flinfstufigen Modell sowie die Ermitt-
lung des Kompensationsumfangs. Die Berechnung des Ausgleichbedarfs erfolgt in Annahme des
planmafligen Endausbaus.

9.2 Bilanzierung Bebauungsplangebiet

Es folgt eine Bilanzierung der Schutzgiter nach NatSchG (Boden, Wasser, Klima/Luft, Ar-
ten/Biotope, Landschaftsbild/Erholung). Jedes Schutzgut wird dabei einzeln bilanziert und der
Kompensationsbedarf ermittelt. AbschlieRend erfolgt eine zusammenstellende Ubersicht.

9.2.1  Schutzgut Boden

Es wurde die Arbeitshilfe Anlage 2 zur OKVO bzw. Bodenschutz 24 angewendet. Als Datengrund-
lage dienen die Daten der Bodenschatzung. Bewertet werden die Bodenfunktionen nach
BBodSchG: naturliche Bodenfruchtbarkeit (NB), Ausgleichskérper im Wasserkreislauf (AW), Filter
und Puffer fir Schadstoffe (FP). Die Funktion als Standort fir natirliche Vegetation ist nur bei einer
sehr hohen Bedeutung zu berticksichtigen und planintern nicht vorhanden.

Bewertung Bestand
Bewertungsklassen Wertstufe Okopunkte pro gm | Flache gesamt | Okopunkte
fur die Bodenfunktio- ingm gesamt
nen
NB | AW | FP
25-25-25 2,5 10 67.315 673.150
3-25-35 3 12 66.790 801.480
Summe 134.105 1.474.630
Bewertung Planung
Bewertungsklassen Wertstufe Okopunkte pro gm | Flache gesamt | Okopunkte
fur die Bodenfunktio- ingm gesamt
nen
NB | AW | FP
0-1-0
versiegelte Flachen, 0,33 1,32 102.400 135.168
an Retention ange-
schlossen
1-1-1 1 4 6.085 24.340
25-25-25 2,5 10 25.620 256.200
Summe 134.105 415.708

Entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz betrédgt das Kompensationsdefizit fiir das
Schutzgut Boden: 415.708 — 1.474.630 = -1.058.922 OP
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9.2.2 Wasser

Hauptbewertungskriterium fiir das Schutzgut Grundwasser ist die Durchlassigkeit der anstehenden
Gesteinsformation fur die landschaftsplanerisch relevante Funktion Grundwasserdargebot und —
neubildung.

Der geologische Untergrund des Planungsgebietes besteht aus Gipskeuper und Unterkeuper und
weist eine mittlere Durchléssigkeit in Bezug auf die Grundwasserneubildung auf. Oberflachenge-
wasser sind von der Planung nicht betroffen.

Versiegelte Flachen sind vollstdndig an das Regenriickhaltebecken angeschlossen.

Nach der OKVO Anlage 2 zu § 8; 3.2 Grundwasser gelten Eingriffe in das Grundwasser durch die
Bewertung des Schutzgutes Boden als abgedeckt. Daneben ist zu beriicksichtigen, dass das anfal-
lende Oberflachenwasser in ein Regenriickhaltebecken abgleitet und nahezu vollstandig versickert
werden kann.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser fiihrt zu keinem zuséatzlichen Kompensationsbedarf.

9.2.3 Klima/Luft

Negative Auswirkungen durch die Bebauung kénnen durch die baurechtlichen Festsetzungen von
Ein- und BegriinungsmafRnahmen als ausgeglichen bewertet werden.
Der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft fiihrt zu keinem zuséatzlichen Kompensationsbedarf.

9.2.4 Landschaftsbild/Erholung

Das Planungsgebiet besitzt vor dem Eingriff eine geringe Wertigkeit. Durch die Festzungen von
MinimierungsmalRnahmen im B-Plan (Begrenzung des MaRes der baulichen Nutzung, Ausschluss
von ortsuntypischen Materialien sowie durch umfangreiche Eingriinungsmafinahmen) wirkt der
Eingriff auch fur den angrenzenden Wirkraum (insbesondere das Jagsttal) nicht erheblich wertmin-
dernd, wenngleich zu bericksichtigen ist, dass die EingrinungsmafRnahmen bis zum vollstandigen
Entfalten ihrer Wirkung einige Jahre in Anspruch nehmen werden. Zusatzlich bleiben die Wegebe-
ziehungen zur Erholungsnutzung erhalten.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung fiihrt zu keinem zusétzlichen Kom-
pensationsbedarf.
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9.2.5 Biotope/Arten

Stand: 20.07.2021

Es wurde die OKVO Anlage 2 zu § 8, Bewertungsregelung zur Bestimmung des Kompensations-

bedarfs angewendet.

Planinterne MalRnahmen

Bewertung Schutzgut Biotope
Wertstufe | Wert- | Code |Biotoptyp Fliche Fliche oP oP
| Basis- stufe / BESTAND | PLANUNG | BESTAND | PLANUNG
modul Fein- ingm ingm
modul
Stufe V 33-64 sehr hohe naturschutz-
fachliche Bedeutung
Stufe IV 17 — 32 hohe naturschutzfachli-
che Bedeutung
26 33.30 | Flutrasen (ca. 1/3 MF1) 0 2.030 0 52.780
19 35.42 | Hochstaudenflur (ca. 1/3 0 2.030 0 38.570
MF1)
17 33.43 | Magerwiese (ca. 1/3 MF1) 0 2.025 0 34.425
Stufe Il 9-16 mittlere naturschutzfach-
liche Bedeutung
14 41.10 | Feldgeholz (PfG) 0 13.970 0 195.580
Stufe I 5-8 geringe naturschutzfach-
liche Bedeutung
Stufe | 1-4 keine bis sehr geringe
naturschutzfachliche
Bedeutung
4 37.11 | Acker 134.105 0 536.420 0
4 60.50 | Kleine Grinflachen 0 11.650 0 46.600
1 60.10 | Gebaude/Stralen/Platze 0 102.400 0 102.400
60.20 | vollig versiegelt
Gesamt 134.105 134.105 536.420 470.355
Zwischenbilanz in Okopunkten -66.065 |
Bewertung Baume oP opP
Bestand Planung
Baume auf geringwertigen Biotoptypen 45.30a (Einzelpflanzgebot Laubbaume) 0 19.456
(16 cm + 60cm) x 8 OP =608 OP Il 608 OP x 32 Stk.
Baume auf geringwertigen Biotoptypen 45.30a (Einzelpflanzgebot PKW-Stellplatze) 0 12.160
(16 cm + 60cm) x 8 OP =608 OP 1l 608 OP x 20 Stk.
0 +31.616
Abiotische Wirkung bei Ackerflachen und Gesamtsumme:
Aufwertung OP | Fliche in opP
gm
Verbesserung der Grundwassergiite: 1 13.970 +13.970
Bilanz Biotope inkl. Baumpflanzungen: -34.449
Bilanz in Okopunkten -20.479
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Stand: 20.07.2021

Ergebnis
Nach Durchfiihrung der planinternen Kompensationsmafinahmen ergibt sich folgende rechnerische
Bilanz:

Schutzgut Ergebnis Umfang

Boden Kompensationsdefizit -1.058.922 OP

Wasser ausgeglichen -

Klima/Luft ausgeglichen -

Landschaftsbild/Erholung ausgeglichen -

Biotope/Arten Kompensationsdefizit -20.479 OP

Gesamtbilanz - 1.079.401 OP

Nach Durchfiihrung der planinternen AusgleichsmaRnahmen ergibt sich ein Kompensationsdefizit
von —1.079.401 Okopunkten. Zum vollstdndigen Ausgleich sind weitere planexterne Kompensati-

onsmaflnahmen erforderlich.

Planexterne MaRnahmen

a) Entwicklung Feldgehdlz

Bilanz in Okopunkten

Bewertung Schutzgut Biotope
Wertstufe | Wert- | Code |Biotoptyp Fliche Fliche oP oP
| Basis- stufe / BESTAND | PLANUNG | BESTAND | PLANUNG
modul Fein- in qm in qm
modul
Stufe Il 9-16 mittlere naturschutzfach-
liche Bedeutung
14 41.10 | Feldgeholz 0 55.440 0 776.160
Stufe | 1-4 keine bis sehr geringe
naturschutzfachliche
Bedeutung
4 37.11 | Acker 55.440 0 221.760 0
Gesamt 55.440 55.440 221.760 776.160
Abiotische Wirkung bei Ackerflachen und Gesamtsumme:
Aufwertung OP | Fliche in opP
gm
Verbesserung der Grundwassergiite: 1 55.440 55.440
Summe Planung Biotope 831.600
+609.840
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b) CEF-MaBnahme Buntbrache

Stand: 20.07.2021

Bewertung Schutzgut Biotope

Wertstufe | Wert- | Code |Biotoptyp Fliche Fliche oP oP
|/ Basis- stufe / BESTAND | PLANUNG | BESTAND | PLANUNG
modul Fein- in qm in qm
modul
Stufe Il 9-16 mittlere naturschutzfach-
liche Bedeutung
11 35.60 | Pionier- und Ruderalvegeta- 0 6.000 0 66.000
tion
Stufe | 1-4 keine bis sehr geringe
naturschutzfachliche
Bedeutung
4 37.11 | Acker 6.000 0 24.000 0
Gesamt 6.000 6.000 24.000 66.000
Bilanz in Okopunkten +42.000
9.3 Zusammenfassung

Nach Durchfiihrung der planinternen und planexternen Kompensationsmaflnahmen ergibt sich
folgende rechnerische Bilanz:

Schutzgut Ergebnis planinterne | Planexterne MaR- | Planexterne MafR-
MaRnahmen nahme: Feldgehdlz nahme: Buntbrache

Boden - 1.058.922 OP - -

Wasser ausgeglichen - -

Klima/Luft ausgeglichen - -
Landschaftsbild/Erholung | ausgeglichen - -

Biotope/Arten -20.479 OP +609.840 OP +42.000 OP
Gesamtbilanz - 1.079.401 OP +609.840 OP +42.000 OP

Nach Durchfithrung der planinternen und planexternen AusgleichsmaRnahmen ergibt sich
ein Kompensationsdefizit von -427.561 Okopunkten. Zum vollstandigen Ausgleich der Eingrif-
fe in Natur und Landschaft werden 427.561 OP von der Mafnahme MO01 ,Waldrefugien* des
Okokontos der Stadt Méckmiihl ausgebucht. Die Eingriffe kénnen damit im rechtlichen Sinne als
ausgeglichen betrachtet werden.
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10 Beschreibung der Priifmethoden
10.1  Methodik
Der Umweltbericht umfasst folgende Inhalte®:

= Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen des Bebauungsplanes

= Darstellung umweltrelevanter gesetzlicher und planerischer Vorgaben fir das Plange-
biet und wie diese bei der Aufstellung des Bebauungsplans berucksichtigt wurden

= Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltwirkungen der
Planung sowie

= eine Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung (soweit

» Prifung der Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen und

= Beschreibung und Bewertung von in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
mdglichkeiten

» Beschreibung der angewandten Methodik, einschlieRlich Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung erforderlicher Informationen

= geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Plans auf die Umwelt

= eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

= Integration des Grinordnungsplanes und der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Die Bewertung des Bestandes und des Eingriffs erfolgt nach der Methodik der LfU Baden-
Wirttemberg (2005). Demnach werden die Funktionserfillungen der Schutzgiter in funf Stufen
von ,sehr hoch* Uber ,mittel“ bis ,sehr gering“ bewertet.

Bewertungsstufen und deren Bedeutung

Wertstufe Bedeutung fur den Erheblichkeit
Naturhaushalt

sehr hoch besondere

hoch erheblich

mittel allgemeine

gering . .

sehr gering geringe unerheblich

Innerhalb der quantitativen Eingriffs- Ausgleichsbilanz erfolgt die Bewertung des Bestandes und
des Eingriffs fur die Schutzglter Arten / Biotope und Boden nach der Methodik des Ministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Verkehr Baden-Wirttemberg 2010: Anlage 2 zu § 8 der Verordnung des
Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzei-
tig durchgefiihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen. (Okokontoverordnung -
OKVO)

10.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Informationen

Bedeutende Schwierigkeiten in der Zusammenstellung der Informationen haben sich nicht erge-
ben.

? nach § 2a BauGB und der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und 2a und 4c)
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11 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Im Verfahren hat sich herausgestellt, dass insbesondere der Boden, das Grundwasser sowie Vogel
(Feldlerchen) mit erheblichen negativen Auswirkungen betroffen sein werden. Die Festsetzungen
ermoglichen jedoch eine Realisierung des Vorhabens, ohne erhebliche Beeintrachtigungen. Wer-
den die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmafinahmen nicht oder nur unzureichend durchgefuhrt, ist der Bebauungsplan mit
erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

Aus diesem Grund sind folgende Uberwachungsschwerpunkte zu sehen:

= Einhaltung des Bau- und Planungsrechtes,

» Uberwachung der BaumaRnahmen

= Monitoring der CEF-MaRRnahme Feldlerche

= Uberwachung des Versiegelungsgrades der Bau- und Verkehrsflachen

= Uberwachung der Abfiihrung des Niederschlagswassers

= Uberwachung der Pflanzgebote und planinternen und planexternen MaRnahmenfla-
chen (Fertigstellungs- und Entwicklungskontrolle)

Die Ausflihrung der Kompensationsmafinahmen sollte von der Gemeinde erstmalig zwei Jahre
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bzw. Anlage der ErschlieBung, Infrastruktur und Gebau-
den und erneut nach drei Jahren durch Ortsbesichtigung Uberprift werden.

Gegebenenfalls ist von der Gemeinde zu klaren, ob geeignete MalRnahmen zu Abhilfe getroffen
werden missen.



Stadt M6ckmUhl — Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Habichtsflur® 37

Umweltbericht / Griinordnungsplanung Stand: 20.07.2021

12 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Stadt Mockmiuhl plant die Erweiterung der bestehenden Gewerbe- und Industrieansiedlungen
im Gebiet ,M6ckmuhl-Zittlingen®.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Habichtsflur* macht die Erstellung eines
Umweltberichtes nach dem §§ 2 (4) und 2a BauGB erforderlich.

Das Vorhaben ist voraussichtlich mit erheblichen Eingriffen in die Schutzglter Boden, Grundwas-
ser, Tiere (Feldlerche), Klima/Luft und Landschaftsbild/Erholung verbunden. Die Eingriffe kénnen
teilweise durch entsprechende Mallnahmen vermindert werden. Ein vollstandiger Ausgleich der
Eingriffe erfolgt Uber KompensationsmalRnahmen im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch/Gesundheit ist im Gebiet hauptsachlich mit Larmimmissio-
nen zu rechnen, die die angrenzenden Habichtshéfe zusatzlich weiter belasten kénnen. Auf
Baugenehmigungsebene ist nachzuweisen, dass es durch den Betrieb zu keinen erheblichen Be-
eintrachtigungen auf die menschliche Gesundheit kommen wird, bzw. MaRnahmen zur
Vermeidung/Verminderung erheblicher Auswirkungen getroffen werden mussen.

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sind hervorzuheben:
Schutz des Oberbodens, Rickhaltung des Oberflachenwassers in Retentionsbereichen, Eingri-
nung des Plangebiets durch Baumpflanzungen

Kompensationsmaflinahmen:

CEF-MaRnahme fur Feldlerchen, CEF-MaRRnahme fiir Zauneidechsen, Anlage von Retentionsbe-
reichen zur Ableitung des Oberflichenwassers, Anlage eines Feldgehdlzes zur Eingrinung,
Zuordnung einer Okokonto-MaRnahme (Waldrefugien)

Europaischer Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG werden nicht ausgeldst, sofern die
vorgezogenen ArtenschutzmalRnahmen (CEF-MaRnahmen) fir den Verlust von vier Feldlerchen-
Revieren und den Verlust von Zauneidechsen-Habitaten sowie die Vorgaben zur Bauzeitenrege-
lung (Baufeldfreimachung aulerhalb der Vogelbrutzeit) eingehalten werden. Auf die Hinweise zur
Eingriffsminimierung wird verwiesen.

Die MalRnahmen sind bei vollstadndiger Beachtung und Umsetzung dazu geeignet, die erheblichen
Eingriffe in Natur und Landschaft im rechtlichen Sinne auszugleichen sowie artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande zu vermeiden.

aufgestellt:

Stuttgart, den 08.07.2020
letztmalig geéndert: 07.07.2021
Wick+Partner

Anlagen:
Planteil:
» Bestandsplan M 1:2.500
» Grinordnungsplan / Manahmenplan M 1:1.500
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14 Anhang
14.1 Artenverwendungsliste

Allgemein gilt:

Die Pflanzgebote sind mit standortgerechten, heimischen Arten nach der Artenverwendungsliste
umzusetzen. Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen, mit Ausnahme von Eiben (Taxus baccata), ist im gesamten
Plangebiet unzulassig.

Fur die Baumpflanzungen gilt eine MindestgrélRe von: Hochstamm, StU >16 cm in 1 m Hoéhe.

Fur Strauchpflanzungen gilt eine Mindestgrée von: Héhe 100-150 cm

Im StraRenraum sind die Arten der GALK-Liste (deutsche Gartenamtsleiterkonferenz-Liste) bevor-
zugt zu verwenden. Auf eventuelle Konflikte zwischen frichtetragenden Gehdlzen und dem
ruhenden Verkehr wird hingewiesen.

Bei sonstigen Anpflanzungen sind nur gebietsheimische Gehdlze fir das Stadtgebiet Méckmiihl
aus der folgenden Liste auszuwahlen. Die Pflanzen sollen aus dem Herkunftsgebiet Nr. 7 (Sid-
deutsches Hiigel- und Bergland) stammen.®

Deutscher Name Botanischer Name Wuchsklasse
GroRb&ume, 20 bis 30 m

Spitz-Ahorn Acer platanoides I. Ordnung
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus I. Ordnung
Schwarz-Erle Alnus glutinosa I. Ordnung
Birke Betula pendula I. Ordnung
Rotbuche Fagus sylvatica I. Ordnung
Esche Fraxinus excelsior I. Ordnung
Zitter-Pappel Populus tremula I. Ordnung
Trauben-Eiche Quercus petraea I. Ordnung
Stiel-Eiche Quercus robur I. Ordnung
Winter-Linde Tilia cordata I. Ordnung
Sommer-Linde Tilia platyphyllos I. Ordnung
Berg-Ulme Ulmus glabra I. Ordnung
Kleinbdume und mittelhohe Baume, 7 bis 20 m

Feldahorn Acer campestre Il. Ordnung
Hainbuche Carpinus betulus Il. Ordnung
Zweigriffeliger Weilkdorn Crataegus laevigata Il. Ordnung
Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna Il. Ordnung
Vogel-Kirsche Prunus avium Il. Ordnung
Gewdhnliche Traubenkirsche Prunus padus Il. Ordnung
Silber-Weide Salix alba Il. Ordnung
Sal-Weide Salix caprea Il. Ordnung

* Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg: Naturschutz-Praxis, Landschaftspflege 1: Gebietsheimische Gehélze in Baden-
Wiirttemberg. Das richtige Griin am richtigen Ort. — 1. Auflage 2002
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Purpur-Weide Salix purpurea Il. Ordnung
Fahl-Weide Salix rubens Il. Ordnung
Korb-Weide Salix viminalis Il. Ordnung
Vogelbeere Sorbus aucuparia Il. Ordnung
Européische Eibe Taxus baccata Il. Ordnung
Feld-Ulme Ulmus minor Il. Ordnung

sowie heimische Obstbaume

Straucher

Hainbuche

Carpinus betulus

Gewohnliche Hasel

Corylus avellana

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Zweigriffeliger Weifldorn

Crataegus laevigata

Eingriffeliger WeiRdorn

Crataegus monogyna

Gewohnliches Pfaffenhiitchen

Euonymus europaeus

Faulbaum

Frangula alnus

Gewo6hnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Schlehe

Prunus spinosa

Echter Kreuzdorn

Rhamnus cathartica

Echte Hunds-Rose

Rosa canina

Wein-Rose Rosa rubiginosa
Grau-Weide Salix cinerea
Mandel-Weide Salix triandra

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Trauben-Holunder

Sambucus racemosa

Europaische Eibe

Taxus baccata

Gewohnlicher Schneeball

Viburnum opulus

Rankgewéachse

Efeu Hedera helix

Knéterich Plygonum aubertii

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata

Zur Sicherung des Wuchserfolges sind notwendige Rank- oder Kletterhilfen zur Verfligung

zu stellen.
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